UCHWAEA HR..XXVI/229/96,

RADY MIEJSXIEJ w Sochaczewie

----------

w sprawie zmiany miejiscowego planu zagospodarowania
orzestrzennego m.Sochaczew

la podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 3 marca 1990r.

o samorzadzie terytorialnym /jednolity tekst w Dz.U. Nr 13 poz. 74 z 1996r./
oraz art. S ust. 1, art. 10 ust. 1 i 3 oraz art. 25 ustawy z dnia
7 lipca 19%24r. o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 89 poz. 415/

Rada !iiejska w Sochaczewie uchwala, co nastepuje :
§ 1

" miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m.Sochaczew
zatwierdzonym Uchwaia Nr 47/82 Vojewddzkiej Rady Narodowej

z dnia 28 kwietnia 1982r. z pdZniejszymi zmianami wprowadza sie
zmiane dotyczaca fragmentéw miasta, oznaczonych na rysunkach
zmiany planu bedacych za%acznikami od Nr 1 do Nr 25

do niniejszej uchwaly symbolami :

1.2 U, 2.3 MNp, 2.4 MSp, 2.5 MNp, 2.6 MNp, 4.4 MNp, 4.5 M¥p,
4.6 MRj, 5.4-5.6 MMNp, 5.8 MNp, 6.16 MNp, 6.18-6.21 MNp,
6.22 MRj, 6.23 MNp, 8.1 MRj, 8.2 MRj, 8.3 MNp, 14.3 MNp, 14.4 MNp, 14.6 MRj

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m.Sochaczew
ustala sie
1/ przeznaczenie terenu,

2/ zasady i warunki zagospodarowania terenu,
3/ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

4/ zasady podziaiu na dziatki budowlane.

5/ warunki wynikajace z potrzeb ochrony débr kultury.



3.

Na rysunkach zmiany planu, bedacych jego integralna czescig,

nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1/ granice obszaru cobjetegc planem,

2/ linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

3/ nieprzekraczalne linie zabudowy,

4/ charakterystyczne wymiary,
5/ granice terendw ograniczonego prawa zabudowy.

Ilekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o :

1/ uchwale - nalesy przez to rozumieé niniejsza Uchwale
Rady Miejskiej w Sochaczewie NR XXVI/229/96

Uchwaty nie wynika inaczej,

2/ rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wys. w skali 1 : 1 000 stanowigcy
zalgcznik do Uchwaty,

3/ terenach ograniczonego prawa zabudowy - nalezy przez to
rozumieé tereny znajdujace sie w strefie
szkodliwego oddziatywania linii elektroenergetycznych
oznaczone na rysunkach planu symbolem graficznym,

4/ planie - nalezy przez to rozumeé ustalenia niniejszej Uchwaty
/wraz z zalgcznikami/ o ile z tresci Uchwaly nie
wynika inaczej,

5/ przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.



§ 2

1. Plan ustala nastepujgce przeznaczenia terendw o réznych funkcjach

oraz ogdlne warunki i zasady ich zagospodarowania :

1/

a/

b/

c/

2/

.

Tereny =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwych obielktédw ustugowo-produkcy jnych, oznaczone
symbolem MNp, ktdre przeznacza sie do utrzymania istniejacej

i realizowania projektowanej

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednymi
do jej funkcjonowania budynkami gospodarczymi i garazami,
~ zabudeowy ustugowo-produkeyjnej o ucigzliwosci
nie wykraczajacej poza granice wlasno$ci, realizowanej
w formie budynkdéw wolnostojgcych, parterowych lub w ramach
lkubatury budynku mieszkalnego.

Ustala sie maksymalng wysokosSé budynkdéw liczac od najnize]j
potozonego naroznika budynku do najwyzszej kalenicy

-~ mieszkalnych - 1lm,
- gospodarczych, usiugowo-produkeyjnych i garazy - 6m,

Zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzgledniaé peine
pokrycie potrzeb w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych
z funkcjonowaniem ustug i produkcji,

Na fragmentach obszaru o ograniczonym:prawie zabudowy ustala sie
zakaz realizacji budynkoéw.

Nopuszcza sie realizacje innych obiektéw budowlanych na
warunkach wiasciciela linii.

Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nierolniczej oraz nieucigzliwej
zabudowy usiugowej i produkeyjnej oznaczone symbolem MRj
ktére przeznacza sie do utrzymania istniejacej I realizowania

projektowanej :

- zahudowy reolniczej, w skiad ktérej wchodzié mogg budynki
mieszkalne, inne budynki i urzgdzenia stuzace produkcji
rolniczej i przetwdrstwu rolno-spozywczemu o ucigzliwosci

nie wykraczajacej poza granice wiasnodci oraz

niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa budynki gospodarcze

i garaze,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nierolniczej wraz

z niezbednymi do jej funkcjonowania budynkami gospodarczymi

i garazami,

zahudowy usitugowo-produkcyjnej o uciazliwosci nie wykraczajacej
poza granice wiasnoSci, realizowanej w formie budynkéw wolno-
stnjacych, parterowych lub w ramach kubatury budynku mieszkalnego,



a/ Ustala sie max wysoko$é budynkéw liczac od najnizej polozZonego
naroznika do najwyzszej kalenicy budynkéw :

- mieszkalnych - 1lm,
~ gospodarczych, usiugowo-prod. i garazy - 6m,
- budynkéw siuzgcych produkcji rolniczej lub przetwérstwu

rolno-spozywczemu - 7m,
b/ Zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzgledniaé peine
pokrycie potrzeb w zakresie parkowania pojazddéw zwigzanych

z funkcjonowaniem produkcji i usitug,

c/ Ma fragmentach obszaru o ograniczonym prawie zabudowy ustala sie

zakaz realizacji budynkdw.
Dopuszcza sie realizacje innych obiektdédw budowlanych

na warunkach wtasciciela linii.

3/ Tereny zabudowy mieszkaniowej $redniej intensywnosci
z dopuszczeniem nieucigzliwych obiektdw produkcyjno-ustugowych
oznaczone symbolem W§EJ ktoére przeznacza sie do utrzymania

istniejacej i realizowania projektowanej

— zabudowy mieszkaniowe]j,

- zabudowy usiugowo-produkcyjnej o ucigzliwosci nie wykraczajacej
poza granice wiasnoSci,realizowanej w formie budynkow
wolnostojgcych lub w ramach kubatury budynku mieszkalnego.

a/ Zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzgledniaé peine pokrycie
notrzeb w zakresie parkowania pojazdbéw zwigzanych z funkcjonowaniem

ustupg 1 produkcji.

4/ Tereny uslug oznaczone symbolemlgjprzeznaczone do utrzymania
istniejacych oraz realizacji projektowanych obiektéw
ustug administracji, kultury, handlu, rzemiosta i gastronomii.

a/ UciazliwoS¢é obiektdow usitugowych nie moze wykraczaé
poza granice wiasnosci,

b/ Dopuszcza sie¢ sytuowanie w budynkach ustugowych funkcji
mieszkaniowej,

c/ Zapospodarowanie terenu dziatki musi uwzgledniaé peine pokrycie
potrzeb w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem

produkcji 1 usiug.



Zasady i warunki podziaiu terendéw na dziaiki budowlane:

1/

a/

h/

c/

Ustala sie mozliwoSé podziatu na dziaiki budowlane
terendéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami MNp,U

pod warunkiem

zachowania min. szerokosci dziatki przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag

- wolnostojgcg - 18m,
- bliZniacza - 14m,

zachowania warto$Sci uzytkowych, zgodnych z przeznaczeniem
w planie, wszystkich fragmentdéw terenu pozostaiych po podziale,

z zachowaniem innych ustalen planu,

wydzielenie dziatki budowlanej z nieruchomos$ci wymaga zapewnienia

dojazdu o szer. min. 6m do pozostatej czesci.

Zasady obstugi w zakresie infrastrukury techniczne]j

17

2/

3/

a/

5/.

6/

7/

Ustala sie docelowe wyposazenie terenu w sieci

a/ wodocliggows,
b/ kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

c/ elektroenergetyczng.

Dopuszcza sie realizacje innych zbiorowych medidw
infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania
innych ustaleri planu oraz przepiséw szczegdlnych.

Ustala sie utrzymanie istniejgacych oraz realizacje
projektowanych sieci infrastruktury technicznej w obrebie

terendéw komunikacji.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgacych oraz realizacje
projektowanych sieci infrastruktury technicznej na
terenach o innych funkcjach, w pasach terenu pomiedzy
linia rozgraniczajaca drogi a linia zabudowy, zgodnie

z pozostaiymi ustaleniami planu i przepisami szczegdlnymi.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych sieci elektroenergetycznych
WN i SN przebiegajacych po terenach innych niz wymienione w pkt., 3/ i 4/.

Do czasu realizacji sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych
ujeé, odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do szczelnych
zbiornikdéw bezodptywowych a wéd opadowych powierzchniowo.

Ustala sie zasade gromadzenia odpaddéw staiych w indywidualnych
pojemnikach z wywozem na odpowiednie wysypisko Smieci.



4. Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony débr kultury

Prace ziemne zwigzane z realizacjg obiektéw budowlanych

na obszarach :

1.2 U, 2.3 MNp, 2.5 MNp, 4.6 MRj, 5.8 MNp,
6.16 MNp, 6.19 MNp, 6.21 MNp, 8.1 MRj, 8.2 MRj, 8.3 MNp,

14.3 MNp, 14.6 MRj

podlegajg zgloszeniu oraz nadzorowi w trybie okreslonym
przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony débr kultury.



=
§3

Szczegblowe przeznaczenie terenéw oraz lokalne warunki i zasady zagospodarowa-—

nia terendw..

1.2 U — Tereny usiug.
Dopuszcza sie przeprowadzenie po terenie ciagu pieszo-jezdnego zapew-

niajgcego obsiuge komunikacyjng dziaiek poiozonych w gtebi terenu.
Dopuszcza sie przeznaczenie fragmentu terenu na poszerzenie ulicy
Poprzecznej w celu utworzenia zatoki do zawracania.

2.3 MNp - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nie-
ciazliwej zabudowy usitugowo-produkecyjnej.

2.4 MSp - Tereny zabudowy mieszkaniowej Sredniej intensywnosci z dopuszcze-
niem nieuciazliwej zabudowy usiugowo-produkcyjnej.

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nie-
uciazliwej zabudowy ustugowo-produkcyjnej.Dla budynkéw mieszkalnych
ustala sie min. odlegiosé od granicy terendw kolejowych - 20m.

2.5 MNp

2.6 MNp - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nie-
uciazliwej zabudowy usiugowo - produkcyjnej. Obsiuga komunikacjna
terenu poprzez istniejgaca ulice o szer. 1Om.

Dla budynkéw mieszkalnych ustala sie min. ddlegio$é od granicy te-

renéw kolejowych - 20m.

4.4 MNp - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nie-
ucigzliwej zabudowy usiugowo-produkcyjnej.

Dopuszcza sie odstepstwa od ustalonej planem nieprzekraczalnej linii
zabudowy w zakresie budynkéw usiugowych, jednak przy zachowaniu
przepiséw szczegdlnych regulujacych sprawy odlegiosci tego typu

budynkdéw od drog.
Dostepnosé komunikacyjna od strony drogi krajowej niograniczona.

4.5 MNp - Teren zabudowy mieszkaniow]j jednorodzinnej
z- dopuszczeniem nieucigzliwej zabudowy usiugowo-produkcyjnej.

Dopuszcza sie odstepstwa od ustalonej planem nieprzekraczalne]j
linii zabudowy w zakresie budynkéw ustugowych, jednak

orzy zachowaniu przepisdéw szczegélnych regulujacych sprawy
odlegiosci tego typu budynkéw od drog.

Obsituga komunikacyjna z istniejacej drogi dojazdowej.

4.6 MRj - Tereny zabudowy zagrodowe] z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]j
nierolniczej oraz nieuciazliwej zabudowy usiugowo - produkcyjnej.
Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych budynkéw czedciowo poZoZonych
poza nieprzekraczaing linig zabudowy.

Do istniejacego budynku mieszkalnego na dziaice 1232 oraz do projek-
towanych w gtebi dzialek 1230 i 1229 nalezy zapewnié dojazd drogami
o szer. min. 5m poszerzajac istniejace dojazdy.



5.4 MNp — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

5.5 MHp -

5.6 MMp -

5.8 MMp -

5.10

6.16

6.17

.18

6.19

6.20

.22

G.23

Pl -

MM

MMp

HHp

MNP

Mlp

HMNp

MR

MNP

z dopuszczeniem nieucigzliwej zabudowy us tugowo-produkcy jnej.

Dopuszcza sie odstepstwa od ustalonej planem
nieprzekraczalnej linii zabudowy w zakresie budynkdw
ustugowych, ktdére dopuszcza sig przyblizyé na odleglosé
min. 3m od linii rozgraniczajgcych z przylegajacymi

do obszaru drogami przy jednoczesnym zachowaniu
odlegtoéci od terendéw PKP min. 15m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem

Tereny zabudowy

7z dopuszczeniem

Tereny zabudowy

z dopuszczeniem

nieucigzliwej

mieszkaniowej
nieucigzliwej

mieszkaniowej
nieucigzliwej

zabudowy ustugowo-produkcyjnej.

jednorodzinnej
zabudowy ustugowo-produkcyjnej.

jednorodzinnej
zabudowy ustugowo-produkcyjnej.

Dopuszcza sie odstepstwa od ustalonej planem nieprzekraczalnej
linii zabudowy w zakresie budynkéw usiugowych, jednak

przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych regulujacych

sprawy odleglosci tego typu budynkéw od drég.

Tereny nieucigsliwej produkcji i usitug.

Tereny =zabudowy
7 dopuszczeniem

Tereny zabudowy
z dopuszczeniem

Tereny zabudowy
z dopuszczeniem

Tereny zabudowy
7 dopuszczeniem

Tereny zabudowy
z dopuszczeniem

Tereny zabudowy
7z dopuszczeniem

Tereny zabudowy
7 dopuszczeniem

mieszkaniowej
nieuciazliwej

mieszkaniowe]j
nieucigzliwej

mieszkaniowej
nieucigzliwej

mieszkaniowej
nieucigzliwej

mieszkaniowej
nieucigzliwej

mieszkaniowe j
nieucigzliwej

zagrodowe j
zabudowy mies

jednorodzinne j
zabudowy produkcy jno-ustugowej.

jednorodzinne j
zabudowy produkcyjno-ustugowe]j.

jednorodzinne j
zabudowy produkcy jno-ustugowej.

jednorodzinnej
zabudowy produkcyjno-ustugowej.

jednorodzinnej
zabudowy produkcyjno-usiugowe]j.

jednorodzinnej
zabudowy produkcy jno-ustugowej.

zkaniowej jednorodzinnej

nierolniczej oraz nieuciazliwej zabudowy ustugowej

i produkcyjnej.

Tereny zabudowy mieszlkaniowej jednorodzinne j

-
7

dopuszczeniem nieucigzliwych ustug i produkcji.



6.21 MNp-

6.22 MRj-

6.23 MNp-

8.1 MRj-

8.2 MRj -

8.3 MNp -

14.3 MNp-

14.4 MNp-

14.6 MR}

w § =

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwej zabudowy produkcyjno-usiugowej,

Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe j
jednorodzinnej nierolniczej oraz nieucigzliwej zabudowy usiugowe j
i produkcyjnej.

Obsiuga komuikacyjna terenu poprzez ul. Podgénng

o szer. w liniach rozgraniczajacych 5,5, docelowo 12m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwych usiug i produkcji.

Obstuga komunikacyjna terenu poprzez ul.
o szer. w liniach rozgraniczajacych 11lm, docelowo 16m.

Tro janowska

Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nierolniczej oraz nieucigzliwej zabudowy

produkcy jno—ustugowej.

Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]j
jednorodzinnej nierolniczej oraz nieucigzliwej zabudowy

produkcy jno-ustugowej.

Dopuszcza sie odstepstwa od ustalonej planem nieprzekraczalnej

linii zabudowy w zakresie budynkdéw usitugowych, jednak przy

zachowaniu przepiséw szczegdlnych regulujacych sprawy

odlegtosci tego typu budynkéw od drég.

Obsiuga komunikacyjna obszaru tymczasowo -~ za poérednictwem istnieja-
cepo zjazdu, docelowo - za poSrednictwem ul. Diugiej.

?Ereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem nieucigzliwej

zabudowy usitugowo-produkcyjnej.

Dopuszcza sie odstepstwa od ustalonej planem nieprzekraczalnej

linii zabudowy w zakresie budynkéw usitugowych, jednak przy

zachowaniu przepiséw szczegélnych regulujgcych sprawy odleglos$ci

tego typu budynkéw od drég. o

Obstuga komunikacyjna obszaru wylacznie z ul. Partyzantéw.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopusSzczeniem
nieucigzliwej zabudowy usitugowo - produkcyjnej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwej zabudowy usltugowo-produkcyijnej.

Obstuga komunikacyjna terenu poprzez ul. Lubiejewsksg

o szer. w liniach rozgraniczajacych 1l1lm, docelowo 12m.

Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nierolniczej oraz nieuciazliwej zabudowy

produkcy jno—ustugowe j.
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Dopuszcza sie odstepstwa od ustalonej planem nieprzekraczalnej
1linii zabudowy w zakresie budynkéw usitugowych, jednak

przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych regulujacych sprawy
odlegtodci tego typu budynkéw od drég.

Obsiuga komunikacyjna obszaru oraz terenu ujecia wody
przylegajacego do obszaru, poprzez drogeg do jazdowag
o szer. mifi. B5m, wiaczona do ul. Lowickiej w miejscu istnieja-

cego zjazdu.
Poszerzenie drogi w kierunku péinocnym.
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§ a

Dla obszardw objetych niniejszg Uchwatg ustala sie stawke
procentowa siuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomodci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosdci

zero procent.
§ 5

¥ granicach ohszardw objetych Uchwa*a traci moc miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego m.Sochaczew
zatwierdzony Uchwaig MNr 47/82 WRM w Skierniewicach z dnia
28 hwietnia 19P2r. 7z péZniejszymi zmianami.

§ 6

L. lUlchwata podlepa ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Skierniewickiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Skierniewickiego.

MICZACY
LisKia)

Andrzej O



Zalacznik NR 1
do Uchwaly NR xxvl/229/94
Rady Miejskiej w Sochaczewie

z dnia o?‘i@«'obofba,d.al 4996 volu

Rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
m. Sochaczew

Zawartosc

1. - Schemat ukladu arkuszy
2. - Legenda
3. - Arkusze 1-2

I.  Schemat uktadu arkuszy




I

6.8 MNp

2. Legenda

Granica obszaru planu

Linia rozgraniczajaca tereny o
roznych funkcjach

Oznaczenie terenu w ustaleniach
zmiany planu

Andrzef CTeihile



TEREN O SYMBOLU 1.2 U

ARKUSZ NR 1



SKALA 1: 1000

PRZ 1CZACY
a ejskiaj
TEREN O SYMBOLU 1.2 U ndrzej Olejnik

LN

ARKUSZ NR 2



Zatacznik NR 2
do Uchwaly NR xxvi/229/96
Rady Miejskiej w Sochaczewie

PN z dnia 29,@.’oﬁof>ad,a 419G vo lu

|

6 8 MMp

Legenda

_ Rysunek zmiany miejscowego
Granica obszaru planu .
planu zagospodarowania
przestrzennego m.SOCHACZEW

Linia rozgraniczajaca tereny o
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