Uchwala Nr XXXV11/308/97
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 5 sierpnia 1997 roku

W sprawie  zmiany miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sochaczew

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie terytorialnym / tekst Jednolity w Dz.U. Nr 13 poz. 74 z 1996r..z pézniejszymi
zmianami oraz art. 8 ust. t, art.10 ust. 1 i 3 oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 89 poz. 415/ Rada Miejska w Sochaczewie
uchwala co nastepuje :

§1

L. W miejscowym planie  zagospodarowania przesirzennego miasta Sochaczew
zatwierdzonym Uchwala Nr  47/82 Wojewodzkiej Rady  Narodowej
z dnia 28 kwietnia 1982r. / 4 pozniejszymi zmianami / wprowadza si¢ zmiane
dotyczaca fragmentow miasta, oznaczonych na rysunkach zmiany planu bedacych
Zalacznikami od Nr 1 do Nr 13 do niniejsze; Uchwaty symbolami :

2.27 MNp, 5.16 MNp, 5.17 KS, 5.18 MNp, 5.19 MNp, 6.26 MNp, 6.27 pU,

6.28 MNp, 6.29 MNp, 8.14 U0, 8.15 KD, 8.16 MWp, 13.4 PU, 13.5 MNp, 13.6 KL,
13.7 MNp, 13.8 MNp, 14.8 KL. 14.9 MNp, 14.10 MNp, 14.11 Zp,KD

2. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
ustala sie:

) przeznaczenie terenu,

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
4) zasady podziatu na dziafki budowlane,

5) warunki wynikajace z potrzeb ochrony dobr kultury.



3. Na rysunkach zmiany planu, bedacych jej integralng czeécia, nastepujace oznaczenia
graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu :

I) granice obszaru objetego planem,

2) linte rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) meprzekraczalne linie zabudowy,

4) charakterystyczne wymiary,

5) granice terenow ograniczonego prawa zabudowy,

6) granice korytarzy elektroenergetycznych.

4. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o :

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej
W Sochaczewie o ile z tresci Uchwaly nie wynika inacze;j,
2) planie - nalezy przez to rozumie¢  ustalenia niniejszej  Uchwaly

(wraz z zatacznikami) o ile z tresci Uchwaly nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek zmiany planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 ; 1 000 stanowiacy zalacznik
do Uchwaly,

4) korytarzach elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny znajdujace

sig.  w strefie  szkodliwego oddziatywania  istniejacych
lub  projektowanych  linii elektroenergetycznych  oznaczone
pa rysunkach zmiany planu symbolem graficznym,

5) terenach ogramiczonego prawa zabudowy - nalezy przez to rozumieé tereny
przyuliczne, traktowane jako rezerwa pod poszerzenie ulicy,
oznaczone na rysunkach planu symbolem graficznym,

6) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§2

1. Plan ustala nastepujace przeznaczenia terendw o roznych funkcjach oraz ogélne warunki
i zasady ich zagospodarowania -

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nieuciazliwych
uslug i produkeji, oznaczone symbolem MNp, kiore przeznacza sie do utrzymania
istniejacej i realizacji projektowane; :

* zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednymi do jej
funkcjonowania budynkami gospodarczymi i garazami,

* zabudowy ustugowo-produkcyjnej o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice
wlasnosci, realizowanej w formie budynkow wolnostojacych parterowych
lub w ramach kubatury budynku mieszkalnego.

a) zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzglednia¢ petne pokrycie potrzeb
w  zakresie parkowania pojazdow zwiazanych z funkcjonowaniem ustug
i produkg;ji,



b) w obrebie korytarzy elektroenergetycznych ustala sie zakaz realizacji budynkéw,
dopuszcza si¢ realizacje innych obiektéw budowlanych
na warunkach wiasciciela linii,

c) w terenach ograniczonego prawa zabudowy ustala si¢ zakaz realizacji wszelkich
obiektdw budowlanych i urzadzen budowlanych z wyjatkiem drég, placow
postojowych, podjazdow, sieci uzbrojenia terenu, przylaczy instalacyjnych
1 chodnikéw.

d) ogrodzenia dziatek od strony ulicy sytwowa¢ wzdluiz granicy terendw
ograniczonego prawa zabudowy, a jesli plan granicy takiej nie ustala - wzdiuz linii
rozgraniczajacej ulicy.

2) Tereny produkcyjno-ustugowe oznaczone symbolem PU przeznaczone do utrzymania
istniejacych oraz realizacji projektowanych obiektéw produkcyjnych i ustugowych
o uciazliwoéci nie wykraczajacej poza granice wlasnosci.

a) zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzgledni¢ pelne pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem produkciji
i ustug,

b) w obrebie korytarzy elektroenergetycznych ustala si¢ zakaz realizacji budynkow;
dopuszcza sig realizacje innych obiektow budowlanych na warunkach wiasciciela
linii, ]

¢) w terenach ograniczonego prawa zabudowy ustala si¢ zakaz realizacji wszelkich
obiektéw budowlanych i urzadzen budowlanych z wyjatkiem drog, placow
postojowych, podjazdéw, sieci uzbrojenia terenu, przylaczy instalacyjnych
i chodnikdéw.

d) ogrodzenia dzialek od strony ulicy sytuowa¢ wzdluz granicy terenéw
ograniczonego prawa zabudowy, a jesli plan granicy takiej nie ustala - wzdtuz linii
rozgraniczajacej ulicy.

3) Tereny komunikacji oznaczone symbolem KD przeznaczone do adaptacji istniejacych
oraz realizacji nowoprojektowanych ulic ukiadu obslugujacego.
W obrebie linii rozgraniczajacych tych terenéw dopuszcza sig realizacje zieleni
izolacyjnej, infrastruktury technicznej wszystkich rodzajow oraz innych obiektéw
budowlanych nie bedacych budynkami, pod warunkiem zachowania przepisow
szczegdinych oraz pozostatych ustalen planu. W korytarzach elektroenergetycznych
dopuszcza sig realizacje w/wym obiektow na warunkach wiasciciela linii.
4) Tereny obstugi komunikacji samochodowe;j i zaplecza technicznego motoryzacii
oznaczone symbolem KS przeznaczone do realizacji obiektow i urzadzen stacji paliw
z niezbedng infrastruktura techniczny i socjalng oraz parkingu i nieucigzliwych uslug.
5) Tereny ustug oéwiaty oznaczone symbolem UO przeznaczone do realizacji obiektow
oswiaty | wychowania wraz z towarzyszaca infrastruktura.
6) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem nieuciazliwych
ustug oznaczone symbolem MWp, ktére przeznacza sie do realizacji
* zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i garazy,
* zabudowy usiugowe;. '

2. Zasady i warunki podziatu terenéw na dzialki budowlane.

1) Ustala sie mozliwosé podzialu na dzialki budowlane terenow oznaczonych
na rysunkach zmiany planu symbolami MNpi PU,



2) Na terenach oznaczonych symbolem MNp ustala si¢ minimaine szerokosci dzialek

przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna;
* wolnostojaca - 18 m,
* blizniacza - |4 m,

3) Na terenach oznaczonych symbolem PU wielkos¢ i ksztalt dzialek przeznaczonych
pod zabudowe produkcyjno-uslugowa uzaleznia si¢ od potrzeb,

4) W wyniku podziatu terenu na dzialki budowlane, nalezy zachowaé wartoéci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych
po podziale, z zachowaniem innych ustalen planu,

5) Wydzielenie dziatki budowlanej z nieruchomosci wymaga zapewnienia dojazdu
0 szerokosci minimum 6 m do pozostalej czesci,

6) W trakcie wydzielenia dzialek budowlanych nalezy kazdorazowo wydzielié¢
jako odrebna dziatke teren ograniczonego prawa zabudowy ustalony niniejszym
planem, -

7) Dopuszcza sie wydzielanie w obrebie terenow oznaczonych na rysunkach zmiany
planu symbolem MNp i PU dzialek przeznaczonych pod realizacje ulic ukfadu
obstugujacego o szerokosci min. 10 m z trojkatnym poszerzeniem pasa drogowego
w obrebie skrzyzowan o dlugosciach bokéw réwnoleglych do osi jezdni réwnych
€O najmniej 5 m.

. Zasady obstugi w zakresie infrastrukiury techniczne; :

1) Ustala si¢ docelowe wyposazenie terendw oznaczonych symbolami : MNp, MWp,

KS, PU i UO wsieci :

a) wodociagowa,

b) kanalizacji sanitarnej,

¢) elektroenergetyczna.

Dopuszcza si¢ realizacje innych zbiotowych mediéw infrastruktury techniczne;j
pod warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz przepiséw szczegélnych,

2) Ustala sie utrzymanie istniejacych oraz realizacje projektowanych sieci infrastruktury
technicznej w obrebie terenow komunikacji,

3) Dopuszcza sie  utrzymanie istniejacych oraz realizacje projektowanych sieci
infrastruktury technicznej na terenach o innych funkcjach, w pasach tereny pomiedzy
linig rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu
i przepisami szczeg6lnymi,

4) Dopuszcza si¢  utrzymanie istniejacych  sieci elektroenergetycznych SN
przebiegajacych po terenach innych niz wymienione w pkt. 2} i 3),

5) Do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé, a odprowadzenie $ciekéw sanitarnych
do szczelnych zbiomikow bezodplywowych,

6) Ustala si¢ zasade gromadzenia odpadéw stalych w indywidualnych pojemnikach
z wywozem na odpowiednie wysypisko $mieci,

7) Wprowadza si¢ obowiazek odprowadzania - §ciekéw deszczowych z powierzchni
utwardzonych paséw drogowych do kanalizacji deszczowej, wyposazonej
w  odpowiednie urzadzenia oczyszczajace, umiejscowione przed zrzutem
tych $ciekdw do wod powierzchniowych.



§3

Szczegbétowe przeznaczenie terengw oraz lokalne warunki i zasady zagospodarowania
i uzytkowania terenow:

2.27 MNp

5.16 MNp

5.17 KS

5.18 MNp

5.19 MNp

6.26 MNp

6.27 PU

6.28 MNp

6.29 MNp

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwych obiektéw produkcyjnych i ustugowych .

W trakcie prowadzonych prac ziemnych wymagane sa nadzory
archeologiczne w porozumieniu  z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Tereny  zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwych obiektow produkcyjnych i ustugowych.

Dopuszcza sie usytuowanie budynku mieszkalnego bezposrednio przy granicy
z dziatka nr ewid.497/2.

Obstuga komunikacyjna obszaru poprzez jeden wspélny wjazd z dziatka
sasiednig

Tereny obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza technicznego
motoryzacji.

Uciazliwo$¢ obiektéw i urzadzen nie moze wykraczaé poza granice wiasnosci.
Zagospodarowanie terenu wspolnie z dziatka nr ewid. 1686 j 1688,
zapewniajace réwnoczesnie dojazd do siedliska na dzialce nr ewid, 147,

Tereny  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwych obiektéw produkcyjnych i ustugowych.

Do dziatek potozonych w giebi terenu nalezy zapewnic dojazd w postaci
ciagu pieszo-jezdnego o szer. min. § m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej 2z dopuszczeniem
nieucigzliwych obiektow produkcyjnych i ustugowych.

W przypadku wystapienia kolizji z 1stniefgcym wodociagiem nalezy go
przebudowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Tereny  zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwych obiektow produkcyjnych i ustugowych,

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

Tereny  zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwych obiektéw produkcyjnych i ustugowych.

Dopuszcza sie adaptacje istniejacego budynku czesciowo potozonego poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.

Tereny  zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej =z dopuszczeniem
nieuciazliwych obiektow produkcyjnych i ustugowych.

Dopuszcza sie  usytuowanie obiektéw produkcyjnych i ustugowych
w odleglodci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z ulica
Trojanowska i od granicy terenow ograniczonego prawa zabudowy.



8.14 UO

8.15KD

8.16 MWp

13.4 PU

13.5 MNp

13.6 KL

13.7 MNp

Tereny ustug o$wiaty.

Tereny komunikacji. Ulica dojazdowa o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 10 m.

Istniejacy drzewostan podiega utrzymaniu. Usytuowanie jezdni - pomiedzy
pin. granica obszaru a istniejacym pasem drzew, chodnika - pomigdzy pasam
drzew a pid. granica obszaru.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwych ustug.

Zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzgledniaé pelne pokrycie
potrzeb w zakresie parkowania pojazdéw zwiazanych z funkcjonowaniem
zabudowy mieszkaniowej, ushugowe;j i produkcyjne;j.

Tereny zabudowy produkcyjne;j i ustugowej.

Przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy przeprowadzi¢
sondaze archeologiczne w uzgodnieniu z Wojewédzkim Konserwatorem
Zabytkow.

W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej (o szer. 100 m od granic zespotu
dworsko parkowego) wszelkie prace inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkéw poloZzonych pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulicy Gawlowskiej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwych obiektéw produkeyjnych i ustugowych.

Przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy przeprowadzié
sondaze archeologiczne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Tereny komunikacji. Ulica lokalna.

Przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy przeprowadzié
sondaze archeologiczne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Tereny zabudowy mieszkaniowe; Jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwych obiektow produkcyjnych i ustugowych.

Przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy przeprowadzié
sondaze archeologiczne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.,

Dopuszeza sig¢ utrzymanie istniejacych budynkéw potozonych pomiedzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a linia rozgraniczajaca ulicy Gawlowskiej.
Obowiazuje ochrona istniejacych w obszarze urzadzen zaopatrzenia
w wode.



138 MNp  Tereny zabudowy  mieszkaniowe; jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwych obiektéw produkcyjnych i ustugowych.
W trakcie prowadzenia prac ziemnych wymagane sa nadzory
archeologiczne w  uzgodnieniu =z Wojewddzkim  Konserwatorem
Zabytkow.

14.8 KL Tereny komunikacji. Ulica lokalna.
Przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy przeprowadzi¢
sondaze archeologiczne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

149 MNp  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwych obiektéw produkcyjnych i ustugowych.
Przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy przeprowadzic
sondaze archeologiczne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

14.10 MNp  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej =z dopuszczeniem
nieuciazliwych obiektow produkcyjnych i ustugowych.
Przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy przeprowadzi¢
sondaze archeologiczne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

14.11 Zp, KD Tereny zieleni publicznej oraz drég dojazdowych.
Obowiazuje zakaz realizacji budynkow.
Realizacj¢ drég dojazdowych o max szer, w liniach rozgraniczajgcych
10m. dopuszcza si¢ w przypadkach uzasadnionych potrzeba obstugi
komunikacyjnej istniejacych i projektowanych obiektow polozonych
na pin. od obszaru.
Obowiazuje Zakaz przeznaczenia na cele nieleéne terenu lasow.
Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacje projektowanych
ciagow infrastruktury techniczne;j.
Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy przeprowadzic¢
sondaze archeologiczne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.
Realizacja obiektow budowlanych w obrebie krytarzy elektroenergetycznych
wylacznie na warunkach wiasciciela linii.

§4

Dla obszaréw objetych niniejsza Uchwala ustala sie, ze stawka procentowa stuzgca naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem zmiany planu
wynosi¢ bedzie zero procent. :



§5

W granicach obszarow objetych niniejsza Uchwala traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew zatwierdzony
Uchwala Nr 47/82 WRN w Skierniewicach z dnia 28 kwietnia 1982r. / z pozniejszymi
Zmianami /.

§6

I. Uchwala  podlega  ogloszeniu w Dzienniku  Urzedowym  Wojewddztwa
Skierniewickiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Skierniewickiego.
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XCXVI1/308/97
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 5 sierpnia 1997 roku

Rysunek Zmiany miejscowego

w— —u Granica obszary Zmiany pianu planu Zagospodarowania
Linig rozgranicz_ajqca tereny R
0 roznych funkcjach

A Przestrzennego m.SOCHACZEW
—~A—a— Nieprzekraczalna linia zabudowy

08 MiN] QCznaczenie tereny W ustaleniach TEREN O SYMBOLY 2.27 MNp
Zmiany planu '

L SKALA 1:1000




Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXVIl/308/97
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 5 sierpnia 1997 roku

Legenda

— L Granica obszary Zmiany pianu

Rysunek Zmiany miejscowego

planu Zagospodarowania
Linia rozgraniczajgca tereny

p przestrzennego m.SOCHACZEW
0 roznych funkcjach ngM g EZACY
i ief
Granice terenow ograniczonego SKALA 1:1000
prawa zabudowy ANdrzgf Olesni
68 MrN' Oznaczenie terenu w ustaleniach TEREN O SYMBOLU 5.16 MNp
Zmiany planu .

——A. Nieprzekraczaina linia zabudowy




Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXVI1/308/97
Rady Miejskiej w Sochaczewie
PIN z dnia 5 sierpnia 1997 roku

o

lv.“ - x'--..___

Legenda Rysunek zmiany miejscowego

ODNiczacy planu zagospodarowania
dy NiefsRiaj
M@ J Przestrzennego m.SOCHACZEW

—t —— Granica obszary zmiany planu PR

Linia rozgraniczajgca lereny
0 réznych funkcjach

~——- Granice lerendw ograniczonego

SKALA 1:1000
prawa zabudowy

3] l\lrr:JJ Oznaczenie lerenu w ustaleniach TEREN O SYMBOLU 5.17KS
——" Zmiany planu

A—4. Nieprzekraczalna linig Zabudowy



Zalacznik Nr &

do Uchwaty Nr XXXVII/308/97
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 5 sierpnia 1997 roku

Legenda

—i L Granica obszary Zmiany planu

Linia rozgraniczajgca tereny
0 roznych funkcjach

—5—a— Nieprzekraczaing linia Zabudowy

68 MIN’ Oznaczenie terenu w ustaleniach
Zmiany pianu

Rysunek zmiany miejscomago
WODNch&cp\!an” zagospodarowania

3dy (Migjskie) przestrzennego m.SOCHACZEW
eNOlefnik

SKALA 1:1000

TEREN O SYMBOLU 5.18 MNp



Zatacznik Nr 5

do Uchwaly Nr XXXV1/308/97

Rady Miejskiej w Sochaczewie
PIN z dnia 5 sierpnia 1997 roku

Legenda Rysunek Zmiany miejscowego

t— (—2 Granica obszaru zrmiany planu planu Zagospodarowania

Linia rozgraniczajgaca tereny Foll VIS e Przestrzennego m.SOCHACZEW
0 réznych funkcjach et CZACY

@S kiej
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