Uchwala nr X1LIT1/367/98
Rady Miejskiej w Sochaczewie
Z dnia 20 marca 1998 r.

W sprawie zmiany miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego
miasta Sochaczew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie terytorialnym /tekst jednolity w Dz. U. z 1996 . nr 13 poz. 74
ze zmianami : Dz. U. z 1996 r. nr 58 poz. 261, nr 106 poz. 496, nr 132 poz. 622 oraz
Dz U. z 1997 . nr 9 poz. 43, or 106 poz. 679, nr 107 poz. 686, nr 113 poz. 734
i nr 123, poz. 775/ oraz art. 8§ ust. 1, art10 ust. 1 i 3, a takze art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. nr 89 poz. 415
ze zmianami: Dz U. z 1996 r. nr 106 poz. 496 oraz Dz. U. z 1997 1. nr 111 poz. 726
inr 133 poz. 885/ Rada Miejska w Sochaczewie uchwala co nastepuje :

§1

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
zatwierdzonym Uchwala nr 47/82 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach
z dnia 28 kwietnia 1982r. / z pozniejszymi zmianami / wprowadza SI¢ Zmiane
dotyczaca fragmentéw miasta, oznaczonych na rysunkach zmiany planu bedacych
Zalacznikami od Nr 1 do Nr 18 do niniejszej Uchwaty symbolam; :
1.3 MNp, 2.28 MNp, 2.29 MNp, 2.30 U, 5.20 MNp, 5.21 MNp, 5.22 MNp,
5,23 MNp, 5.24 KP, 5.25 UQ, 630 MNp, 6,31 MNp, 6,32 MNp, 6.33 MNp,
6.34 KL, 8,17 MNp, 10.2 PV, 12.3 KP, 14.12 MNp.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu, -

3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j,
4) zasady podzialu na dziatki budowlane,

5) warunki wynikajace 2 potrzeb ochrony dobr kultury.



3. Na rysunkach zmiany planu, bedacych jej integralng czescia, nastepujace oznaczenia
graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu :

1) granice obszaru objetego planem,

2} linie rozgraniczajace tereny o razmych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczaine linie zabudowy,

4) charakterystyczne wymiary,

5) granice terenéw ograniczonego prawa zabudowy,

6) granice korytarzy elektroenergetycznych.

4. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o :

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwale Rady Miejskiej
w Sochaczewie o ile z tresci Uchwaly nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej Uchwaty
(wraz z zatacznikami) o ile z tresci Uchwatly nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 : 1 000 stanowiacy zalacznik
do Uchwaly,

4) korytarzach elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumied tereny
znajdujace si¢ w strefie szkodliwego oddziatywania istniejacych

lub projektowanych linii elektroenergetycznych oznaczone
na rysunkach zmiany planu symbolem graficznym,

3) terenach ogramiczonego prawa zabudowy - nalezy przez to rozumieé tereny
przyuliczne, traktowane jako rezerwa pod poszerzenie ulicy,
oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolem graficznym,

6) przepisach _ szezegélnvch - nalezy przez to rozumied przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

§2

1. Plan ustala nastepujace przeznaczenia terendéw o roéznych funkcjach oraz ogélne
warunki i zasady ich zagospodarowania

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigZliwych ustug i produkcji, oznaczone symbolem MNp, ktore
przeznacza si¢ do utrzymania istniejacej i realizacji projektowane; :

* zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednymi do i€
funkcjonowania budynkami gospodarczymi i garazami,

» zabudowy ustlugowo-produkcyjnej o uciazliwoéci nie wykraczajacej
poza granice wiasnosci, realizowanej w formie budynkow wolnostojacych
parterowych lub w ramach kubatury budynku mieszkalnego.

a) zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzgledniaé pelne pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdow zwiazanych z funkcjonowaniem ustug
1 produkcji,



b) w obrebie korytarzy elektroenergetycznych ustala sie zakaz realizacji
budynkéw, dopuszcza sig¢ realizacj¢ innych obiektow budowianych
na warunkach wiasciciela linii,

¢} w teremach ograniczonego prawa zabudowy ustala sie zakaz realizacji
wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzen budowlanych z wyjatkiem drog,
placow postojowych, podjazdow, sieci uzbrojenia terenu, przylaczy
mstalacyjnych i chodnikdw,

d) ogrodzenia dzialek od strony ulicy sytuowaé¢ wzdhiz granicy terenéw
ograniczonego prawa zabudowy, a je$li plan granicy takiej nie ustala - wzdhuz
linii rozgraniczajacej ulicy,

e) zakazuje sig¢ realizacji obiektow | szczegélnie szkodliwych” dla $rodowiska
przyrodniczego badz ,mogacych pogorszy¢™ jego stan W rozumieniu
przepisow szczegblnych z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

f) usytuowanie, wielkos¢ i forma architektoniczna obiektéw produkcyjnych
i ustugowych nie moze narusza¢ mieszkaniowego charakteru zabudowy
poszczegbinych dzialek.

2) Tereny ustugowe oznaczone symbolem U przeznaczone do realizacji obiektow
ustugowych o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice wlasnosci
a) zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzgledni¢ peine pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdow zwiazanych z funkcjonowaniem ustug,
b) w obrgbie korytarzy elektroenergetycznych ustala sie¢ zakaz realizacji
budynkéw, dopuszcza si¢ realizacje innych obiektéw budowlanych
na warunkach wiasciciela linii.

3) Tereny produkcyjno-ustugowe oznaczone symbolem PU przeznaczone
do utrzymania istniejacych oraz realizacji projektowanych obiektow
produkcyjnych i ustugowych o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice
wiasnosci.

a) zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzglednié peine pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdow zwiazanych z funkcjonowaniem produkcji
1 ustug,

b) w obrgbie korytarzy elektroenergetycznych ustala si¢ zakaz realizacji
budynkéw, dopuszcza si¢ realizacje innych obiektéw budowlanych
na warunkach wlasciciela linii.

4) Tereny komunikacji oznaczone symbolem KL przeznaczone do realizacii
nowoprojektowanych ulic uktadu obstugujacego.
W obrgbie linui rozgraniczajacych tych terenéw dopuszcza sie realizacje zieleni
izolacyjnej, infrastruktury technicznej wszystkich rodzajow oraz innych
obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, pod warunkiem zachowania
przepiséw szczegolnych oraz pozostatych ustalen planu.
W korytarzach elektroenergetycznych dopuszcza sie realizacje w/wym
obiektéw na warunkach wiasciciela linii.



5) Tereny komunikacji oznaczone symbolem KP przeznaczone do realizacji
parkingdw i garazy.
W korytarzach  elektroenergetycznych  dopuszcza sie realizacie w/wym
obiektéw na warunkach wiasciciela linii

6) Tereny ustug oéwiaty oznaczone symbolem UQ przeznaczone do utrzymania
istniejacych  oraz realizacji nowoprojektowanych obiektow  o$wiaty
1 wychowania wraz z towarzyszacg, infrastruktura.

2. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

1) Ustala si¢ mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw oznaczonych
na rysunkach zmiany planu symbolami MNp, PU i KP.

2) Na terenach ozmaczonych symbolem MNp ustala sie minimalne szerokosci
dzialek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna:

e wolnostojaca - 18 m,
¢ blizmaczag -14m,

3) Na terenach oznaczonych symbolami PU i KP wielko$é i ksztalt dzialek
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowa lub garaze uzaleznia sie
od potrzeb,

4) W wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowaé wartosci
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu
pozostatych po podziale, z zachowaniem innych ustalest planu,

5) Wydzielenie dziatki budowlanej z nieruchomosci wymaga zapewnienia dojazdu
o szerokosci minimum 6 m do pozostatej czesci,

6) W trakcie wydzielenia dzialek budowlanych nalezy kazdorazowo wydzielié
Jako odrgbng dziatke teren ograniczonego prawa zabudowy ustalony niniejszym
planem,

7) Dopuszcza si¢ wydzielanie w obrgbie terenéw oznaczonych na rysunkach zmiany
planu symbolami MNp i PU dzialek przeznaczonych pod realizacje ulic ukfadu
obstugujacego o szerokosci min. 10 m z trojkatnym poszerzeniem pasa drogowego
w obrebie skrzyzowan o dlugosciach bokdw réwnoleglych do osi jezdni réwnych
cO najmniej 5 m.

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;) :

1) Ustala si¢ docelowe wyposazenie terenéw oznaczonych symbolami : MNp, KP,
U, PU 1 UO w steci ;
a) wodociagowa,
b) kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;,
c) elektroenergetyczna.
Dopuszcza si¢ realizacje innych zbiorowych mediow infrastruktury technicznej
pod warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz przepiséw szczegolnych,
2) Ustala si¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacjg¢ projektowanych sieci
infrastruktury technicznej w obrebie terendow komunikacji,
3) Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacje projektowanych sieci
infrastruktury technicznej na terenach o innych funkecjach, w pasach terenu



pomiedzy linig rozgraniczajacy drogi a linig zabudowy, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu i przepisami szczegolnymi,

4) Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci elektroenergetycznych SN
przebiegajacych po terenach innych niz wymienione w pkt. 2) i 3),

5) Do czasu realizacji sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢
zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uwg¢, a odprowadzenie scickow
sanitarnych do szczelnych zbiomikow bezodptywowych,

6) Ustala si¢ zasadg gromadzenia odpadow stalych w indywidualnych pojemnikach
z wywozem na odpowiednie wysypisko $mieci,

7) Wprowadza si¢ obowiazek odprowadzania $ciekow deszczowych z powierzchni
utwardzonych paséw drogowych do kanalizacji deszczowe], wyposazone)
w odpowiednic urzadzenia oczyszczajace, umiejscowione przed zrzutem
tych $ciekéw do wod powierzchniowych.

§3.

Ustala sie szczegOlowe przeznaczenie terenow oraz lokaine warunkl 1 zasady
zagospodarowania 1 uZytkowania terenow:

1.3 MNp Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwych obiektéw produkcyjnych i ustugowych.
Na dziatkach nr ewid. 918, 919 i 920 dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw
mieszkalnych bezposrednio przy granicy jednej z sasiednich dazalek
lub jednoczesnie do obydwu sasiednich dziatek pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do pozostalej czesci dziatki.
Nalezy zapewnic dojscie i dojazd do dziatki nr ewid. 914.
W strefie ochrony konserwatorskie] wszelkie dziatama realizacyjne nalezy
uzgadnia¢ z organem wiasciwym w sprawach ochrony dobr kultury
a na calym obszarze przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy
przeprowadzi¢ sondaze archeologiczne w uzgodnieniu z wyZ'wym
organem.

2.28 MNp Teren =zabudowy mieszkamowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
meuciazliwych obiektow ustugowych.
Dopuszcza sie sytuowanie obiektow ustugowych w odlegiosci min. 5 m
od krawedzi jezdni ul. Kochanowskiego.

2.29 MNp Teren zabudowy mieszkamowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciaziiwych obtektow ustugowych.
Ustala sig wymog ustanowienia nadzoru archeologicznego w porozumieniu
z organem wlasciwym w sprawach ochrony débr kultury w trakcie
prowadzenia jakichkolwiek robot ziemnych.



230U

5.20 MNp

5.21 MNp

5.22 MNp

5.23 MNp

5.24 KP

52500

6.30 MNp

6.31 MNp

Teren ustug.

Ustala si¢ wymog ustanowienia nadzoru archeologicznego w porozumieniu

z organem wiasciwym w sprawach ochrony ddbr kultury w trakcie
prowadzenia jakichkolwiek robé6t ziemnych.

Teren zabudowy mieszkaniowe; Jednorodzinnej z dopuszczeniem
meuciazliwych obiektéw produkcyjnych i ustugowych.

Obstuga komunikacyjna obszaru poprzez istniejaca droge dojazdowa
(dz. nrewid. 643).

Teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinne] z dopuszczeniem
nieuciazliwych obiektow produkeyjnych i ustugowych.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwych obiektow produkcyjnych i ustugowych.

W przypadku likwidacji na tym terenie linii elektroenergetycznej SN
lub jej skablowania dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci
min. 8 m od linii rozgraniczajacej z istniejacym dojazdem do terenu JOB.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwych obiektéw produkeyjnych i ustugowych.

Ustala si¢ wymog ustanowienia nadzoru archeologicznego w porozumieniu
z organem wiasciwym w sprawach ochrony débr kultury w trakcie
prowadzenia jakichkolwiek robét ziemnych.

Teren parkingéw i garazy.
Dopuszcza si¢  sytuowanie garazy bezposrednio przy granicy z dziatka
nrewid. 1443/3.

Nalezy  zapewni¢  dojazd na dziatke nr ewid 1934
1 do garazy usytuowanych na dziatkach nr ewid. 1841 + 1852,
Przetozenie istniejacego kabla elektroenergetycznego NN nalezy uzgodnié
z zaktadem energetycznym.
Przed przystapieniem do realizacji inwestycji obowiazuje przeprowadzenie
sondazy archeologicznych w porozumieniu z organem wilasciwym
w sprawach ochrony dobr kultury.

Teren ustug oswiaty.
Teren przeznaczony na powigkszenie istniejacego terenu J2UQ.
Obstuga komunikacyjna obszaru poprzez teren J2UO.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwych obiektow produkeyjnych i ustugowych.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwych obiektow produkeyjnych i ushugowych.



632 MNp Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwych obiektéw produkcyjnych i ustugowych

6.33MNp Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwych obiektéw produkcyjnych i ustugowych.
Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego budynku czgsciowo potozonego
poza nieprzekraczaina linig zabudowy.

6.34 KL.  Tereny komunikacji. Ulica lokalna.

8.17MNp Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwych obiektéw produkcyjnych i ustugowych.

10.2 PU  Teren zabudowy produkcyjnej i ushugowe;.
Teren przeznaczony na powigkszenie terenu E44 P.
Obstuga komunikacyjna obszaru poprzez teren E44 P.

12.3 KP  Teren parkingow 1 garazy.

14.12MNp Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwych obiektow produkeyjnych i ustugowych.

§4

Dia obszaréw objetych niniejsza Uchwata ustala si¢, ze stawka procentowa stuzaca
naliczenin optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem
zmiany planu wynosi¢ bedzie zero procent.

§5

W granicach obszaréw objetych niniejsza Uchwala traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew zatwierdzony
Uchwata Nr 47/82 WRN w Skierniewicach z dnia 28 kwietnia 1982r. / z pozniejszymi
zmianami /.

§6

1. Uchwala podlega ogloszeniu w  Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Skierniewickiego.
2. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszepila w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Skiemiewickiego. !
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Zalacznik Nr 8

------------------------
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20 marca 1998 r

Rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Sochaczew

ZAWARTOSC:

1. - Schemat ukladu arkuszy
2. - Legenda
3. - Arkusze 12
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zabudowy
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prawa zabudowy

Oznaczenie terenu w ustale-
niach zmiany planu
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