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RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE
z dnia 11 lipca 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
dla terenu polozonego przy ulicy Zeromskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
w Dz. U. 22019 r. poz. 506) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity w Dz U. z2018
poz. 1945 z pdzniejszymi zmianami V)w zwigzku z Uchwata nr XX VIII/316/17 Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 22 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew dla terenu polozonego przy ulicy Zeromskiego, Rada Miejska
w Sochaczewie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew” zatwierdzonego uchwatg nr IV/25/02 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia
30 grudnia 2002 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy fragmentu miasta Sochaczew
potozonego przy ul. Zeromskiego, obejmujacego obszary oznaczone na rysunku planu, bedacym zalacznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaty symbolami: 1.27 MWU i 1.28 KDx.

3.Zakres planu jest zgodny zwymogami zawartymi wart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym z uwagi na niewystepowanie problematyki, plan nie okresla :

1) granic 1isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty bedacymi jej integralng czescig sg :

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz.U. z 2019 poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009
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1) czes¢ graficzna (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1 : 500,
pochodzacej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej), stanowiaca zalacznik
nrl;

2) rozstrzygniegcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 3;

5. llekro¢ w planie jest mowa o :
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Sochaczewie,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowia
ustalenia niniejszej uchwaty (wraz z zatacznikami),

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:500 stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaly,

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony pokazanymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem liczbowo - literowym,

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, dotyczace obszaru objetego planem i przedmiotu jego
ustalen,

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zesp6t dziatan mozliwych do realizacji
na danym terenie na warunkach opisanych w tekscie planu,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku lub fragment $ciany budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub
w kierunku innego elementu zagospodarowania; nieprzekraczanie to nie dotyczy elementow
architektonicznych budynku takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg
techniczng i obslugg komunikacyjna; elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, balkony,
moga wystawac poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0 m,

8) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub czesci budynkéw uzytkowane na cele
dziatalno$ci wymienionej w klasyfikacji dziatalnosci ushugowej obowigzujacej w przepisach podatkowych,

9) ustugach o charakterze poligonowym - nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalno$¢ ustugowa, ktora
wymaga sktadowania materiatow i towarow na otwartym terenie,

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa, ktorej wielko$¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa
miejscowego,

— przy czym pojecia iokre§lenia uzyte w planie, a wyzej nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa.

6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolami liczbowo - literowymi przypisanymi do obszarow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) charakterystyczne wymiary.

7. Pozostale, nie wymienione w ust. 6, elementy rysunku planu, w tym tres¢ mapy uzytej do opracowania
rysunku planu, majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace: przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad
ksztaltowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenui gabarytow obiektéw

§ 2. Ustala sig, ze obszar oznaczony na rysunku planu bedgcym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolem 1.27 MWU przeznaczony jest pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy uslugowej przy zachowaniu nast¢pujacych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ksztattowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu i gabarytow obiektow:

1) Forma zabudowy — budynki w zabudowie wolnostojacej lub zwarte;j.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak pokazano na rysunku planu, usytuowane w odlegtosciach,
odpowiednio :

a) 5,5 m od zachodniej linii rozgraniczajacej obszaru,
b) 6,0 m od potudniowe;j linii rozgraniczajacej obszaru,
¢) 7,0 m od pdinocnej linii rozgraniczajacej obszaru,
d) 8,5 m od wschodniej linii rozgraniczajgcej obszaru.
3) Maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy ustala si¢ na 60%.

4) Minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,2, a maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na
4,2

5) Szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw — 6 m+57 m.

6) Dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 10°, przy czym
wymagania te nie dotycza potaci dachowych nad wejsciami do budynkdow.

7) Maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 20,0 m, a maksymalna wysoko$¢ innych niz budynki obiektow
budowlanych — 24,0 m.

8) Liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — do 5.

9) Wyklucza si¢ budynki o udziale powierzchni magazynowej ponad 15% calkowitej powierzchni uzytkowej
tych budynkow.

10) Nakazuje si¢ uzywanie, na elewacji $cian zewnetrznych budynkow iprzy zagospodarowaniu terenu,
materialow o wysokich walorach estetycznych iuzytkowych, a wyklucza si¢ uzywanie materialow
pospolitych, w tym sidingu i blach trapezowych.

11) Realizacja pomieszczen garazowych, gospodarczych imagazynowych dopuszczalna wylacznie na
poziomie dwoch kondygnacjach podziemnych oraz kondygnacji parterowej budynkéw.

12) Nakazuje si¢ uwzglednienie :

a) zieleni towarzyszacej o funkcjach rekreacyjnych i estetycznych oraz ewentualnie izolacyjnych wraz
z elementami matej architektury i systemem komunikacji wewnetrzne;j,

b) ujednoliconego systemu informacji wizualnej,
c¢) akcentowania formami przestrzennymi stref wejsciowych budynkow.
13) Zakazuje si¢ realizacji ustug poligonowych.

14) Istniejace w obszarze na dzien uchwalenia planu budynki, budowle i urzadzenia budowlane przeznacza si¢
do utrzymania i uzytkowania wraz z dopuszczeniem ich rozbioérki, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
i zmiany sposobu uzytkowania — na cele i na warunkach okreslonych niniejszym planem.

§ 3. Ustala si¢, ze obszar oznaczony na rysunku planu bedacym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly
symbolem 1.28 KDx przeznaczony jest pod utrzymanie irealizacj¢ ogoélnodostepnego ciagu pieszego
z dopuszczeniem takze drogi dla roweréw przy zachowaniu nastgpujacych zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terenu

i gabarytow obiektow:
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1) W obrebie linii rozgraniczajacych tego obszaru i przy zachowaniu przepisoOw odrgbnych, oprocz obiektow
drogowych stuzacych przemieszczaniu si¢ pieszych dopuszcza si¢ realizacje drogi dla rowerow, zieleni
o funkcjach rekreacyjnych i estetycznych oraz obiektow matej architektury i infrastruktury technicznej
wszystkich rodzajow.

2) Docelowa nawierzchni¢ chodnika i innych fragmentéw utwardzenia terenu w obrebie obszaru ustala sig
z materiatow naturalnych lub kostki betonowej z utrzymaniem istniejacej nawierzchni asfaltowej tylko
tymczasowo lub tylko w obrebie drogi dla rowerow.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska i przyrody

§ 4. Dla obszarow, o ktorych mowa w §2 i §3 ustala si¢ nastgpujace warunki i wymagania w zakresie
ochrony srodowiska i przyrody:

1) W obszarze oznaczonym symbolem 1.27 MWU objetym planem, zakazuje si¢ realizacji obiektow
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, zaro6wno tych
,mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko” jak itych ,,mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko”, za wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tgcznos$ci publicznej speliajacych
wymogi przepiséw odrebnych.

2) Ucigzliwo$¢ innych niz wymienione w pkt 1 obiektow budowlanych, za wyjatkiem spetiajacych wymogi
przepisow odrgbnych sieci iurzadzen z zakresu tgcznosci publicznej, nie moze wykracza¢ poza granice
terenu, do ktorego inwestor (zarzadca) ma tytut prawny.

3) Ustala si¢ minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynne; :
a) dla obszaru oznaczonego symbolem 1.27 MWU - minimum 20%,
b) dla obszaru oznaczonego symbolem 1.28 KDx — minimum 30%.

4) Dopuszczalny poziom hatasu w obszarze oznaczonym na rysunku planu do niniejszej uchwaly symbolem
1.27 MWU nie moze przekroczy¢ dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami odrgbnymi dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 5. Dla obszarow, o ktérych mowa w §2 1i§3 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki
,»,Scalania i podziatu nieruchomos$ci” w rozumieniu przepiséw odrebnych :

1) Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia ,,scalenia i podziatu
nieruchomosci” w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

2) Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku ,,scalania i podzialu nieruchomosci’:
a) minimalng powierzchnie dziatki ustala sie na 2000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 18,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien si¢ zawiera¢ pomiedzy 70° a 110°.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i komunikacji

§ 6. Dla obszaru, oktorym mowa w §2 wustala si¢ nastepujace warunki iwymagania w zakresie
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacji :

1) W oparciu o istniejace i projektowane na terenie miasta Sochaczew sieci infrastruktury technicznej ustala
si¢ docelowe wyposazenie obszaru w nastepujace sieci :

a) wodociggowa, uwzgledniajaca takze konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej (wynikajacej z przepisOw
odrgbnych) ilosci wody dla celow gasniczych o srednicy przewoddéw minimum 90 mm,

b) kanalizacji sanitarnej o $rednicy przewodow minimum 0,1 m,

¢) kanalizacji deszczowej o §rednicy przewodoéw minimum 0,1 m,
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d) elektroenergetyczng kablowa i o§wietleniowa,
e) telekomunikacyjng (w tym $wiattowodowa),
f) gazowa $redniego cis$nienia o $rednicy przewodow minimum 32 mm,

— przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ innych zbiorowych mediow infrastruktury technicznej pod
warunkiem zachowania przepisow odrgbnych oraz innych ustalen planu.

2) W obrebie obszaru dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych urzadzen, sieci iprzylaczy infrastruktury
technicznej oraz realizacje urzadzen, sieci iprzylaczy infrastruktury technicznej wg potrzeb przy
zachowaniu przepisow odrgbnych, przy czym urzadzenia isieci tej infrastruktury lokalizowaé nalezy
w pasach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi ograniczajacymi obszar, a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

3) Odnos$nie wod opadowych i roztopowych, przy zachowaniu przepiso6w odrgbnych, ustala sig:

a) obowigzek odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych znawierzchni
utwardzonych ($ciekdéw deszczowych) przylaczem do kanalizacji deszczowej miasta Sochaczew,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie wody deszczowej w zbiornikach retencyjnych (zamknigtych) z mozliwo$cia
ich wykorzystywania w obrebie obszaru do celow sanitarno-porzadkowych, nawodnieniowych
1 przeciwpozarowych.
4) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny dla celow grzewczych z istniejacego w poblizu obszaru gazociggu
sredniego ci$nienia, przy zachowaniu przepisow odrebnych.

5) Przy zachowaniu przepiséw odrebnych dopuszcza si¢ wykorzystywanie dla potrzeb grzewczych oprocz
gazu ziemnego takze bezspalinowych czynnikéw energetycznych, w tym odnawialnych zrodetl energii (za
wyjatkiem energii wiatru i biogazu) o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

6) W zakresie zaopatrzenia obiektdéw w obszarze w energi¢ elektryczna, przy zachowaniu przepisow
odrgbnych i pozostatych ustalen planu, ustala si¢:
a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych obszaru z istniejacego uktadu sieci elektroenergetycznych,

b) budowe nowych linii elektroenergetycznych kablowych oraz, w przypadku zaistnienia takiej potrzeby,
budowe stacji transformatorowej (wbudowanej),

¢) mozliwos¢ wykorzystywania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet wytwoérczych energii
elektrycznej odnawialnej (za wyjatkiem energii wiatru i biogazu) o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
realizowanych w obszarze.

7) Ustala si¢ korzystanie z istniejacych w obszarze ipoza obszarem systemdéw tacznosci publicznej, na
warunkach przepisow odrebnych.

8) Ustala si¢ gromadzenie 1iutylizacj¢ wytwarzanych w obszarze odpadow stalych wedlug wymagan
przepiséw odrebnych.
9) Przy zachowaniu przepisé6w odrebnych ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez:

a) droge wewngtrzng dochodzaca do zachodniej granicy obszaru (dotyczy obstugi komunikacyjnej
w zakresie samochodow osobowych i dostawczych oraz obstugi komunikacyjnej piesze;j),

b) ciag pieszy z dopuszczeniem takze drogi dla rowerdw, biegngcy m.in. w obszarze 1.28 KDx (dotyczy
obstugi komunikacyjnej pieszej oraz rowerow).

10) Ustala si¢ obowigzek realizacji w obszarze miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych

mieszkancéw, pracownikéw i klientow w ilosci co najmniej bedacej sumg liczb wyliczonych wedhug
nastepujacych wskaznikow:

a) mieszkania — 1,0 miejsca na jedno mieszkanie,

b) rekreacja i rozrywka, w tym: kino, biblioteka, galeria, sala widowiskowa, muzyczna, sportowa lub inne
pomieszczenia przeznaczone pod uprawianie sportu lub innych form rekreacji czynnej, o$wiata —
2 miejsca na 10 uzytkownikow,
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c) biura, administracja, obsluga bankowa, pocztowa lub telekomunikacyjna oraz podobne funkcje
o charakterze biurowym i socjalnym — 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej
dostepnej dla klientow,

d) centrum konferencyjno — szkoleniowe wraz z zapleczem hotelowym — 1 miejsce na pokdj,
e) osrodek zdrowia, przychodnia, poradnia i inne ustugi medyczne — 3 miejsca na 1 gabinet lekarski,
f) handel — 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy,

g) gastronomia, w szczegélnosSci: restauracja, kawiarnia, bar, pub — 1 miejsce na 5 m? powierzchni
uzytkowej dostgpnej dla klientow lub 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

h) gabinety kosmetyczne, odnowy biologicznej, zaktady fryzjerskie - 1 miejsce na 1 stanowisko
przeznaczone do obstugi klienta.

11) W trakcie realizacji miejsc parkingowych w liczbie co najmniej 6 nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie (proporcji) wynikajacej z przepisow
odrgbnych w stosunku do ogolnej liczby miejsc parkingowych.

12) Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych na samochody dostawcze w ilosci dostosowanej do
wystepujacych potrzeb.

13) Nakazuje si¢ realizacje parkingdéw dla rowerow o iloSci miejsc parkowania rowerdw wynoszacej co
najmniej 15% liczby miejsc parkingowych okreslonej w pkt 10 dla samochodow osobowych.

§ 7. Dla obszaru, oktorym mowa w §3 ustala si¢ nastgpujace warunki iwymagania w zakresie
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji :

1) Nakazuje si¢ docelowe wyposazenie obszaru co najmniej w kanalizacje deszczowag oraz w instalacje
oswietleniowa.

2) W obrgbie obszaru dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych urzadzen, sieci iprzylaczy infrastruktury
technicznej oraz realizacje urzadzen, sieci iprzylaczy infrastruktury technicznej wg potrzeb przy
zachowaniu przepisow odrgbnych.

3) W uzasadnionych przypadkach zaistnienia kolizji projektowanych elementow zagospodarowania
z istniejagcg w obrebie obszaru infrastruktura techniczna, nalezy przebudowaé kolidujace fragmenty
infrastruktury technicznej na warunkach przepiséw odrebnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu

§ 8. Dla obszarow, o ktorych mowa w §2 1§3 ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

1) Maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektow handlowych dopuszczonych do realizacji w obszarze 1.27
MWU ustala si¢ na 500 m?.

2) Wyklucza si¢ realizacj¢ w obszarze 1.27 MWU jakichkolwiek przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem,
odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw pochodzacych spoza obszaru, a takze stacji paliw ptynnych
i gazowych oraz innych ushug zwigzanych z obstugg i naprawa pojazdéw samochodowych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu

§ 9. Dla obszaréw, o ktorych mowa w §2 i §3 ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzace naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu :

a) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.27 MWU - 30%,

b) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.28 KDx — 10%.
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Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 10. 1. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej miasta Sochaczew.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. W granicach obszaréw objetych niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew zatwierdzony uchwata nr XX/179/96 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia
23 kwietnia 1996 r.Zatacznik nr 2 do uchwaty nr X/91/19 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 11 lipca
2019 .

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Sylwester Kaczmarek
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/91/19
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 11 lipca 2019 1.

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczewa sporzadzanego dla terenu polozonego przy ul. Zeromskiego,
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Sochaczewa.

Uwagi zdnia 23.12.2018 r. (ztozone dnia 28.01.2019r.) Orange Polska S.A. postanawia si¢ rozstrzygnac
nastgpujaco:

1. Nie uwzgledni¢ uwagi domagajacej sie¢ wprowadzenia w przepisach ogélnych projektu planu
definicji ,,wspolczynnika intensywnos$ci zabudowy” zgodnej z obowiazujaca ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym definiujgaca wspolczynnik intensywnos$ci zabudowy jako ,,wskaznik
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki".

Uzasadnienie :

Nie jest dopuszczalne z punku widzenia prawidlowej legislacji zdefiniowanie w uchwale przyjmujacej plan
pojecia "wspoélczynnika intensywnos$ci zabudowy”, gdyz pojecie intensywnosci zabudowy jest zdefiniowane
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity w Dz. U. z2018 poz. 1945, z p6zniejszymi zmianami). Ponadto w uwadze zasugerowano inne niz
w/wym. ustawowe zdefiniowanie tego pojecia.

2. Nie uwzgledni¢ uwagi domagajacej si¢ ustalenia dla obszaru 1.28 KDx oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci spowodowanej uchwaleniem planu na poziomie 0% (w zwiazku
z przeznaczeniem tego obszaru pod ogoélnodostepny ciag pieszy z dopuszczeniem takze drogi dla
rowerow).

Uzasadnienie :

Nie mozna si¢ zgodzi¢ z postulowang w uwadze rezygnacjg z ustalenia wyzszej od zera (w danym przypadku
jest to 10%) stawki renty planistycznej dla obszaru urbanistycznego 1.28 KDx. Renta planistyczna jest bowiem
potencjalnie realnym i w wielu przypadkach znaczacym dochodem tutejszego samorzadu. Dlatego rezygnacja
z tego potencjalnego dochodu budzetowego bylaby nieuzasadniona.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 8987

Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/91/19
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 11 lipca 2019 1.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew, sporzadzanym na podstawie
uchwaly nr XXVIII/316/17 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 22 wrzesnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
dla terenu polozonego przy ulicy Zeromskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (tekst  jednolity wDz. U. 22018 poz. 1945 z pdzniejszymi  zmianami V) oraz
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (tekst jednolity w Dz.U.
z 2019 poz. 869) Rada Miejska w Sochaczewie okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity w Dz. U.
z 2019 r. poz. 506) obejmuja:

1) budowe ogdlnodostepnego ciggu pieszego wraz z jego oswietleniem w obszarze 1.28 KDx,

2) budowe niezbednych sieci uzbrojenia technicznego dla potrzeb lokali mieszkalnych w obszarze 1.27 MWU
z zakresu zadan wlasnych Gminy - Miasta Sochaczew.

3) wykup gruntu pod ciag pieszy.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (tekst jednolity w Dz.U. z 2019 poz. 869), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie
Gminy Miasta Sochaczew na kazdy rok,

2) istniejg mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
ciggu pieszego oraz uzbrojenia w infrastruktur¢ techniczng pozostajacego w gestii Gminy - Miasta
Sochaczew) i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanymi inwestorami na zasadzie
partnerstwa publiczno — prywatnego.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz.U. z 2019 poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009
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