Sochaczew, dnia 07.01.2026 r.

Zacisze Chodakow Sp. z o.0.
ul. Gottlieba Daimlera 1
02-460 Warszawa

KRS: 0001173973
reprezentowana przez:
Pawet Biel — Prezes Zarzadu
(dalej jako ,,Wnioskodawca”)

Rada Miejska Sochaczewa
za posrednictwem
Burmistrza Miasta Sochaczew

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ | TOWARZYSZACE)

W oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (dalej jako ,,Specustawa”), Spétka Zacisze
Chodakéw spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Gottlieba
Daimlera 1, 02-460 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIV Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem
KRS 0001173973, REGON 541769598 oraz NIP 5223335332, (dalej jako: ,Inwestor”), zwraca sie z
whioskiem o ustalenie lokalizacji:

Inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na:

budowie czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem naziemnym i
infrastrukturg techniczng na fragmencie dziatki numer ewidencyjny 464/6, obreb: 0001 Chodakdw,
potozonej przy ul. Wodociggowej w Sochaczewie, jednostka ewidencyjna.: 142801_1. M. Sochaczew
(dalej jako ,,Inwestycja Mieszkaniowa”).

Inwestycji towarzyszgcej polegajacej na:

przebudowie ulicy Wodociggowej wraz z niezbedng infrastrukturg na dziatkach o numerach
ewidencyjnych: 464/1, 464/3, 467, 488/2, 761/8, obreb: 0001 Chodakdw, jednostka ewidencyjna:
142801_1. M. Sochaczew (dalej jako ,,Inwestycja Towarzyszgca®)

ZACISZE CHODAKOW Sp. z 0.0,
ul. Gotulieba Daimlera 1
02-460 Warszawa
NIP: 522-333-53-32 ;REGON: 541769598
KRS: 0001173973

ra/ed



UZASADNIENIE:
Szanowny Panie Przewodniczacy, Wysoka Rado,

Od dtuiszego czasu Sochaczew doswiadcza dynamicznych przemian rozwojowych, wynikajacych
zarbwno z rosngcych potrzeb mieszkaricéw, jak i z planowanych w regionie inwestycji
infrastrukturalnych o znaczeniu krajowym. Procesy te nieuchronnie prowadza do zwiekszonego
zapotrzebowania na nowe zasoby mieszkaniowe oraz poprawe uktadu komunikacyjnego.

W odpowiedzi na te wyzwania przygotowany zostat projekt Osiedla Zacisze Chodakéw, ktdre
zaplanowane jest nad rzeka Bzura, w zielonej, cho¢ poprodukcyjnej czeéci miasta. Obecnie teren ten
przeznaczony jest pod przetwarzanie odpaddw, jednak inwestor pragnie w petni wykorzystaé jego
potencjat i przeksztatci¢ go w przestrzen przyjazng mieszkaricom.

Filozofia projektowanego osiedla zaktada, ze bedzie ono stuzyé kazdej grupie spotecznej: rodzinom z
dzie¢mi, seniorom poszukujacym spokoju i wygody, a takie osobom mtodym, ktére dopiero
rozpoczynaja samodzielne zycie i oczekujg nowoczesnych mieszkari w otoczeniu zieleni. Dzieki temu
Zacisze Chodakow stanie sie miejscem integrujgcym lokalng spoteczno$é i wzmacniajgcym atrakcyjnosé
Sochaczewa.

Realizacja inwestycji obejmie nie tylko budowe mieszkan, lecz réwniez rozbudowe infrastruktury
technicznej — wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej, co przyczyni sie do trwatego
podniesienia standardu catej okolicy.

Integralng czescig przedsiewziecia jest przebudowa ul. Wodociggowej jako inwestycji towarzyszace;.
Prace obejma modernizacje i poszerzenie jezdni, budowe chodnikéw i $ciezek rowerowych,
wprowadzenie nowoczesnego o$wietlenia oraz przebudowe systemu odwodnienia. Dzieki temu
poprawi sig komfort i bezpieczeristwo codziennego ruchu nie tylko dla przysztych mieszkaficéw Zacisza
Chodakéw, lecz réwniez dla obecnych uzytkownikéw ulicy.

Korzysci dla Miasta i Mieszkancow:

e zwigkszenie dostepnosci mieszkari o wysokim standardzie, dostosowanych do potrzeb
réznych grup spotecznych,

* przywrdcenie Swietnosci zdegradowanego terenu poprodukcyjnego i nadanie mu nowych
funkcji,

* rozbudowa infrastruktury technicznej stuzgcej zaréwno nowym, jak i obecnym mieszkaricom,

® poprawa bezpieczenistwa i warunkédw komunikacyjnych dzieki przebudowie ul.
Wodociggowej,

* wzmocnienie pozycji Sochaczewa jako miasta atrakcyjnego do zycia w obliczu spodziewanych
przemian spoteczno-gospodarczych regionu.

Osiedle Zacisze Chodakéw wraz z przebudowg ul. Wodociggowej stanowi inwestycje kompletna,
odpowiadajgcg na potrzeby rozwojowe miasta i jego mieszkaricow. Skorzystanie z procedury
przewidzianej w Specustawie jest jedyng $ciezkg umozliwiajacy realizacje tego przedsiewziecia, gdyz
jego przeprowadzenie nie bytoby mozliwe w oparciu o obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Wierzymy, ze Osiedle Chodakéw stanie sie waznym elementem
budowania przysztoéci Sochaczewa jako nowoczesnego i zréwnowazonego osrodka miejskiego.



UZASADNIENIE KOMPLETNOSCI WNIOSKU W OPARCIU O ART. 7 UST. 7 SPECUSTAWY

ART. 7 UST. 7 PKT 1 okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do parstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na
ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 lub wiekszej;

Granice terenu inwestycyjnego objetego wnioskiem o inwestycje, przedstawione zostaty na kopii mapy
zasadniczej przyjetej do zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik
nr 1 do niniejszego wniosku i oznaczone literami

Inwestycja Mieszkaniowa: A-B-C-D-E-F-G-H-I-A

Inwestycja Towarzyszaca: 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-
27-28-1

Geodezyjne oznaczenie dziatek terenu Inwestycji Mieszkaniowej: cze$¢ dziatki o numerze
ewidencyjnym 464/6, obreb ewidencyjny 0001, Chodakéw, jednostka ewidencyjna 142801 _1. M.
Sochaczew.

Geodezyjne oznaczenie dziatek terenu Inwestycji Towarzyszgcej: dziatki o numerach ewidencyjnych
464/1, 464/3, 467, 488/2, 761/8 obreb ewidencyjny 0001, Chodakéw, jednostka ewidencyjna
142801_1. M. Sochaczew.

Oddziatywanie w/w inwestycji nie wykracza poza zakres dziatek ewidencyjnych objetych niniejszym
wnioskiem tj. Inwestycjg Mieszkaniowa oraz Inwestycjg Towarzyszaca.

ART. 7 UST. 7 PKT 2 okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan;

Inwestycja Mieszkaniowa:

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkah — 5 000 m?

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar — 6 100 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkan wedtug koncepcji urbanistyczno-architektonicznej stanowigcej
zatgcznik nr 4 do niniejszego wniosku wynosi: 5 917 m?

Inwestycja Towarzyszaca: nie dotyczy
ART. 7 UST. 7 PKT 3 okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;
Inwestycja Mieszkaniowa:

Planowana minimalna liczba mieszkan - 110 lokali mieszkalnych

Planowana maksymalna liczba mieszkan - 126 lokali mieszkalnych

Liczba mieszkan wedtug koncepcji urbanistyczno-architektonicznej stanowigcej zatgcznik nr 4 do
niniejszego wniosku wynosi: 116 lokali mieszkalnych

Inwestycja Towarzyszaca: nie dotyczy

ZACISZE CHODAKOW Sp. z 0.0.
ul. Gottlieba Daimlera 1
02-460 Warszawa
NIP: 522-333-53-32 ;REGON: 541769598
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ART. 7 UST. 7 PKT 4 okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosé¢ handlowq lub
ustugowgq;

Planowana do realizacji inwestycja mieszkaniowa nie zaktada realizacji powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowsa. Nie przewiduje sie obiektéw handlowych o
tacznej powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Inwestycja Mieszkaniowa:

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych: 0 m?

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych: 0 m?

Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych wedtug koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
stanowigcej zatgcznik nr 4 do niniejszego wniosku wynosi: 0 m?

Planowana minimalna ilo$¢ lokali ustugowych: 0

Planowana maksymalna ilo$¢ lokali ustugowych: 0

lloé¢ lokali ustugowych wedtug koncepcji urbanistyczno-architektonicznej stanowigcej zatacznik nr 4
do niniejszego wniosku wynosi: O lokali ustugowych

Inwestycja Towarzyszgca: nie dotyczy

ART. 7 UST. 7 PKT 5 okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu;

Inwestycja Mieszkaniowa:

Dotychczasowy sposdéb zagospodarowania terenu Inwestycja Mieszkaniowa:

Teren planowanej Inwestycji Mieszkaniowej znajduje sie w granicach dziatki 464/6 obreb 0001, ale nie
obejmuje jej w catosci. Powierzchnia dziatki wynosi 81 883 m? natomiast powierzchnia terenu
przeznaczonego pod inwestycje stanowi 19 819 m? Teren opracowania jest zblizony do ksztattu
prostokatnego — 134 x 145 metrdw, styczny z potudniowg granicg dziatki - na zakorczeniu cze$ciowo
uwzglednionej w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego ulicy Wodociggowej,
funkcjonujgcej obecnie jako siegacz z przestrzenig do zawracania. Obecnie ulica Wodociggowa jest
utwardzona na dtugosci okoto 281,7 metrédw od skrzyzowania z ulicg Wyszogrodzka. Teren Inwestycji
Mieszkaniowej jest obecnie wytaczony z uzytku, funkcjonuje jako ogélnodostepna przestrzeri zielona —
taka, nieuzytek, miejscowo porosnieta niskim, matowarto$ciowym drzewostanem. Od wschodu
sasiaduje z mtodym lasem, a jego p6tnocna granica jest wewnatrz dziatki 464/6. W zachodniej czeéci
dziatki znajduja sie niecki odstojnikowe — obecnie zdegradowane, poro$niete roélinnoscia wysoka,
trudno dostepne obnizenia terenu. S one, razem ze stojgcymi wzdtuz ulicy Wodociggowej betonowymi
stupami od zdemontowanego rurociggu, dowodem na wczesniejsze, przemystowe, produkcyjne
przeznaczenie dziatki. Kilkadziesigt metréw dalej znajduje sie juz brzeg rzeki Bzury.

Docelowy sposdb i zmiany zagospodarowania terenu Inwestycja Mieszkaniowa:

Na terenie objetym wnioskiem o ustalenie lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej zostang zlokalizowane
cztery budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z parkingiem naziemnym i infrastrukturg techniczna.
Zmieni on w diametralnym stopniu swoj sposéb zagospodarowania. Teren zostanie zurbanizowany, a
poprodukcyjny nieuzytek zagospodarowany zabudowg mieszkaniowg. Koncepcje zagospodarowania
terenu przedstawiono w zafgcznikach nr 3 i nr 4 do wniosku, stanowigcych projektowane
zagospodarowanie terenu oraz koncepcje urbanistyczno-architektoniczng.



Dotychczasowe i planowane uzbrojenie terenu Inwestycja Mieszkaniowa:

Dziatka obecnie nie jest w petni uzbrojona. Na potrzeby realizacji, Inwestycja Mieszkaniowa zostanie
przytaczona do sieci miejskiej zgodnie z zapewnieniami oraz warunkami uzyskanymi od ich gestoréw
(zgodnie z zatgcznikami nr 13, nr 14 oraz nr 15 do wniosku). W koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej stanowigcej zatacznik nr 4 do niniejszego wniosku wskazano proponowane lokalizacje
przytgczy do sieci miejskich (lokalizacja przytaczy moze ulec zmianie i zostanie szczegétowo okreslona
na etapie projektu budowalnego). Przez srodek terenu, ze wschodu na zachdd prowadzi napowietrzna
linia energetyczna SN, ktéra na potrzeby realizacji Inwestycji Mieszkaniowej zostanie skablowana
zgodnie z uzyskanymi warunkami usuniecia kolizji z 18.06.2025 r. nr 25/RE04/2025 wydanymi przez PGE
Dystrybucja S.A. (zatgcznik nr 16 do wniosku).

Inwestycja Towarzyszgca:

Dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu Inwestycja Towarzyszgca:

Obecnie ulica Wodociggowa jest utwardzona na dtugosci okoto 281,7 metréw od skrzyzowania z ulicg
Wyszogrodzka. Na tej dtugosci wytozona jest ona betonowymi ptytami typu jomb, w obecnym stanie
mocno wyeksploatowanymi. Zapewnia ona dostep do kilkunastu doméw potozonych wzdtuz niej. Na
tym odcinku w pasie drogowym znajdujg sie sieci wodociggowa — wo160, kanalizacji sanitarnej—ks200
oraz deszczowej — kd600. Wzdtuz drogi zlokalizowana jest napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna
niskiego napiecia. Nastepnie na dtugosci okoto 220 metréw ulica Wodociggowa stanowi nieutwardzong
droge gruntowa, mocno porosnietg przez dzikg, w duzej mierze inwazyjng roslinnosé. Na jej korcu
urzadzono plac do zawracania. Po wschodniej stronie jezdni za zielericem, od ulicy Wyszogrodzkiej,
zlokalizowany jest chodnik o dtugosci okoto 151,7 metréw. '

Docelowy sposdb i zmiany zagospodarowania terenu Inwestycja Towarzyszgca:

Docelowo Inwestycja Towarzyszgca ma polega¢ na przebudowie ulicy Wodociggowej w obecnym
$ladzie oraz przystosowanie jej parametrow do potrzeb obstugi planowanej Inwestycji Mieszkaniowej,
a takze okolicznych doméw jednorodzinnych. Zaktadana jest budowa jezdni o szerokosci 6 metrow,
wykonanie pobocza o szerokosci 0,75 metra, budowa drogi dla pieszych i roweréw o szerokosci 2,5
metra, budowa i przebudowa zjazdéw, przebudowa oraz budowa kanalizacji deszczowej, przebudowa
oraz budowa oswietlenia drogowego, przebudowa kolizji z istniejacym uzbrojeniem terenu oraz
zabezpieczenie sieci uzbrojenia podziemnego. Inwestycja zaktada rozbiérke nawierzchni z ptyt
betonowych typu jomb, rozbiérke chodnika oraz rozbidrke betonowych stupéw/podpér po
historycznym rurociggu z zaktadu ,,Chemitex”.

Dotychczasowe i planowane uzbrojenie terenu Inwestycja Towarzyszaca:

Na utwardzonym odcinku o dtugosci okoto 281,7 metréw w pasie drogowym znajdujg sie sieci
wodociggowa —wo160, kanalizacji sanitarnej — ks200 oraz deszczowej — kd600. Na tym odcinku wzdtuz
drogi zlokalizowana jest napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia. W pasie drogowym
na nieutwardzonym odcinku zlokalizowana jest tylko sie¢ kanalizacji sanitarnej — ks200. Projekt
Inwestycji Towarzyszgcej zaktada przebudowe oraz budowe kanalizacji deszczowej na catym odcinku,
przebudowe oraz budowe oswietlenia drogowego, a takie przebudowe kolizji z istniejgcym
uzbrojeniem terenu oraz zabezpieczenie sieci uzbrojenia podziemnego (wystepujgce kolizje to
podziemne uzbrojenie teletechniczne, podziemne uzbrojenie elektroenergetyczne, napowietrzna linia
elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, sie¢ gazowa oraz wtlazy i zawody
wodociggowe oraz kanalizacyjne). Inwestycja Towarzyszgca odwodniana bedzie poprzez kanalizacje
deszczowa.
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ART. 7 UST. 7 PKT 6 analize powiqzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;
Inwestycja mieszkaniowa:

Teren planowanej Inwestycji Mieszkaniowej znajduje sie na koricowym odcinku ulicy Wodociggowe;j
odchodzacej od ulicy Wyszogrodzkiej. Realizacja Inwestycji Mieszkaniowej bedzie wymagata
przytaczenia do miejskich sieci zgodnie z uzyskanymi zapewnieniami oraz warunkami gestoréw.
Planowana Inwestycja zostanie przytaczona do miejskich sieci poprzez projektowane przytacza do:

e wodociggu wd 160

e sjecisanitarnej ks 200
e gazociggu DN 180

e siec elektryczna SN

Dostep do sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej wg. zapewnienia Zaktadu Wodociggéw i
Kanalizacji —Sochaczew Sp. z 0.0., pismo z dnia 10.09.2025 r., znak: ZWiK/DT/357/2025 (zatacznik nr 14
do niniejszego wniosku)

Dostep do sieci energetycznej wg. zapewnienia PGE Dystrybucja S.A., pismo z dnia 18.07.2025 r., znak:
25-D0/WZD/00230/TD (zatgcznik nr 13 do niniejszego wniosku)

Dostep do sieci gazowej wg. warunkow technicznych wydanych przez SIME Polska Sp. z 0.0., pismo z
dnia 17.06.2025 r, warunki nr. 9076/MS/2025, nr. 9077/MS/2025, nr. 9078/MS/2025, nr.
9079/MS/2025 (zatacznik nr 15 do niniejszego wniosku)

W koncepcji urbanistyczno-architektonicznej stanowigcej zatgcznik nr 4 do niniejszego wniosku
wskazano proponowane lokalizacje przytgczy do sieci miejskich (lokalizacja przytaczy moze ulec zmianie
i zostanie szczegdtowo okreslona na etapie projektu budowalnego).

Inwestycja towarzyszgca:

Inwestycja towarzyszaca bedzie stanowita publiczng droge dojazdowa — ulice Wodociggowej. Czescia
inwestycji bedzie realizacja sieci technicznych zgodnie z odrebnymi ustaleniami. Inwestycja
Towarzyszaca odwadniana bedzie poprzez kanalizacje deszczows.

ART. 7 UST. 7 PKT 7 charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujqgcq okreslenie:

ART. 7 UST. 7 PKT 7a zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadéw,

Inwestycja Mieszkaniowa:

Przewidywane zapotrzebowanie inwestycji na media:
- zapotrzebowanie na wode — 37,2 m3/dobe

- $cieki bytowe — 33,4 m3/dobe

- $cieki przemystowe — nie wystepuja

- woda do celéw p. poz-101/s

- zapotrzebowanie na energie elektryczng - 691 kW

- zapotrzebowanie na energie cieplng - 360 kW

Odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji gromadzone bedg w projektowanych wiatach
$mietnikowych, w szczelnych pojemnikach i wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami
obowigzujacymi w zakresie gospodarki odpadami na terenie miasta Sochaczew.



Wody opadowe (dla Inwestycji Mieszkaniowej w ilosci 136 |/s) beda odprowadzane do gruntu w
granicach terenu Inwestycji Mieszkaniowej.

Zgodnie z koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng stanowigca zatgcznik nr 4 do niniejszego wniosku
przewiduje sie tacznie 184 stanowiska postojowe dla mieszkancéw, w tym 7 stanowisk postojowych dla
pojazdow os6b niepetnosprawnych, co daje wskaznik parkingowy o wartosci 1,59 miejsca postojowego
na 1 lokal mieszkalny.

Inwestycja Towarzyszaca:

Inwestycja towarzyszgca bedzie stanowita publiczng droge dojazdowa — ulice Wodociggowa. Czesciag
inwestycji bedzie realizacja sieci technicznych zgodnie z odrebnymi ustaleniami. Inwestycja
Towarzyszgca odwodniana bedzie poprzez kanalizacje deszczowa.

ART. 7 UST. 7 PKT 7b planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Inwestycja mieszkaniowa:

Zgodnie z przedstawiang koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng planowana inwestycja sktada sig z
czterech niezaleznych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych niepodpiwniczonych z ogéInodostepna
przestrzenig zielong z wysokimi drzewami. Zapotrzebowanie na miejsca postojowe zostanie
zaspokojone za pomocg naziemnych zespotéw parkingowych. Teren osiedla bedzie ogdlnodostepny, co
umozliwi okolicznym mieszkaricom korzystanie z przyjaznych przestrzeni wspéinych. Otwarte osiedle z
ciggami komunikacyjnymi utatwi sgsiadom swobodne przemieszczanie sie po okolicy i pozwoli na
bardziej komfortowy dostep do ich budynkéw. Wejscia do kazdej z klatek beda jednak ograniczone
kontrola dostepu, ktéra ma zapewni¢ prywatno$¢ oraz bezpieczenstwo. Projektowana inwestycja
mieszkaniowa bedzie wigczona do publicznej sieci drogowej poprzez planowane skrzyzowanie
zlokalizowane na styku Inwestycji Mieszkaniowe;j i Inwestycji Towarzyszacej. Omawiane miejsce bedzie
rowniez punktem taczenia z publiczng siecig Sciezek pieszych - chodnikéw (poprzez realizowang
inwestycje towarzyszaca - budowe ulicy Wodociggowej na odcinku od dziatki 464/6 do skrzyzowania z
ulicg Wyszogrodzkg). Projektowany zesp6t czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych tworzy
wewnetrzny poéfotwarty, rozlegly dziedziniec, na ktdrym urzadzone zostanie miejsce rekreacji i
wypoczynku z placem zabaw, tawkami oraz Sciezkami. Trzy zespoty parkingowe w narozach
wyznaczonego obszaru planowane] inwestycji mieszkaniowej oraz dodatkowe miejsca dla os6b z
niepetnosprawnos$ciami zapewniajg wystarczajaca liczbe miejsc parkingowych dla tej skali inwestycji
(wskaznik parkingowy na poziomie 1,59 miejsca postojowego na lokal mieszkalny). W projektowanych
budynkach znajdg sie mieszkania 1-, 2-, i 3- pokojowe. Niezbedne przestrzenie techniczne
zlokalizowane zostang w parterach budynkéw mieszkalnych.

Projekt zieleni zaktada stworzenie estetycznej przestrzeni podmiejskiej z uzyciem réznorodnych drzew
i krzewdw. Przewiduje sie zastosowanie gatunkéw o wysokich walorach ozdobnych oraz zmiennosci
sezonowej. Korony drzew bedg miejscem schronienia miejskich ptakéw czy drobnych zwierzat. Na
terenie przewiduje sie rowniez liczne nasadzenia ozdobnych krzewdw, bylin i traw, ktére réwniez bedg
atrakcjg i miejscem bytowania dla licznych ptakdéw i owaddw. Zielen bedzie zréznicowana pod
wzgledem wysokosciowym, réznorodna w teksturze. Flora zostanie wzbogacona o nieinwazyjne gatunki
w duzej mierze rodzime.
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Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu zarowno w sposéb opisowy jak i graficzny przedstawione sg w zatacznikach nr 3 i nr 4 do wniosku
stanowigcych projektowane zagospodarowanie terenu oraz koncepcje urbanistyczno-architektoniczng.

Inwestycja towarzyszgca:

Zgodnie z przedstawiang koncepcja urbanistyczno-architektoniczng planowana Inwestycja
Towarzyszaca zaktada przebudowe drogi publicznej — ulicy Wodociggowej. Jej podstawowym
przeznaczeniem bedzie zapewnienie obstugi komunikacyjnej planowanej Inwestycji Mieszkaniowej, a
takze istniejgcej zabudowy wzdtuz ulicy Wodociggowej oraz dziatek niezabudowanych.
Zagospodarowanie zaktada realizacje drogi jednojezdniowej o szerokosci 6 metréw, wraz z wykonaniem
pobocza oraz drogi dla pieszych i roweréw. Inwestycja Towarzyszaca nie przewiduje zabudowy
kubaturowej. Nawierzchnia drogi zostanie wykonana z kostki betonowej badz asfaltu. Elementami
inwestycji bedzie oswietlenie uliczne oraz odwodnienie drogi za pomocg kanalizacji deszczoweij.
Projektowane wpusty deszczowe oraz projektowane latarnie na etapie koncepcji zostaty rozmieszczone
pogladowo. Droga zostanie zakoriczona zawrotka w postaci ronda o wymiarach zgodnych z przepisami
odrebnymi. Wykonane zostanie oznakowanie poziome i pionowe zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Forma graficzna zagospodarowania terenu zostata przedstawiona w zatgczniku nr 2 do niniejszego
whniosku.

ART. 7 UST. 7 PKT 7c charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz
danych charakteryzujgcych jej wplyw na srodowisko;

Inwestycja Mieszkaniowa:

- Powierzchnia terenu inwestycji A-1-A: 19 819 m?
- Powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych: 2 108 m? (10,64 %)
- Powierzchnia jezdni utwardzonej: 4 137 m?
- Powierzchnia chodnikéw: 2 269 m?
- Powierzchnia stanowisk postojowych naziemnych: 2 356 m?
- Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych: 6 217 m?(31,37 %)
- Powierzchnia ogdInodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji
mieszkaniowej: 3 395 m?2
- Powierzchnia obszaréw przynaleznych do lokali w przyziemiu o niezdefiniowanej nawierzchni: 2 493
mZ
- Powierzchnia catkowita budynkéw mieszkalnych: 8 430 m?
- Powierzchnia budynku ,A1”: 1678,8 m?
- Powierzchnia budynku ,A2”: 1678,8 m?
- Powierzchnia budynku ,,B1”: 2536,4 m?
- Powierzchnia budynku ,B2”: 2536,4 m?
- Wysokos¢ budynkdw:
- Wysoko$¢ budynku ,,A1”: 14 m
- Wysokos¢ budynku ,A2”: 14 m
- Wysokos$¢ budynku ,,B1”: 14 m
- Wysokos¢ budynku ,,B2”: 14 m
- Liczba kondygnacji nadziemnych:
- Budynek ,,A1”: 4
- Budynek ,,A2”: 4



- Budynek ,B1": 4
- Budynek ,B2": 4
- Geometria dachdw: ptaskie
- Powierzchnia uzytkowa mieszkar: 5917 m?
- Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych: 0 m?
- Liczba stanowisk postojowych: 184
- Kat nachylenia potaci dachéow: od 1° do 10° [stopni]
- Catkowita kubatura budynkéw: 29 506 m3
- Kubatura budynku ,,A1”: 5 875,8 m3
- Kubatura budynku ,,A2”: 5 875,8 m?
- Kubatura budynku ,B1”: 8 877,4 m?
- Kubatura budynku ,B2”: 8 877,4 m3
- Intensywnos¢ zabudowy: 0.43
- Powierzchnia wiat $mietnikowych: 41 m?
- Powierzchnia wydzielona pod przestrzen techniczng: 198 m?

Projektowane zagospodarowanie terenu, wraz ze wskazaniem budynkéw A1, A2, B1, B2 stanowi
zatacznik nr 3 do niniejszego wniosku.

Planowane do realizacji w ramach ww. przedsiewziecia parkingi naziemne wraz z infrastrukturg na
terenie Inwestycji Mieszkaniowej nie przekraczajg 1 ha powierzchni uzytkowej. Na podstawie
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023 r. (Dz.U. 2023 poz. 1724) zmieniajgcego
rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywaé na $Srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839) zgodnie z §1 pkt 3 lit. c) w/w zmiany rozporzgdzenia
— przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do mogacych potencjalnie oddziatywac na srodowisko. Zgodnie z
koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng stanowigcg zatacznik nr 4 do niniejszego wniosku w ramach
inwestycji nie jest planowana realizacja garazy podziemnych.

Planowane przedsiewziecie nie spetnia réwniez kryterium okreslonego w przepisie z §1 ust. 1 pkt 55 lit.
b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839), poniewaz powierzchnia terenu
opracowania wynosi 19 819 m?, co nie przekracza powierzchni 2 ha wskazanej w wyzej wymienionym
przepisie.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla Inwestycji Mieszkaniowej nie jest wiec wymagana.
Inwestor sktada dodatkowe oswiadczenie, ze dla planowanej Inwestycji Mieszkaniowej decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach nie jest wymagana, ktére stanowi zatgcznik nr 19 do niniejszego
whniosku.

Planowana Inwestycja Mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie stanowiska archeologicznego AZP
56-59/26 ujete w ewidencji zabytkéw gminy Miasto Sochaczew. W decyzji z dnia 18.07.2025 r., nr
340/2025, znak: DP.5152.27.2025 wydanej przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, okreslajacej zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych (zatacznik nr 17 do
niniejszego wniosku), wskazany zostat obszar (czes¢ dziatki numer 464/6) o nastepujacych
wspotrzednych geograficznych (uktad PUWG 1992):

X:489613.42 Y: 586836.68
X:489696.76 Y: 586657.02
X:489700.2 Y: 586659.41
X:489661.31 Y: 586825.3
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na ktérym w przypadku prac budowlanych w zwigzku z inwestycja polegajaca na budowie czterech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem naziemnym i infrastrukturg techniczna,
nalezy przeprowadzi¢ pod statym nadzorem archeologicznym z rygorem zmiany nadzoru na badania
wykopaliskowe w przypadku ujawnienia w nadzorowanych wykopach obiektéw i/lub nawarstwien
archeologicznych. W przypadku realizacji inwestycji nalezy uzyskaé¢ pozwolenie Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na badania archeologiczne. Takie pozwolenie, zgodnie z
przepisami odrebnymi (art. 36 ust. 1 pkt 5 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami), w
trybie decyzji administracyjnej uzyska Inwestor przed rozpoczeciem prac budowlanych.

Inwestycja Towarzyszgca:

- Powierzchnia terenu Inwestycji Towarzyszgcej 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-
21-22-23-24-25-26-27-28-1: 7754 m?

- Powierzchnia jezdni: 3604 m?

- Powierzchnia ciggu pieszo-rowerowego: 1305 m?

- Powierzchnia opaski drogi: 223 m?

- Powierzchnia zjazdéw publicznych: 234 m?

- Pozostaty teren objety zakresem (zielen nieurzgdzona): 2388 m?

- Powierzchnia zabudowy: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowe;j

- Wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej

- Powierzchnia catkowita: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej

- Wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej

- Wysoko$¢ budynkéw: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowe;j

- Liczba kondygnacji nadziemnych: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej

- Liczba kondygnacji podziemnych: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej

Dane charakteryzujace wptyw na srodowisko:

- Powierzchnia zabudowy: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowe;j

- Powierzchnia ulegajaca przeksztatceniu: 7754 m?

- Powierzchnia uzytkowa garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingowych: nie dotyczy,
brak garazy, parkingdw samochodowych oraz zespotéw parkingowych

Projektowane zagospodarowanie terenu Inwestycji Towarzyszacej, stanowi zafgcznik nr 2 do
niniejszego wniosku.

Planowane przedsiewziecie nie spetnia kryterium okre$lonego w przepisie z §1 ust. 1 pkt 62
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ rhogqcych zZnaczaco
oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839) — (drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci
przedsiewziecia powyzej 1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu
drogi o nawierzchni twardej, z wytqczeniem przebudowy drég lub obiektéw mostowych, stuzqcych do
obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody), poniewaz dtugos¢ przedsiewzigcia — Inwestycji Towarzyszacej — drogi nie przekracza 1 km.

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla Inwestycji Towarzyszacej nie jest wiec wymagana.
Inwestor sktada dodatkowe oswiadczenie, ze dla planowanej Inwestycji Towarzyszacej decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach nie jest wymagana, ktére stanowi zatacznik nr 20 do niniejszego
whniosku.



ART. 7 UST. 7a okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogdélnodostepnego, nieogrodzonego
urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni
biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej;

Inwestycja Mieszkaniowa:

Zgodnie z art. 17 ust. 4a pkt 1 Specustawy — dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma
ogolnodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o ktérym mowa
w ust. 4 (artykutu 17 Specustawy). Powierzchnia obszaru opracowania inwestycji mieszkaniowej wynosi
19 819 m?. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej inwestycji powinien wynosié co najmniej
25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, a wiec 4954,75 m? a powierzchnia
ogodlnodostepnego, nieogrodzonego urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej co
najmniej 50% tej powierzchni, a wiec 2 477,38 m2.

Zgodnie z koncepcja urbanistyczno-architektoniczng stanowigcg zatacznik nr 4 do niniejszego wniosku
przewiduje sie realizacje 6 217 m?(31,37 %) powierzchni biologicznie czynnej w ramach inwestycji oraz
3 395 m? powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji
mieszkaniowej, co stanowi 54,60 % catkowitej powierzchni biologicznie czynnej.

Inwestycja Towarzyszaca: nie dotyczy

ART. 7 UST. 7 PKT 8 wskazanie nieruchomosci, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, na ktérych majq byc zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowq;

Inwestycja Mieszkaniowa:

Nieruchomosé, na ktérej beda zlokalizowane obiekty objete Inwestycja Mieszkaniowg w katastrze
nieruchomosci jest okreslona jako dziatka o numerze ewidencyjnym 464/6, obreb ewidencyjny 0001,
Chodakdw, jednostka ewidencyjna 142801_1. M. Sochaczew.

- dla dziatki nr 464/6 Sad Rejonowy w Sochaczewie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze PL10/00039582/9

- Inwestycja Mieszkaniowa obejmuje cze$¢ wskazanej wyzej dziatki ewidencyjnej

Nr dziatki | Identyfikator dziatki Numer obrebu Identyfikator Nr ksiegi wieczystej
obrebu
464/6 142801_1.0001.464/6 0001, Chodakow 142801_1.0001 | PL10/00039582/9

Inwestycja Towarzyszaca:

Nieruchomosci, na ktérej bedg zlokalizowane obiekty objete Inwestycja Towarzyszacg w katastrze
nieruchomosci sg okre$lone jako dziatki o numerach ewidencyjnych 464/1, 464/3, 467, 488/2, 761/8,
obreb ewidencyjny 0001, Chodakéw, jednostka ewidencyjna 142801_1. M. Sochaczew.

- dla dziatki nr 464/1 Sad Rejonowy w Sochaczewie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze PL10/00035293/8
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- dla dziatki nr 464/3 Sad Rejonowy w Sochaczewie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze PL10/00015369/6

- dla dziatki nr 467 nie jest prowadzona ksiega wieczysta

- dla dziatki nr 488/2 Sad Rejonowy w Sochaczewie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze PL10/00045292/4

- dla dziatki 761/8 Sad Rejonowy w Sochaczewie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta

o numerze PL10/00015369/6

Nr dziatki | Identyfikator dziatki Numer obrebu Identyfikator Nr ksiegi wieczystej
obrebu

464/1 142801_1.0001.464/1 0001, Chodakow 142801_1.0001 | PL10/00035293/8

464/3 142801_1.0001.464/3 0001, Chodakéw | 142801_1.0001 | PL10/00015369/6

467 142801 1.0001.467 0001, Chodakow 142801_1.0001 | Nie jest prowadzona

488/2 142801 1.0001.488/2 0001, Chodakéw 142801 1.0001 | PL10/00045292/4

761/8 142801_1.0001.761/8 0001, Chodakéw | 142801_1.0001 | PL10/00015369/6

ART. 7 UST. 7 PKT 9 wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
Jjezeli zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1;

Nie dotyczy

ART. 7 UST. 7 PKT 10 wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedfug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;

Sieci i przytacza elektroenergetyczne, gazowe, wodociggowe, teletechniczne oraz kanalizacji sanitarnej
zostang prowadzone poprzez dziatki drogowe o numerach ewidencyjnych 464/3, 467, 44/3, 14/15,
976/142, 976/144, 975/3, 1800/1, obreb ewidencyjny 0001, Chodakdw.

- dla dziatki nr 464/3 Sad Rejonowy w Sochaczewie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze PL10/00015369/6

- dla dziatki nr 467 nie jest prowadzona ksiega wieczysta

- dla dziatki nr 44/3 Sad Rejonowy w Sochaczewie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze PL10/00045292/4

- dla dziatki 14/15 Sad Rejonowy w Sochaczewie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
0 numerze PL10/00042636/7

- dla dziatki 976/142 Sad Rejonowy w Sochaczewie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze PL10/00045292/4

- dla dziatki 976/144 Sad Rejonowy w Sochaczewie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze PL10/00045292/4

- dla dziatki 975/3 Sad Rejonowy w Sochaczewie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
o numerze PL10/00045292/4

- dla dziatki 1800/1 nie jest prowadzona ksiega wieczysta



ART. 7 UST. 7 PKT 11 wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji
na terenie, dla ktérego obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Inwestycja mieszkaniowa:

Dla czesci nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 464/6, obreb ewidencyjny 0001,
Chodakéw, jednostka ewidencyjna 142801 _1. M. Sochaczew obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwatg nr LVI/545/02 Rady Miejskiej Sochaczew z dnia
21 maja 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 165 poz. 3647 z dnia 24.06.2002 r.). Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego objete jest okoto 7,6 ha z 8,1883 ha powierzchni dziatki.

Ustalenia _miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dziatki nr 464/6
objetego wnioskiem o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej:

W' miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragment dziatki objety wnioskiem o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przeznaczony jest jako tereny produkcyjno-ustugowe i
utylizacji nieczystosci statych (oznaczenie w MPZP - 5.52 NU,PU). Projektowana inwestycja zaktada
realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej co nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na poziomie przeznaczenia terenu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada komunikacje obszaru (oznaczonego w
MPZP —5.52 NU,PU) w sposéb tymczasowy — za posrednictwem ulicy Wodociggowej oraz docelowo za
posrednictwem ulicy Wodociggowej, a takze za posrednictwem projektowanej ulicy dojazdowej
taczacej pétnocng granice obszaru z ulica Wyszogrodzka (oznaczonej w sgsiednim miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem 5.80 KDd zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej w
Sochaczewie nr LV/490/06 z dnia 21 lutego 2006 r. w prawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew). Projektowana inwestycja zaktada komunikacje tylko i wytacznie za
posrednictwem ulicy Wodociggowej, co nie uwzglednia ustalern miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry obowigzuje dla terenu.

Szczegbtowe zapisy i elementy, w ktérych Inwestycja Mieszkaniowa uwzglednia albo nie uwzglednia
zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg opisane w dokumencie stanowigcym
zatgcznik nr 5 do niniejszego wniosku.

Inwestycja Towarzyszgca:

Inwestycja Towarzyszgca stanowigca przebudowe drogi gminnej — ulicy Wodociggowej, podlega
zapisom dwdch miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego przyjetego przez Rade Miejskg w
Sochaczewie Uchwatg nr LVI/545/02 z dnia 21 maja 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew — przeznaczenie 5.52 NU, PU —w
czesci pétnocnej Inwestycji

2) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego przez Rade Miejskg w
Sochaczewie Uchwatg nr XLIII/350/05 z dnia 26 kwietnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew — przeznaczenie 5.57 D — w czesci
potudniowej Inwestycji

ZACISZE CHODAKOW Sp. z o.0.
ul. Gottlieba Daimlera 1
02-460 Warszawa
NIP: 522-333-53-32 ;REGON: 541769598
KRS: 0001173973



W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragment Inwestycji Towarzyszacej objety
wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji towarzyszacej przeznaczony jest jako tereny produkcyjno-
ustugowe i utylizacji nieczystosci statych (oznaczenie w MPZP - 5.52 NU,PU). Projektowana inwestycja
zaktada realizacje uktadu komunikacyjnego — drogi publicznej ulicy Wodociggowej, co nie uwzglednia
ustale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na poziomie przeznaczenia terenu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada komunikacje (oznaczonego w MPZP —5.52
NU,PU) w sposéb tymczasowy — za posrednictwem ulicy Wodociggowej oraz docelowo za
posrednictwem ulicy Wodociggowej, a takze za posrednictwem projektowanej ulicy dojazdowej
taczacej pétnocng granice obszaru z ulicg Wyszogrodzka (oznaczonej w sgsiednim miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem 5.80 KDd zgodnie z Uchwata Rady Miejskiej w
Sochaczewie nr LV/490/06 z dnia 21 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew). Projektowana inwestycja zaktada komunikacje tylko i wytacznie za
~ posrednictwem ulicy Wodociggowej, co nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obowigzujgcego dla terenu.

Inwestycja Towarzyszgca, na odcinku dla ktérej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety przez Rade Miejska w Sochaczewie Uchwatg nr XLIII/350/05 z dnia 26 kwietnia
2005, uwzglednia jego zapisy. Teren przeznaczony jest pod tereny drogi publicznej dojazdowej, a
wtasnie takg inwestycje stanowita bedzie Inwestycja Towarzyszaca.

Szczegbtowe zapisy i elementy, w ktérych Inwestycja Towarzyszaca uwzglednia albo nie uwzglednia
zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego s3 opisane w dokumencie stanowigcym
zatgcznik nr 6 do niniejszego wniosku.

ART. 7 UST. 7 PKT 12 wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogéInym gminy, oraz
nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniu parku kulturowego;

W gminie Miasto Sochaczew do dnia ztozenia niniejszego wniosku nie wszedt w zycie Plan Ogélny
Gminy.

Zgodnie z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw do spraw dotyczqcych opracowania i uchwalania uchwat
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej, o ktérych mowa
w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, albo ich zmian, wszczetych i niezakoriczonych przed dniem
wejscia w Zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, stosuje sie przepisy dotychczasowe, z wyjgtkiem
art. 2 pkt 3, 71 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d ustawy zmienianej w art. 45, ktdre stosuje sie
w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych i niezakoriczonych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy.

W przepisach dotychczasowych art. 5 ust. 3 zaktada, ze inwestycje mieszkaniowq lub inwestycje
towarzyszqcq realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustaleri miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem Ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatq o utworzeniu parku kulturowego. Natomiast w
przepisach dotychczasowych art. 5 ust. 4 zaktada réwniez, ze warunek niesprzecznosci ze studium nie
dotyczy terenow, ktére w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne
lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sq na tych terenach realizowane.



Inwestycja mieszkaniowa:

Teren Inwestycji Mieszkaniowej byt w przesztosci wykorzystywany jako teren produkcyjny. Dziatka byta
cze$cig przedsiebiorstwa Chodakowskiej Fabryki Widkien Chemicznych ,Chemitex” dziatajacej na
terenach Chodakowa od 1928 do ostatniej dekady XX wieku. Fabryka zajmowata sie produkcjg przedzy
wiskozowej (sztucznego jedwabiu), a w ostatnich latach funkcjonowania zaktadu (1991-1999)
produkcjg sznurka rolniczego z polipropylenu. Dziatka oznaczona wspédtczesnie identyfikatorem
142801_1.0001.464/6 byta miejscem, gdzie odbywat sie ostatni etap produkcji przedzy wiskozowej. Na
dziatce historycznie zlokalizowane byty odstojniki (do dzisiaj wszystkie kwatery sg zachowane i
widoczne w terenie, ograniczone watami ziemno-betonowymi). Od gtéwnego terenu zaktadu do dziatki
objetej wnioskiem przebiegat rurocigg (usytuowany na betonowych filarach do dzisiaj usytuowanych
wzdtuz ulicy Wodociggowej oraz ulicy Wiskozowej), ktérym to transportowany drogg wodng byt lesz.
Ten produkt poprodukcyjny sktadowany byt na dziatce w wyzej wymienionych odstojnikach, a nastepnie
deponowany w granicach dziatki ewidencyjnej numer 464/6.

Dziatka w przesztosci petnita wiec funkcje produkcyjne (byta miejscem ostatniego etapu produkcji
przedzy wiskozowej) i obecnie funkcja produkcyjna nie jest na tym terenie realizowana, a wytgczenie
warunku niesprzecznosci ze studium na podstawie art. 5 ust. 4 Specustawy w brzmieniu
dotychczasowym, dla dziatki 142801_1.0001.464/6 jest zgodne ze stanem rzeczywistym i o to
whnioskuje Wnioskodawca.

Opracowanie o historycznym wykorzystaniu dziatki 142801_1.0001.464/6 na cele produkcyjne, z
rozwinieciem wyzej opisanego produkcyjnego przeznaczenia nieruchomosci stanowi zatgcznik nr 26 do
niniejszego wniosku.

W zakresie uchwaty o utworzeniu parku kulturowego — nie dotyczy.
Inwestycja towarzyszaca:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew przyjetego
uchwatg Rady Miejskiej w Sochaczewie nr 1V/25/02 z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatg
Rady Miejskiej w Sochaczewie nr XXV/278/21 z dnia 22 listopada 2021 r. oraz uchwatg Rady Miejskiej
w Sochaczewie nr XXXVI11/407/23 z dnia 30 maja 2023 r. (dalej jako ,Studium”), na terenie objetym
wnioskiem o ustalenie lokalizacji Inwestycji Towarzyszacej zaktada realizacje kierunkéw
zagospodarowania jako:

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
e Tereny koncentracji zabudowy produkcyjno-ustugowej
e Tereny infrastruktury technicznej

Kierunki zagospodarowania oraz kierunki przeksztatcenia ukfadu komunikacyjnego zawarte w
zataczniku graficznym do Studium nie okre$lajg drég w kategorii dojazdowej zgodnych z polityka
przestrzenng. W wyzej wymienionym zatgczniku wskazane sg tylko kierunki dla ulic gtéwnych,
zbiorczych i lokalnych z ich umiejscowieniem oraz drogami projektowanymi do realizacji. W Studium
brak jest réwniez konkretnych zapisow dla przeznaczed tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny koncentracji zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz tereny infrastruktury
technicznej, a s one jedynie oznaczone na zataczniku graficznym z kierunkami zagospodarowania.
Jedynym zapisem dla kierunku rozwojéw tych terendw jest: ,(...) péfnocna czes¢ miasta obejmujqca
teren bylych zaktadéw ,,Chemitex” i tereny potozone na potnoc od tych zaktadéw - w tej strefie zaktada
sie rozwdj obiektéw produkcyjno — ustugowych i urzqdzeri infrastruktury technicznej; (...)". W tym
zapisie brak wiec jest odniesienia do uktadu komunikacyjnego i kwestii drogowych.
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Dokument Studium opisuje natomiast w ten sposdb kwestie zwigzane z rozwojem ukfadu
komunikacyjnego: ,Systematyczne modernizowanie istniejqcej sieci ulic potgczone z doprowadzaniem
ich parametrow technicznych do stanu odpowiedniego do funkcji ulicy lub jej odcinka” — zapis z rozdziatu
IV. Kierunki Rozwoju, podrozdziatu 9. Kierunki Rozwoju Komunikacji. Realizacja drogi dojazdowej —
Inwestycji Towarzyszgcej zaktada przebudowe ulicy Wodociggowej oraz doprowadzenie jej parametréw
technicznych do stanu odpowiedniego dla obstugi Inwestycji Mieszkaniowe] oraz kilkunastu doméw
jednorodzinnych zlokalizowanych wzdtuz niej. W obecnym stanie nie jest ona obstuzy¢ projektowanej
inwestycji. Modernizacja drogi wpisuje sie wiec w kierunki zagospodarowania przestrzennego opisane
w Studium.

O niesprzecznosci projektowanej Inwestycji Towarzyszacej ze Studium $wiadczy réwniez fakt przyjetego
26 kwietnia 2005 roku przez Rade Miejska w Sochaczewie Uchwatg nr XLIII/350/05 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew. Plan ten przewiduje realizacje drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 5.57D. Zakres przeznaczenia 5.57D pokrywa sie z przebiegiem Inwestycji
Towarzyszacej, na fragmencie okoto 210 metréw (fragment od skrzyzowania z ulica Wyszogrodzka) do
granicy z innym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie mo6gt naruszac ustalen Studium. Studium w zakresie kierunkéw rozwoju komunikacji nie ulegto
zmianom od dnia uchwalenia - 30 grudnia 2002 roku. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla drugiego fragmentu Inwestycji Towarzyszacej powstat zostat natomiast przyjety 21
maja 2002 r. Uchwatg Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 21 maja 2002 r., a wiec przed wejsciem w
zycie obowigzujgcego Studium.

Opisane powyzej aspekty, wykazujg, ze planowana Inwestycja Towarzyszaca nie jest sprzeczna ze
Studium.

W zakresie uchwaty o utworzeniu parku kulturowego — nie dotyczy.

ART. 7 UST. 7 PKT 13 wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3,
podano ponizej.

Odnosnie rozdziatu 3:

ART. 17 UST. 1 PKT 1 - Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:
bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrzng, ktérej parametry zapewniajq wymagania dotyczqce ochrony przeciwpozarowej,
okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokosé drogi nie moze by¢ mniejsza niz
6m;

Dla Inwestycji Mieszkaniowej:

Planowana Inwestycja Mieszkaniowa bedzie miata zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej,
ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okrelone w przepisach
odrebnych o szerokosci nie mniejszej niz 6 metréw. Droga publiczna stanowi planowana Inwestycje
Towarzyszacg objetg niniejszym wnioskiem, zgodnie z zawartym porozumieniem stanowigcym
zatacznik nr 7. Warunek dostepu do drogi publicznej zostanie spetniony. Zgodnie z art. 17 ust. 5 —
wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 4, 4a i 4d, mozna spetni¢ zaréwno w oparciu o infrastrukture
istniejacg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o
infrastrukture planowang do realizaciji;



Dla Inwestycji Towarzyszacej:

Planowana Inwestycja Towarzyszaca w wyniku realizacji inwestycji, ul. Wodociggowa bedzie stanowita
w catosci drogg publiczna.

ART. 17 UST. 1 PKT 2 — Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktory ma zapewniony:
zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekéw (Dz. U. 2023 r. poz. 537 i 1688);

Dla Inwestycji Mieszkaniowej:

Planowana Inwestycja Mieszkaniowa bedzie miata zapewniony dostep do sieci wodociggowej oraz sieci
kanalizacyjnej, poprzez projektowane przytacza zgodnie z informacja o mozliwosci podtgczenia
Inwestycji Mieszkaniowej do sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej wydane przez Zaktad
Wodociggdw i ‘Kanalizacji = SochaczewVSp. z 0.0., pismo z dnia 10.09.2025 r., znak: ZWiK/DT/357/2025
stanowigcg zatgcznik nr 14. Warunek dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej zostat spetniony.

Dla Inwestycji Towarzyszacej: nie dotyczy

ART. 17 UST. 1 PKT 3 — Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:
zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej;

Dla Inwestycji Mieszkaniowej:

Planowana Inwestycja Mieszkaniowa. posiada dostep do sieci elektroenergetycznej zgodnie z
oswiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przytgczenia obiektu
budowlanego do sieci dystrybucyjnej wydane przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £6dz, pismo z dnia
18.07.2025 r., oswiadczenie nr 25-D0/WZD/00230/TD, stanowigcym zatgcznik nr 13. Warunek dostepu
do sieci elektroenergetycznej zostat spetniony.

Dla Inwestycji Towarzyszacej: nie dotyczy

ART. 17 UST. 2 PKT 1 - inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie w odleglosci nie wiekszej niz 1000 m, a
w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancow — 500 m, od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie
zbiorowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 2778);

Dla Inwestycji Mieszkaniowej:

Inwestycja Mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci 550 metrow od przystanku komunikacyjnego
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2778). Wykazano to na zataczniku nr 8. Zgodnie z danymi udostepnianymi przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego, wedtug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie
podmiotowej Gtdwnego Urzedu Statystycznego w dniu ztozenia wniosku o ustalenie lokalizacji
Inwestycji Mieszkaniowej liczba mieszkaricéw Miasta Sochaczew wynosi 33 154 (stan na 31 grudnia
2024 roku). Warunek dla miasta, ktérego liczba mieszkancéw nie przekracza 100 000 mieszkancéw
zostat spetniony i przystanek komunikacyjny znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 metréw.

Dla Inwestycji Towarzyszgcej: nie dotyczy
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ART. 17 UST. 2 PKT 2 - inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a
w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricow — 1500 m, od szkofy
podstawowej, ktdra jest w stanie przyjgc nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz
7 % planowanej liczby mieszkaricow inwestycji mieszkaniowej;

Dla Inwestycji Mieszkaniowej:

Inwestycja Mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci 1333 metréw od szkoty podstawowe;j,
bedacej w stanie przyja¢ nowych ucznidw w liczbie odpowiadajacej 7% planowanej maksymalnej liczby
218 mieszkaricow - tj. co najmniej 16 ucznidw (stanowigcej zgodnie ze Specustawa iloraz maksymalne;j
powierzchni uzytkowej mieszkar i wskaznika wynoszacego 28 m?). Na zataczniku nr 9 przedstawiono
odlegtosc ciggiem pieszym od Inwestycji Mieszkaniowej do Szkoty Podstawowej nr 7 w Sochaczewie.
Zgodnie z danymi udostepnianymi przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, wedtug stanu
ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtéwnego Urzedu Statystycznego
w dniu ztozenia wniosku o ustalenie lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej liczba mieszkaricéw Miasta
Sochaczew wynosi 33 154 (stan na 31 grudnia 2024 roku). Warunek dla miasta, ktérego liczba
mieszkaricow nie przekracza 100 000 mieszkaicdw zostat spetniony i szkota podstawowa, bedgca w
stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie odpowiadajacej 7% planowanej maksymalnej liczby
mieszkaricdw znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 metréw.

Dla Inwestycji Towarzyszacej: nie dotyczy

ART. 17 UST. 3 — spetnienie warunkoéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia
nowych uczniow w szkole ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wéjta (burmistrza, prezydenta
miasta);

Dla Inwestycji Mieszkaniowej:

Warunki zawarte w ust. 2 pkt 2 w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowej
zostaty spetnione na podstawie Zaswiadczenia Burmistrza Miasta Sochaczew, z dnia 12.05.2025 r,, z
ktorego wynika, iz w odlegtosci 3000 metréw od inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej znajduje sie
jedna Publiczna Szkota Podstawowa, ktdéra moze przyjaé co najmniej 17 nowych ucznidw znak:
MZEA.0424.26.24/25.2025, ktdre stanowi zafgcznik nr 10. Zaktadana iloé¢ nowych ucznidw w liczbie
7% planowanej maksymalnej liczby 218 mieszkaricéw — tj. co najmniej 16 uczniéw (stanowigcej zgodnie
ze Specustawg iloraz maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkar i wskaznika wynoszacego 28 m?).

Dla Inwestycji Towarzyszacej: nie dotyczy

ART. 17 UST. 4 — inwestycje mieszkaniowq wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajqgcym
dostep do urzqdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiqcej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricéw oraz wskaznika wynoszqcego 4 m?. Zapewnienie
dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych
liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricow, 1500 m.

Dla Inwestycji Mieszkaniowej:

Planowana Inwestycja Mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie zapewniajgcym dostep do
urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz wskaznika wynoszacego 4 m? w odlegtosci nie wiekszej niz
3000 m. Wykazano to na zatgczniku nr 11. Planowana maksymalna ilo$¢ mieszkaricéw Inwestycji
Mieszkaniowej wyniesie 218 oséb, wiec powierzchnia dostepnych terendw wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu powinna mie¢ powierzchnig co najmniej 872 m2 W odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m od



planowanej inwestycji, na rogu ulic Hotelowej oraz Fryderyka Chopina przy Dworze Chodakdw,
zlokalizowany jest urzadzony publiczny park — Park Dworski o powierzchni 4358 m?.

Planowana Inwestycja Mieszkaniowa rdwniez zaktada minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej stanowigcej ogélnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu, w ramach inwestycji o powierzchni 3395 m? zgodnie z art. 17 ust. 4a pkt 1. Natomiast zgodnie
z art., 17 ust. 4c lokalizacja ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktéorym mowa w ust. 4a pkt 1, na
terenie inwestycji mieszkaniowej zapewnia spetnienie wymogéw, o ktérych mowa w ust. 4.

Warunek zostat spetniony i teren odpowiada wymogowi dostepnosci urzadzonych terendw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o wymaganej w Specustawie powierzchni.

Dla Inwestycji Towarzyszacej: nie dotyczy

ART. 17 UST. 4a PKT 1 - dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej wynoszgcy co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy
czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogélnodostepny, nieogrodzony,
urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o ktérym mowa w ust. 4;

Dla Inwestycji Mieszkaniowej:

Zgodnie z koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng planowana Inwestycja Mieszkaniowa zaktada
realizacje powierzchni biologicznie czynnej w udziale wynoszacym 31,37% powierzchni terenu
Inwestycji Mieszkaniowej (6 217 m?) z czego 54,60% powierzchni biologicznie czynnej (3 395 m?)
stanowi ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.
Wykazano to na zatgczniku nr 3, przedstawiajgcym projekt zagospodarowania terenu.

Warunek z art. 17 ust. 4a pkt 1 zostat spetniony.
Dla Inwestycji Towarzyszgcej:
Nie dotyczy

ART. 17 UST. 4b PKT 1 - obowiqgzek zapewnienia minimalnego udziatu ogdlnodostepnego,
nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, o ktorym mowa w ust. 4a pkt 1, nie dotyczy inwestycji mieszkaniowych
obejmujgcych swoim zakresem budowe, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych;

Wytgczenie art. 17 ust. 4a pkt 1 o ktérym mowa w art. 17 ust. 4b pkt 1 Specustawy nie dotyczy
planowanej Inwestycji Mieszkaniowe] oraz Inwestycji Towarzyszacej. Nie zaktadajg one realizacji
budowy, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

ART. 17 UST. 4b PKT 2 — obowigzek zapewnienia minimalnego udziatu ogdlnodostepnego,
nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, o ktorym mowa w ust. 4a pkt 1, nie dotyczy inwestycji mieszkaniowych
zlokalizowanych w obszarze zabudowy srédmiejskiej;

Wytgczenie art. 17 ust. 4a pkt 1 o ktérym mowa w art. 17 ust. 4b pkt 2 Specustawy nie dotyczy
planowanej Inwestycji Mieszkaniowej oraz Inwestycji Towarzyszgcej. Inwestycje nie sg zlokalizowane w
obszarze zabudowy Srodmiejskiej.
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ART. 17 UST. 4b PKT 3 — obowiqgzek zapewnienia minimalnego udzialu ogdlnodostepnego,
nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, o ktorym mowa w ust. 4a pkt 1, nie dotyczy udostepnienia ogdélnodostepnego,
nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu na terenie inwestycji
towarzyszqcej — pod warunkiem spetnienia przez ten teren wymogaéw, o ktérych mowa w ust. 4.

Wytgczenie art. 17 ust. 4a pkt 1 o ktdrym mowa w art. 17 ust. 4b pkt 3 Specustawy nie dotyczy
planowanej Inwestycji Mieszkaniowej.

Inwestycja Towarzyszaca stanowi¢ bedzie droge publiczng — przedtuzenie ulicy Wodociggowe;j.
Dodatkowo Inwestycja Towarzyszaca spetnia wymogi, o ktérych mowa w ust. 4, i w odpowiedniej
odlegtosci zlokalizowany jest urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowane;j liczby mieszkaricow oraz wskaznika wynoszacego 4 m2.

ART. 17 UST. 4c - lokalizacja ogéInodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktérym mowa w ust. 4a pkt
1, na terenie inwestycji mieszkaniowej zapewnia spetnienie wymogéw, o ktérych mowa w ust. 4.

Dla Inwestycji Mieszkaniowej:

Inwestycja Mieszkaniowa spetnia warunek dostepu do urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz
wskaznika wynoszacego 4 m? w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m na dwa sposoby:

1) planowana maksymalna ilo$¢ mieszkaricéw Inwestycji Mieszkaniowej wyniesie 218 oséb, wiec
powierzchnia dostepnych terendéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu powinna miec
powierzchnie co najmniej 872 m% W odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m od planowanej
inwestycji, na rogu ulic Hotelowej oraz Fryderyka Chopina przy Dworze Chodakdw,
zlokalizowany jest urzadzony publiczny park — Park Dworski, o powierzchni 4358 m?.

2) zgodnie z koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng planowana Inwestycja Mieszkaniowa
zaktada realizacje powierzchni biologicznie czynnej w udziale wynoszacym 31,37% powierzchni
terenu inwestycji mieszkaniowej (6 217 m?) z czego 54,60% powierzchni biologicznie czynnej
(3 395 m?) stanowi og6lnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu. Wykazano to na zatgczniku nr 3 przedstawiajgcym projekt zagospodarowania
terenu.

ART. 17 UST. 4d PKT 1 - dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy
srodmiejskiej okresla sie: minimalny udziaf powierzchni biologicznie czynnej, wynoszqcy co najmniej
12,5% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej;

Art. 17 ust. 4d pkt 1 Specustawy nie dotyczy planowanej inwestycji mieszkaniowej. Inwestycja nie jest
potozona w obszarze zabudowy srodmiejskiej.



ART. 17 UST. 5 — wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 4, 4a i 4d, mozna spetni¢ zarowno w oparciu o
infrastrukture istniejgcqg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
jak i w oparciu o infrastrukture planowangq do realizacji;

Odnosnie ART. 17 UST. 1 PKT 1 — bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd
albo dostep posredni poprzez droge wewnetrzng, ktorej parametry zapewniajg wymagania
dotyczqce ochrony przeciwpoZzarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna
szerokosc¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

Wymég zostanie spetniony w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji. Droga publiczna,
ktdrej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okreslone w
przepisach odrebnych, o szerokosci 6 m stanowi Inwestycje Towarzyszacg do Inwestycji
Mieszkaniowej opisanej we wniosku, zgodnie z zawartym porozumieniem stanowigcym
zatacznik nr 7.

Odnosnie ART. 17 UST. 1 PKT 2 - Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktéry ma
zapewniony: zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o
ktdrej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw;

Wymodg zostanie spetniony w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji zgodnie z
zapewnieniem Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji — Sochaczew Sp. z 0.0., pismo z dnia
10.09.2025 ., znak: ZWiK/DT/357/2025, stanowigcym zatgcznik nr 14 do niniejszego wniosku.

Odnosnie ART. 17 UST. 1 PKT 3 - Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktéry ma
zapewniony: zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej;

Wymog zostanie spetniony w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji zgodnie z
zapewnieniem PGE Dystrybucja S.A., pismo z dnia 18.07.2025 r., znak: 25-D0/WzZD/00230/TD
stanowigcym zatgcznik nr 13 do niniejszego wniosku.

Odnosnie ART. 17 UST. 2 - Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie w odlegfosci nie wiekszej niz
1000 m, a w miastach, w ktdérych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricéw — 500
m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o
publicznym transporcie zbiorowym oraz inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie w odlegtosci nie
wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow przekracza 100 000
mieszkaricow — 1500 m, od szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie przyjqc¢ nowych uczniow w
liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji
mieszkaniowej

Wymaég dostepu do przystanku komunikacyjnego oraz dostepu do szkoty podstawowej zostanie
spetniony na podstawie istniejgcej infrastruktury.

Odnosnie ART. 17 UST. 4 - Inwestycje mieszkaniowq wielorodzinng lokalizuje sie na terenie
zapewniajgcym dostep do urzqdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o
powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz wskaZnika
wynoszqcego 4 m?. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie
wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow przekracza 100 000
mieszkaricow, 1500 m.
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Wymoég dostepu do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu zostanie
spetniony zaréwno w oparciu o infrastrukture istniejaca jak i infrastrukture planowang w
ramach realizacji Inwestycji Mieszkaniowe;.

e Odnosnie ART. 17 UST. 4a - dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszqcy co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma
ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzqdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o ktérym
mowa w ust. 4.

Wymdg zostanie spetniony w oparciu o infrastrukture planowang w ramach realizacji Inwestycji
Mieszkaniowe;.

e Odnosnie ART. 17 UST. 4d - dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy
srodmiejskiej okresla sie: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wynoszqcy co
najmniej 12,5% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowe;.

Nie dotyczy planowanej inwestycji mieszkaniowej. Inwestycja nie jest potozona w obszarze
zabudowy $rodmiejskiej

ART. 17 UST. 6 PKT 1 — budynki objete inwestycjq mieszkaniowq: poza miastami oraz w miastach, w
ktorych liczba mieszkaricow nie przekracza 100 000 mieszkaricow — nie mogq by¢ wyisze niz 4
kondygnacje nadziemne;

Planowane do realizacji budynki objete inwestycjg mieszkaniowg beda miaty 4 kondygnacje
nadziemne. Liczba mieszkaricéw miasta Sochaczew nie przekracza 100 000 mieszkaricéw. Warunek
zostaje spetniony.

ART. 17 UST. 6 PKT 2 — budynki objete inwestycjq mieszkaniowq: w miastach, w ktérych liczba
mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricow — nie mogq by¢ wyisze niz 14 kondygnacji
nadziemnych;

Liczba mieszkarncow miasta Sochaczewa nie przekracza 100 000 mieszkaricéw. Zapisy art. 17 ust. 6 pkt
2 nie dotyczg wiec inwestycji planowanych na jego obszarze.

ART. 17 UST. 7 — jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycjqg
mieszkaniowq znajdujq sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej
liczbe kondygnacdji, o ktérej mowa w ust. 6, wéwczas maksymalng wysokosé budynkéw objetych
inwestycjq mieszkaniowq w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysokosé¢
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie;

Nie dotyczy. W odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od planowanych budynkéw objetych inwestycja
mieszkaniowg, w istniejacej zabudowie, nie znajduja sie budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajgcej 4 kondygnacje.



ART. 17 UST. 8 - liczbe mieszkaricow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na obszarze
danej gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego,
wedlug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w dniu zfoZzenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

Zgodnie ze stanem z ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtéwnego
Urzedu Statystycznego, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, liczba mieszkaricéw miasta Sochaczew wynosi 32 941 (dane z pierwszego potrocza 2015
roku, stan na 30.10.2025 roku, https://bdl.stat.gov.pl/).

ART. 17 UST. 9 — planowangq liczbe mieszkaricow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej
mieszkan i wskaznika wynoszgcego 28 m>.

Planowana maksymalna liczba mieszkancédw inwestycji mieszkaniowej na potrzeby wniosku liczona jest
jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszgcego 28 m?. Planowana maksymalna
powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 6100 m?, a wiec iloraz tej powierzchni i wskaznika
wynoszgcego 28 m? to 218 mieszkancéw i na tyle okreélana jest planowana maksymalna liczba
mieszkancow.

ART. 17 UST. 10 - odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczqc od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drogq dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktérego ma byc
zapewniony dostep, w tym obiektu potoZzonego na terenie inwestycji;

Na potrzeby wniosku, pomiaréw odlegtosci o ktérych mowa w ust. 2 i 4 dokonano z wykorzystaniem
serwisu mapowego mapy.geoportal.gov.pl, liczac od granicy terenu Inwestycji Mieszkaniowej drogg
dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym.

ART. 17 UST. 11 - odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektow potozonych w gminie, w ktérej
bedzie realizowana inwestycja;

Wszystkie opisane we wniosku obiekty znajdujg sie w gminie miasto Sochaczew, w ktérej bedzie
realizowana inwestycja mieszkaniowa.

ART. 19 UST. 1 - standardy, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowiqzujq, o ile gmina nie
okresli w drodze uchwaly lokalnych standardéw urbanistycznych w zakresie parametréw okreslonych
w ust.2;

Nie dotyczy — Rada Miejska w Sochaczewie nie okreslita w drodze uchwaty lokalnych standardéw
urbanistycznych.

ART. 19 UST. 2 PKT 1 — lokalne standardy urbanistyczne: w zakresie odlegfosci lub liczby kondygnacji
nie moggq roznic sie o wiecej niz 50% od standardow, o ktorych mowa wart. 17 ust. 2,4, 6i 7;

Nie dotyczy — Rada Miejska w Sochaczewie nie okre$lita w drodze uchwaty lokalnych standardéw
urbanistycznych.

ART. 19 UST. 2 PKT 2 - lokalne standardy urbanistyczne: nie mogq réznic¢ sie o wiecej niz 50% w
zakresie wskaznika procentowego, o ktérym mowa w art. 17 ust.2 pkt 2;

Nie dotyczy — Rada Miejska w Sochaczewie nie okreslita w drodze uchwaty lokalnych standardéow
urbanistycznych.

ART. 19 UST. 3 - W lokalnych standardach urbanistycznych, o ktérych mowa w ust. 1, rada gminy moze
okreslic liczbe miejsc postojowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej lub
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obowiqgzek zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej na zasadach wynikajqcych z przepiséw ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, z pézn. zm.).

Nie dotyczy — Rada Miejska w Sochaczewie nie okreslita w drodze uchwaty lokalnych standardéw
urbanistycznych.

ART. 19 UST. 4 — uchwata o ustaleniu lokalnych standardéw urbanistycznych stanowi akt prawa
miejscowego;

Nie dotyczy — Rada Miejska w Sochaczewie nie okreslita w drodze uchwaty lokalnych standardéw
urbanistycznych.

Odnosnie Rozdziatu 1 ART. 5 UST. 1 ORAZ 2

ART. 5 UST. 1 - Inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszgcych nie lokalizuje sie na terenach
podlegajqcych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowq na podstawie odrebnych przepisow,
chyba ze w trybie przepisow przewidujgcych te ochrone inwestor uzyska zgode na lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej

Planowana inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca nie s zlokalizowane na terenach
podlegajgcych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie odrebnych przepiséw

ART. 5 UST. 2 - Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do otulin form ochrony przyrody, rodzinnych
ogrodow dziatkowych i obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig.

Planowana inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca nie s3 zlokalizowane na terenach
otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodkéw dziatkowych i obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodziowego (co potwierdza OdpowiedZ z dnia 25.08.2025 r. znak: W.RPP.603.474.2025.1) z
Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w sprawie obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig stanowigce zatacznik nr 12 do niniejszego wniosku).

SPEENIENIE WYMAGANYCH ZAtACZNIKOW Z ART. 7 UST. 8
ART. 7 UST. 8 - do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, dotgcza sie:

1) koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa w art. 6;
Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna o ktérej mowa w art. 6 stanowi zatacznik nr 4 do
whniosku. '

2) oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13;
Osdwiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 stanowi zatgcznik nr 18 do wniosku.

3) uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;
Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o
ktédrych mowa w art. 10 ust. 1 nie jest wymagane, gdyz inwestycja nie jest zlokalizowana na
obszarze kolejowym, o ktérym mowa w art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym.



4)

5)

6)

uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1;

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1 nie jest wymagane, gdyz inwestycja nie jest
zlokalizowana na obszarze portéw i przystani morskich, o ktérych mowa w art. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich.

decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawq z dnia
3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
22023 r. poz. 1094, z p6zn. zm.);

Planowane do realizacji w ramach ww. przedsiewziecia parkingi naziemne wraz z infrastrukturg
na terenie Inwestycji Mieszkaniowej nie przekraczajg 1 ha powierzchni uzytkowej. Na
podstawie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 sierpnia 2023 r. (Dz.U. 2023 poz. 1724)
zmieniajgcego rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839) zgodnie
z §1 pkt 3 lit. ) w/w zmiany rozporzadzenia — przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do moggacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Zgodnie z koncepcjg urbanistyczno-
architektoniczng, stanowigcg zatacznik nr 4 do niniejszego wniosku, w ramach inwestycji nie
jest planowana realizacja garazy podziemnych.

Planowane przedsiewziecie nie spetnia réwniez kryterium okreslonego w przepisie z §1 ust. 1
pkt 55 lit. b) rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839), poniewaz
powierzchnia terenu opracowania wynosi 19 819 m2, co nie przekracza powierzchni 2 ha
wskazanej w wyzej wymienionym przepisie. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
Inwestycji Mieszkaniowej nie jest wiec wymagana. Inwestor sktada oswiadczenie, ze dla
planowanej Inwestycji Mieszkaniowej decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie jest
wymagana, ktdre stanowi zatacznik nr 19 do niniejszego wniosku.

Planowane przedsiewziecie nie spetnia kryterium okreslonego w przepisie z §1 ust. 1 pkt 62
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839) — (drogi o nawierzchni twardej o
catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej 1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32
lub obiekty mostowe w ciqgu drogi o nawierzchni twardej, z wytqczeniem przebudowy drég lub
obiektéw mostowych, stuZzgcych do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza
obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), poniewaz dtugos¢ przedsiewziecia —
Inwestycji Towarzyszgcej — drogi nie przekracza 1 km. Decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla Inwestycji Towarzyszgcej nie jest wiec wymagana. Inwestor sktada
oswiadczenie, ze dla planowanej Inwestycji Towarzyszacej decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nie jest wymagana, ktére stanowi zatgcznik nr 20 do niniejszego wniosku.

porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostafo zawarte.
Porozumienie okreslajgce sposéb realizacji Inwestycji Towarzyszgcej, o ktérym mowa w art. 22
ust. 1 stanowi zatacznik nr 7 do wniosku.
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Granice terenu inwestycyjnego objetego wnioskiem o inwestycje, przedstawione na kopii mapy zasadniczej przyjetej
do zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:1000

. Kopia mapy zasadnicze]j przedstawiajgca granice Inwestycji Mieszkaniowej
. Kopia mapy zasadnicze] przedstawiajaca granice Inwestycji Towarzyszacej

Planowane zagospodarowanie terenu Inwestycji Towarzyszacej w skali 1:1000

Planowane zagospodarowanie terenu Inwestycji Mieszkaniowej w skali 1:1000

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna — Inwestycja Mieszkaniowa oraz Inwestycja Towarzyszaca

Wykazanie w jakim zakresie Inwestycja Mieszkaniowa nie uwzglednia ustaler miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Wykazanie w jakim zakresie Inwestycja Towarzyszaca nie uwzglednia ustaled miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Porozumienie nr 1 okreélajace sposéb realizacji Inwestycji Towarzyszgcej z dnia 12 grudnia 2025 r.

Analiza odlegto$¢ Inwestycji Mieszkaniowej od przystanku komunikacyjnego

Analiza odlegtosci Inwestycji Mieszkaniowej od szkoty podstawowej

Zaswiadczenie z dnia 12.05.2025 r. wydane przez Burmistrza Miasta Sochaczew w zakresie mozliwosci przyjecia
nowych uczniéw do szkoty podstawowej znak: MZEA.0424.26.24/25.2025

Analiza odlegtosci Inwestycji Mieszkaniowej od terendw rekreacyjnych

Odpowied? z dnia 25.08.2025 r. znak: W.RPP.603.474.2025.)) z Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w sprawie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przytaczenia obiektu budowlanego do
sieci dystrybucyjnej wydane przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat t6dz, pismo z dnia 18.07.2025 r., oéwiadczenie nr
25-D0/WZD/00230/TD

Informacja o mozliwosci podiaczenia Inwestycji Mieszkaniowej do sieci wodociagowe] oraz sieci kanalizacji
sanitarnej wydane przez Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji — Sochaczew Sp. z 0.0., pismo z dnia 10.09.2025 r., znak:
ZWiK/DT/357/2025

Warunki przytaczeniowe do sieci gazowej wydane przez SIME Polska Sp. z 0.0., pismo z dnia 17.06.2025 r., warunki
nr. 9076/MS/2025, nr. 9077/MS/2025, nr. 9078/MS/2025, nr. 9079/MS/2025

Warunki usunigcia kolizji sieci elektroenergetycznej z 18.06.2025 r. nr 25/RE04/2025 wydane przez PGE Dystrybucja
S.A.

Decyzja z dnia 18.07.2025 r., nr 340/2025, znak: DP.5152.27.2025. wydana przez Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw okreslajgca zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych

Oswiadczenie inwestora, e nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami o ktérych mowa
w art. 4 pkt 1-13 Specustawy

Oswiadczenie inwestora o braku koniecznosci uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
inwestycji dla Inwestycji Mieszkaniowej

Oswiadczenie inwestora o braku koniecznosci uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
inwestycji dla Inwestycji Towarzyszacej

Decyzja o nadaniu uprawnien architektonicznych

Zaswiadczenie o przynaleznosci do Izby Architektéw

Oswiadczenie o zgodnosci formy papierowej z elektroniczna

Wypis KRS spétki pod firma Zacisze Chodakéw Sp. z 0.0.

Planowane zagospodarowanie terenu Inwestycji Mieszkaniowej oraz Inwestycji Towarzyszacej w skali 1:1000
Opracowanie o historycznym wykorzystaniu dziatki ewidencyjnej nr 464/6 na cele produkcyjne

Informatyczny no$nik danych zawierajacy zapis elektroniczny wniosku

Cesja licencji mapy zasadniczej nr GN.6642.1530.2025_1428_CL2 na spétke Zacisze Chodakéw Sp. z 0.0.



