ZAtACZNIKNR 5
Wykazanie w jakim zakresie Inwestycja Mieszkaniowa nie uwzglednia ustaleri Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Teren Inwestycji Mieszkaniowej objety jest zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego przez Rade Miejska w Sochaczewie

Uchwata nr LVI/545/02 z dnia 21 maja 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew — przeznaczenie
5.52 NU, PU.
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Zapisy dotyczace przeznaczenia 5.52 NU, PU

§2 ust. 1, pkt 8

Tereny produkcyjno-ustugowe i utylizacji nieczystosci statych i ptynnych oznaczone symbolem NU, PU
przeznaczone do utrzymania istniejacych i realizacji projektowanych obiektéw i urzadzen produkcyjno-
ustugowych oraz stuzacych sortowaniu, utylizacji, skladowaniu nieczystosci statych i utylizacji nieczystosci
ptynnych o uciazliwosci nie wykraczajgcej poza granice obszaru

Inwestycja Mieszkaniowa zaktada realizacje terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
parkingiem naziemnym i infrastrukturg techniczna.

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie?

Nie uwzglednia

§2 ust. 1, pkt 8 lit. a)
zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzgledni¢ petne pokrycie potrzeb w zakresie parkowania
pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem produkcji i ustug

Inwestycja Mieszkaniowa zapewnia pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych z
funkcjonowaniem Inwestycji Mieszkaniowej, tj. 1,59
miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny.
Funkcji produkcyjnej nie przewiduje sie, nalezy
jednak przyja¢, ze zapis o petnym pokryciu potrzeb w
zakresie parkowania zostaje spetniony, jednak dla
innej funkcji terenu.

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie?

Uwzglednia

§2 ust. 1, pkt 8 lit. b)

w obrebie korytarzy elektroenergetycznych dopuszcza sie realizacje budynkéw oraz innych obiektow
budowlanych na warunkach wtasciciela linii; po likwidacji lub przebudowie linii (poprzez skablowanie)
niniejsze ograniczenia w zabudowie nie obowigzuja

Inwestycja Mieszkaniowa przewiduje skablowanie
istniejacej sieci elektroenergetycznej i zniesienie
ograniczen w zabudowie.

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie?

Uwzglednia
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§2 ust. 2, pkt 1 lit. a)

Podziat nieruchomosci w obrebie obszaru mozliwy jedynie po uprzednim wydzieleniu dziatek
przeznaczonych pod poszerzenie przylegajgcych do obszaru drég w sposéb pokazany na rysunku zmiany
planu.

Ustalenie dotyczy innych terenéw zawartych w
Uchwale nr LVI/545/02 z dnia 21 maja 2002 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Sochaczew. Dla przeznaczenia 5.52 NU, PU na
rysunku zmiany planu nie wyznaczono obszaréw pod
poszerzenie przylegajacych do obszaru drég.

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie?

Nie dotyczy

§2 ust. 2, pkt 1 lit. )

W wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodne z
przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentdéw terenu pozostatych po podziale, z zachowaniem innych
ustalen planu.

W przypadku ewentualnego podziatu terenu na
dziatki budowlane, pod planowang Inwestycje
Mieszkaniowa, dziatki zachowajg wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich
fragmentdw terenu pozostatych po podziale, z
zachowaniem innych ustalen planu.

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie?

Uwzglednia

§2 ust. 2, pkt 1 lit. e)

Dopuszcza sig wydzielanie dziatek przeznaczonych pod realizacje ulic uktadu obstugujacego o szerokosci
min. 10 m z tréjkatnym poszerzeniem pasa drogowego w obrebie skrzyzowar o dtugosci bokéw tréjkata
réwnolegtych do osi jezdni réwnych co najmniej 5 m. W przypadku, gdy beda to ulice nieprzelotowe,
powinny by¢ zakoriczone zatoka do zawracania o parametrach wg przepiséw szczegélnych.

Drogi wewnetrzne stanowigce uktad obstugujgce nie
beda wydzielane geodezyjnie, lecz beda stanowity
catosc¢ Inwestycji Mieszkaniowej. Ulice wewnetrzne

nieprzelotowe beda zgodne z przepisami
szczegblnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przepisow, w szczegdlnosci o] ochronie

przeciwpozarowe;j.

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie?

Uwzglednia
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§2 ust. 3, pkt 1
Ustala sie docelowe wyposazenie terenéw oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolami MN, MNp,
MRj, PU, NU,PU, Ul, UT w sieci:

a) wodociggowa

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej

c) elektroenergetyczng

d) gazowg

e) telekomunikacyjna
Przy czym dopuszcza sig realizacje innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania innych ustalen planu oraz przepiséw szczegélnych.

Inwestycja mieszkaniowa bedzie miata zapewnione
wyposazenie w wymagane w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego sieci techniczne

tj. wodociggoway, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczng, gazowa oraz
telekomunikacyjng. Wody opadowe z terenu

Inwestycji Mieszkaniowej bedg odprowadzane do
gruntu w granicach dziatki budowlanej, sie¢
kanalizacji deszczowej bedzie zrealizowana w ramach
Inwestycji Mieszkaniowej, ale nie bedzie ona
podtaczona do systemu gminnego. Wszystkie
realizacje beda zgodne z przepisami odrebnymi.

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie?

Uwzglednia

§2 ust. 3, pkt2
Ustala si¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacje projektowanych sieci infrastruktury technicznej w
obrebie terendow komunikacji.

Dopuszcza sig utrzymanie istniejacych oraz realizacje projektowanych sieci infrastruktury technicznej na
terenach o innych funkcjach, w pasach terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy,
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami szczegélnymi.

Realizacja projektowanej infrastruktury technicznej
niezbednej do funkcjonowania Inwestycji
Mieszkaniowej bedzie wykonana w obrebie terenéw
komunikacji tj. w ulicy Wodociggowej oraz
Wyszogrodzkiej. W obrebie terenu o symbolu 5.52
NU, PU, wzdtuz planowanej ulicy Wodociggowe;j
stanowigcej Inwestycje Towarzyszacy, sieci
infrastruktury technicznej zostang przeprowadzone
w liniach rozgraniczajacych drogi.

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie?

Uwzglednia
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§2 ust. 3, pkt3
Dopuszcza sig utrzymanie istniejgcych w obrebie obszaréw sieci elektroenergetycznych SN i WN pod
warunkiem wykonania obostrzen dla sieci napowietrznych.

Inwestycja Mieszkaniowa przewiduje podziemne
skablowanie napowietrznej sieci
elektroenergetycznej SN przebiegajgcej przez teren
opracowania. Nie ma wiec potrzeby wykonania
obostrzen dla sieci napowietrznych.

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie?

Nie dotyczy

§2 ust. 3, pkt 4

Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie éciekéw sanitarnych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub ich oczyszczanie do wymaganego przepisami szczegélnymi
stopnia na oczyszczalniach indywidualnych.

Inwestycja Mieszkaniowa zaktada odprowadzanie
sciekdw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej.
Nie ma wiec potrzeby gromadzenia w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych.

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie?

Nie dotyczy

§2 ust. 3, pkt 5

Ustala sig zasadg gromadzenia odpadow statych w indywidualnych pojemnikach z wywozem na
odpowiednie wysypisko $mieci, przy czym specyficzne odpady zwiazane z produkcjg lub ustugami musza
byc utylizowane przez specjalistyczne jednostki utylizacji dziatajgce w oparciu o przepisy szczegdlne.

W ramach inwestycji mieszkaniowej zaplanowano
wolnostojace wiaty przeznaczone do gromadzenia
odpadéw w pojemnikach zgodnie z Uchwatg Nr
XV/157/20 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 8
maja 2020 r. w sprawie okreslenia szczegétowego
sposobu i zakresu swiadczenia ustug w zakresie
odbierania odpadéw komunalnych od wtascicieli
nieruchomosci i zagospodarowania tych odpadéw, w
zamian za uiszczong przez wtasciciela nieruchomosci
optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie?

Uwzglednia
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§2 ust. 3, pkt 6 Wody opadowe z terenu Inwestycji Mieszkaniowej

Dla obszaréw oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolami MNp, PU, NU,PU i Ul wprowadza sie beda odprowadzane do gruntu w granicach dziatki
obowiazek odprowadzania sciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych paséw drogowych i budowlanej, sie¢ kanalizacji deszczowej bedzie
parkingow do kanalizacji deszczowej, wyposazonej w odpowiednie urzadzenia oczyszczajace, zrealizowana w ramach Inwestycji Mieszkaniowej,
umiejscowione przed zrzutem tych $ciekdw do wéd powierzchniowych. ale nie bedzie ona podtaczona do systemu

gminnego. Wszystkie realizacje bedg zgodne z
przepisami odrebnymi i wyposazone w odpowiednie
urzadzenia oczyszczajgce, umiejscowione przed
zrzutem wod opadowych w ramach rozsaczania.

Projektowany, orientacyjny przebieg infrastruktury
technicznej przedstawiono na rysunku Infrastruktura
— uzbrojenie bedgcego elementem Koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej, strony 29-30

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie? Uwzglednia

§2 ust. 3, pkt 7 Obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej
O ile w dalszej czgsci niniejszego planu nie ustalono inaczej obstuga komunikacyjna obszaréw odbywac sie | odbywa¢ sie  bedzie poprzez  przylaczenie
bedzie z przylegtych do tych obszaréw drég (ulic) za posrednictwem bezposrednich zjazdéw - wjazdow | projektowanego ukfadu komunikacji wewnetrznej

realizowanych na warunkach zarzadéw tych drég (ulic). osiedla poprzez droge publiczng gminng — ulice
Wodociggowa do drogi wojewddzkiej nr 705 — ulicy
Wyszogrodzkie;j.

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie? Uwzglednia
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USTALENIA SZEGOLOWE:

§2 ust. 4

Dla niektorych obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace szczegétowe oraz lokalne warunki i zasady zagospodarowania i uzytkowania terendw,
w tym szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego:

Ustalenia dla 5.52 NU,PU:

Tereny produkcyjno-ustugowe i utylizacji nieczystosci statych

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z parkingiem naziemnym i infrastrukturg
techniczng

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie?

Nie uwzglednia

Obstuga komunikacyjna obszaru:

— tymczasowa - za posrednictwem ul. Wodociggowej,

— docelowa - za posrednictwem ul. Wodociggowej, a takze za posrednictwem projektowanej ulicy
dojazdowej faczacej pétnocng granice obszaru z ulica Wyszogrodzka

Docelowa obstuga komunikacyjna obszaru Inwestycji
Mieszkaniowej odbywac sie bedzie za pos$rednictwem
tylko ulicy Wodociggowej, planowanej do
przebudowy w ramach Inwestycji Towarzyszacej

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie?

Nie uwzglednia

Na czesci terenu pofozonej ponizej rzednej 73,4 m n.p.m. wprowadza sie szczegblne warunki
zagospodarowania wynikajagce z faktu pofozenia na terenie bezposredniego zagrozenia powodzig
polegajace na tym, ze realizacja wszelkich obiektéw budowlanych zgodnie z art. 83 ust. 2 i art. 122 ust. 2
ustawy ,Prawo wodne” wymaga decyzji — pozwolen lub co najmniej uzgodnien z wiaiciwymi do wydania
takich decyzji organami. Bez zgody w/wym organdéw zabrania sie takze zmiany uksztattowania terenu,
sktadowania materiatéw oraz sadzenia drzew i krzewdw.

Obszar Inwestycji Mieszkaniowej nie znajduje sie na
terenie objetym szczegélnymi warunkami ochrony
przeciwpowodziowej (obszarze szczegdblnego
zagrozenia powodzig). Decyzje i pozwolenia
wtasciwych do wydawania takich decyzji i pozwoleri
organéw nie s3 konieczne dla Inwestycji
Mieszkaniowej.

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie?

Uwzglednia
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Realizacja zagospodarowania uwzgledni¢ musi potrzebe ochrony funkgji istniejagcych w obrebie obszaru

urzadzen kanalizacyjnych, zapewni¢ dostep do rz. Bzury oraz uksztattowaé wzdtuz rzeki Bzury ciag
ekologiczny.

Inwestycja Mieszkaniowa swOim zakresem nie
wptywa na obszar urzadzen kanalizacyjnych oraz na
dostep do rzeki Bzury. Nie pokrywa sie tez z ciggiem
ekologicznym wzdtuz rzeki Bzury i jest oddalona od
koryta rzeki o ponad 100 metréw.

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie?

Uwzglednia

Wzdtuz granic obszaru lecz poza terenem — narazonym na niebezpieczeristwo powodzi nalezy zrealizowa¢
urzadzenia ograniczajace zasieg ucigzliwosci powstajacych w obszarze, a w szczegdlnosci ogrodzié teren
oraz urzadzi¢ pas zimozielonej zieleni wysokiej.

Planowane zagospodarowanie terenu w ramach
Inwestycji Mieszkaniowej nie przewiduje zadnej
funkcji wtasciwej dla obszaréw przewidzianych w
Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego. Nie beda wystepowac ucigzliwosci
powstate w obszarze. Zagospodarowanie terenu w
ramach Inwestycji Mieszkaniowej nie zaktada
urzadzenia pasa zimozielonej zieleni wysokiej.

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie?

Nie uwzglednia

Istniejgcy w obrebie obszaru las do zachowania.

Las wskazany do zachowania znajduje sie na czesci
dziatki o numerze ewidencyjnym 464/4 obreb
0001 Chodakéw, poza obszarem objetym wnioskiem.

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie?

Nie dotyczy

Istniejagce w obrebie obszaru urzadzenia i obiekty dopuszcza sie do adaptacji na cele zwigzane z
przeznaczeniem obszaru w planie.

Na terenie Inwestycji Mieszkaniowej nie wystepujg
obecnie urzadzenia i obiekty zwigzane z
przeznaczeniem obszaru w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie?

Nie dotyczy
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Realizacja zagospodarowania uwzgledni¢ musi uprzednie przeprowadzenie prac rekultywacyjnych | Po przeprowadzeniu stosownych badan, w razie
zwigzanych z istniejacym w obszarze wysypiskiem odpadéw przemystowych bytych ChZWCh ,,Chemitex”, | koniecznosci, realizacja Inwestycji Mieszkaniowej
a zakres i spos6b przeprowadzenia tych prac uzgodni¢ z organem wtasciwym na podstawie przepiséw | poprzedzona zostanie pracami rekultywacyjnymi.

szczegllnych.

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie? Uwzglednia

Realizacja zagospodarowania terenu uwzgledni¢ musi potrzebe urzadzenia na koricu obecnej ul. | Inwestycja Mieszkaniowa nie obejmuje swoim
Wodociggowej placu do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami szczegélnymi. zakresem placu do zawracania o wymiarach zgodnych
z przepisami szczegdlnymi. Zapis ten uwzglednia
Inwestycja Towarzyszaca. Biorgc jednak pod uwage
Inwestycje Mieszkaniowg oraz Inwestycje
Towarzyszaca jako taczne zagospodarowanie terenu
ulica-Wodociggowa zostanie zakoriczona placem do
zawracania pod postacia ronda o wymiarach
zgodnych z przepisami szczegdlnymi.

Czy inwestycja mieszkaniowa uwzglednia to ustalenie? Uwzglednia

Pgwet Bj ZACISZE CHODAKOW Sp. z 0.0.
ul. Gottlieba Daimlera 1
Pre du 02-460 Warszawa

NIP: 522-333-53-32 ;REGON: 541769598
KRS: 0001173973



