ZAEtACINIK NR -

] ~ POROZUMIENIE NR 1
OKRESLAJACE SPOSOB REALIZACJI INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ

zawarte w Sochaczewie w dniu 12 grudnia 2025 r. pomig¢dzy:

Gming Miasto Sochaczew z siedzibg w Sochaczewie, ul. 1 Maja 16, 96-500 Sochaczew
reprezentowang przez Daniela Janiaka - Burmistrza Miasta Sochaczewa, zwang
w dalszej tresci Porozumienia ""Gming Miasto Sochaczew'',

a

Zacisze Chodakow Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie przy
ulicy Gottlieba Daimlera 1, 02-460 Warszawa wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIV Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0001173973, o numerze
identyfikacji podatkowej (NIP): 5223335332, reprezentowang przez: Pawla Andrzeja
Biel - Prezesa Zarzadu, zwang w dalszej tresci Porozumienia ''Inwestorem'';

zwanymi dalej lacznie ""Stronami'', a pojedynczo ""Strong"'.

Niniejsze Porozumienie (dalej ,,Porozumienie”) zawierane jest na podstawie uchwaty
Nr XIX/157/25 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 28 listopada r. w sprawie wyrazenia
zgody na zawarcie przez Burmistrza Miasta Sochaczewa porozumienia w sprawie okreslenia
sposobu realizacji inwestycji towarzyszacej w trybie art. 22 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszqcych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 195, z pdozn. zm.), zwanej dalej ,,Specustawg”
i dotyczy spelnienia przez Wnioskodawce wymogow z zakresie bezposredniego dostepu
do drogi publicznej dla planowanej inwestycji mieszkaniowej.

§1
PRZEDMIOT POROZUMIENIA

1. Przedmiotem porozumienia jest okreslenie sposobu realizacji Inwestycji Towarzyszace;j
W rozumieniu przepisow Specustawy — przebudowy ulicy Wodociaggowej oraz drogi
wewnetrznej, zlokalizowanej na dzialce nr 464/3 (dalej ,,Inwestycja Towarzyszaca”)
w zwigzku z planowang przez Inwestora Inwestycjag Mieszkaniowa, polegajaca na budowie
czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem naziemnym
i infrastrukturg techniczng na czgsci dziatki nr 464/6, obreb 0001 Chodakéw w gminie
Miasto Sochaczew (dalej ,,Inwestycja Mieszkaniowa”). Inwestycja Towarzyszaca
planowana jest na dzialkach ewidencyjnych potozonych w gminie Miasto Sochaczew,
obreb 0001 Chodakéw o numerach 464/1, 464/3, 467, 488/2, 761/8.

2. Realizacja Inwestycji Mieszkaniowej zalezy m.in. od spetnienia przez Inwestora wymogow
okreslonych w art. 17 ust. 1 pkt 1 Specustawy — wymogu bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge wewngtrzng, ktorej
parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okreslone



w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szeroko$¢ drogi nie moze byé mniejsza
niz 6 m. W obecnym stanie droga nie spelnia podstawowych wymagan Specustawy.
Wniosek do Rady Miejskiej w Sochaczewie w sprawie ustalenia lokalizacji Inwestycji
Mieszkaniowej oraz Inwestycji Towarzyszacej zostanie ztozony przez Inwestora w oparciu
o0 przepisy art. 7 ust. 6 Specustawy.

. Inwestycja Towarzyszaca bedzie realizowana w tym samym etapie co Inwestycja
Mieszkaniowa. Z uwagi na postanowienia art. 28 ust. 1 i 2 Specustawy zakonczenie
realizacji Inwestycji Towarzyszacej nastapi nie pdzniej niz zakonczenie Inwestycji
Mieszkaniowe;j.

§2
ZOBOWIAZANIA INWESTORA - INWESTYCJA TOWARZYSZACA

. Inwestor zobowigzuje si¢ do zawarcia z Zarzadcg Drogi odpowiedniej umowy na podstawie
art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 889
z pézn. zm.), na warunkach wskazanych przez Gminge Miasto Sochaczew, okreslajacej
m.in. techniczne warunki realizacji Inwestycji Towarzyszace] oraz zabezpieczenie
jej wykonania.

W zakresie realizacji Inwestycji Towarzyszacej, Inwestor zobowigzuje si¢ wobec Gminy
Miasto Sochaczew do wykonania nast¢pujacych dziatan:

a) Przebudowy drogi — ulicy Wodociggowej i drogi wewnetrznej, zlokalizowanej
na dzialce nr 464/3, w postaci ciggu jezdnego z wydzielonym ciggiem pieszo-
rowerowym, poboczem oraz o$wietleniem ulicznym, na odcinku od skrzyzowania
z droga wojewddzka nr 705 (ulica Wyszogrodzka) do granicy dziatki o numerze 464/6,
zakonczone miejscem do zawracania w formie ronda, o dlugosci okoto 501,70 metrow,
wraz z wlagczeniem do skrzyzowania z drogg wojewodzka nr 705.

b) Budowy zjazdow do poszczegdlnych posesji oraz do Nieruchomosci Inwestora.

c) Budowy sieci kanalizacji deszczowe;j.

d) Zabezpieczenia i ewentualnej przebudowy infrastruktury kolidujgcej z planowang
Inwestycjg Towarzyszaca.

¢) Ewentualnej budowy lub przebudowy infrastruktury technicznej, w zakresie w jakim
ostatecznie okaze si¢ to konieczne dla Inwestycji Mieszkaniowe;j.

f) Wykonania, zatwierdzenia oraz wprowadzenia projektow czasowe;j i stalej organizacji
ruchu.

Prace bedace przedmiotem wykonania Inwestycji Towarzyszacej, bedg zrealizowane przez
Inwestora na wlasny koszt i wlasnym staraniem, na podstawie uzgodnionej i zatwierdzonej
z Gming Miasto Sochaczew, jak i jej jednostkami organizacyjnymi, dokumentacji
projektowej, technicznej, wykonawczej i powykonawczej.



Przekazania nieodplatnie na rzecz gminy Miasto Sochaczew nakladéw poniesionych
na zrealizowanie Inwestycji Towarzyszacej.

. Inwestor zobowigzuje si¢ do realizacji Inwestycji Towarzyszacej zgodnie z przepisami
prawa, w tym z przepisami Specustawy.

§3
ZOBOWIAZANIA OGOLNE ZWIAZANE Z WEASCIWYM WYKONANIEM
POROZUMIENIA

Gmina Miasto Sochaczew oswiadcza, ze w ramach potrzeby udzieli osobom wskazanym
przez Inwestora pelnomocnictw do wystgpowania w jej imieniu przed organami
1 instytucjami w zwigzku z przygotowywaniem dokumentacji projektowej, technicznej
1 wykonawczej dla Inwestycji Towarzyszacej, celem uzyskania wymaganych prawem
pozwolen, zgdd, decyzji, uzgodnien, opinii itd.

Strony zobowigzuja si¢ w sposob terminowy i nalezyty wykonywac swoje zobowigzania
wynikajace z Porozumienia.

. Wszelkie prace Inwestora beda wykonywane w stanie kompletnym i zgodnie
z projektami budowlanymi oraz w zakresie okre§lonym w Porozumieniu.

. Gmina Miasto Sochaczew zobowigzuje sie do uzyczenia prawa do dysponowania
na cele budowlane nieruchomos$ciami niezbednymi do realizacji Inwestycji
Towarzyszacej, ktorych jest wiascicielem lub co do ktorych posiada tytul prawny
uprawniajgcy do takiej czynnosci.

. Gmina Miasto Sochaczew zobowigzuje sie¢ do wspotpracy z Inwestorem w zakresie
pozyskiwania przez niego pozwolen, uzgodnien, opinii, decyzji niezb¢dnych
do realizacji rozbudowy infrastruktury drogowe;j.

§4
WYGASNIECIE POROZUMIENIA

. Porozumienie wygasa w przypadku:

a) wygasniecia uchwaly o ustaleniu lokalizacji, zgodnie z art. 8 ust. 3 Specustawy wydanej
na wniosek Inwestora, do ktdrego zostalo zalgczone Porozumienie,

b) podjecia przez Rade Miejska w Sochaczewie uchwaty o odmowie ustalenia lokalizacji
Inwestycji Mieszkaniowej, wydanej na wniosek Inwestora, w razie bezskutecznego
uplywu terminu na wniesienie skargi, o ktérej mowa w art. 15 Specustawy albo w razie
nabrania przez wyrok odrzucajacy albo oddalajacy skarge przymiotu prawomocnosci,

c) uzyskania przez rozstrzygniecie nadzorcze lub wyrok stwierdzajace niewazno$é
uchwaly o ustaleniu lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej przymiotu prawomocnosci.



§5
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wszelkie zmiany niniejszego Porozumienia wymagaja zachowania formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Porozumieniem zastosowanie majg przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz Specustawy.

Porozumienie sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

. Porozumienie wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Strony.
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