Zatacznik nr 26
Opracowanie o wykorzystaniu w przesztosci terenu Inwestycji Mieszkaniowej na cele produkcyjne
1. Historia zaktadéw ,,Chemitex” oraz Chodakowa

Chodakowska Fabryka Wtdkien Chemicznych ,Chemitex” rozpoczeta swoje dziatanie w grudniu 1928 roku w
oéwczesnej wsi Chodakdw pod nazwa Fabryka Przedzy i Tkanin Sztucznych Chodakdéw. Inwestorem budowy fabryki
byt francuski koncern Compotoir des Textiles Artificiels. Nowoczesny, jak na poczatek XX wieku, zaktad w dniu
wybuchu Il wojny $wiatowej zatrudniat ponad 2000 oséb. Funkcjonowanie fabryki wigzato sie z rozwojem
Chodakowa. Mata wies przeksztatcita sie w osade fabryczng — z zabudowa mieszkaniowg, rekreacyjna oraz
oswiatowg. Na terenie Chodakowa powstawaty rowniez obiekty socjalne takie jak stadion sportowy czy zaktad
medycyny.

Pod koniec lat 30. XX wieku zaktad produkowat 1740 ton przedzy wiskozowej dziennie. W czasie wojny zaktad
zaczat upadac z powodu braku surowcéw do produkcji oraz rozkradana przez okupanta maszyn produkcyjnych.
Na terenie zaktadu miescit sie rowniez szpital polowy dla zotnierzy polskiej armii.

Po wojnie zaktad przeszedt pod Centralny Zarzad Przemystu Widkienniczego w todzi, a sam zaktad otrzymat nazwe
Paristwowa Fabryka Sztucznego Jedwabiu nr 2 w Chodakowie. Juz w 1947 roku zaktad powrdcit do produkgcji
sprzed wojny — 1700 ton przedzy wiskozowej oraz zatrudniat ponad 2400 oséb.

Lata 70. XX wieku byly ,, ztotym okresem” dziatania fabryki. W tych latach produkcja wiskozy wynosita ponad 7770
ton dziennie, produkty byty uzywane zaréwno krajowo jak i eksportowane do krajow bliskiego wschodu, a same
zaktady weszty w sktad powstatego zjednoczenia przedsiebiorstw przemystu chemicznego "Chemitex" i uzyskaty

»n

nazwe "Chodakowska Fabryka Wtékien Chemicznych "Chemitex””.

Lata 80. XX wieku przyniosty kryzys rowniez w Chodakowie. Produkcja okazata sie coraz mniej efektywna
ekonomicznie. Poza problemami technologicznymi i ekonomicznymi rozpoczety sie réwniez problemy
Srodowiskowe. Produkcje wiskozy wstrzymano w 1991 roku. Fabryka przeszta na produkcje sznurka rolniczego z
polipropylenu miedzy innymi do snopowigzatek, eksportowanych do wielu krajéw. Natozone jednak przez Unie
Europejska wysokie cta na produkowane przez Chemitex produkty doprowadzity do upadku zaktaddw i
ostatecznego zamkniecia w 1999 roku
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ryc. 1 —fragment mapy z 1957 r. wydanej przez Sztab Generalny Wojska Polskiego z widoczng instalacjg na
zakoniczeniu ulicy Wodociggowej
zrédto: http://igrek.amzp.pl/11837643 ze zbioréw Cyfrowa Biblioteka Narodowa POLONA
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2. Proces produkcji Chodakowska Fabryka Wtékien Chemicznych ,,Chemitex”

W historii wykorzystywania nieruchomosci warto zrozumie¢ caty proces technologiczny produkcji wiékien, ktdry
byt dos¢ skomplikowany. Stosowana przez zaktady metoda wiskozowa polegata na przemianie celulozy w
alkaliceluloze. Surowcem w tej fazie procesu byta celuloza drzewna, najczesciej ze $wierka, ale réwniez z buka i
topoli. Celuloze w arkuszach moczono w prasach z dziurkowanymi ptytami w 18%-wym roztworze NaOH w
temperaturze 18°C. Arkusz znajdujac sie miedzy ptytami peczniat, a zawarte w nim hemicelulozy rozpuszczaty sie
i odptywaty razem z tugiem. Nadmiar tugu wyciskano z prasy pod ciénieniem ok. 10 atmosfer. Odciek kierowano
do regeneracji NaOH w dializatorach, w ktérych to nastepowato przenikanie NaOH do wody przez
potprzepuszczalng btone wykonang z ptétna nasyconego siarczanem sodu Na2S04. tug sodowy jako elektrolit
dyfundowat, a koloidalna zawiesina hemiceluloz osadzata sie na btonie. Do dalszego przerobu alkaliceluloza
musiata by¢ rozdrobniona. W tym celu kierowano jg do szarpaczy zaopatrzonych w ostre zeby. W czasie
rozdrabniania stykata sie ona z tlenem powietrza, pod dziataniem ktérego nastepowato zmniejszenie sie
czasteczek celulozy, co wptywato na zmniejszenie lepkosci wiskozy.

Rozdrobiong alkaliceluloze pozostawiano w tzw. komorach dojrzewania na przeciag 1-2 dni w celu dalszego
zmniejszenia czasteczek i ujednolicania struktury chemicznej catej przerabianej parti. W drugiej fazie
alkaliceluloze poddawano dziataniu dwusiarczku wegla CS2. Zgodnie z reakcjg tworzyt sie ksantogenian celulozy.

Z uwagi na wysokg szkodliwos¢ dwusiarczku wegta dla cztowieka proces prowadzony byt przy $cistym
przestrzeganiu wymogéw w zakresie BHP i ochrony Srodowiska. Otrzymany pétprodukt rozpuszczany byt
nastgpnie w 4% roztworze NaOH. Powstajacy przy tym koloidalny roztwdr, zwany wiskozg, miat konsystencje
syropu. Roztwor ten zawierat wiele zanieczyszczeri w postaci zawiesin, ktére usuwane byly w procesie filtragji
przez warstwe prasowanej waty. Nastepnie wiskoze odpowietrzano i poddawano operacji dojrzewania. Kolejna
operacja to koagulacja. Proces ten polega na reakcji miedzy wiskoza, a kwasem siarkowym znajdujacym sie w
kapieli koagulacyjnej (wytracajacej). Obok wyzej wymienionych przebiegaty i inne reakcje m. in. neutralizacja oraz
rozktad triozwigzkéw z wydzieleniem dwusiarczku CS2 i siarkowodoru H2S. W sktad kapieli wchodzity: 8-10%
H2S04, 13-20% Na2504, 1% ZnSO2 4-8% glukoza. Zasadnicza role spetniat tu kwas siarkowy rozktadajacy wiskoze.
Nastepng fazg byto formowanie wtdkna. Wiskoza byta ponownie filtrowana, wytrgcone wtékno byto wttaczane
przez dysze (filiere) do kapieli koagulujacej, a nastepnie do kapieli wodnej.

Ostatnig faze produkcji stanowito oczyszczanie otrzymanego wiékna i formowanie do celdw widkienniczych. W
tej operacji z powierzchni wtdkna roztworem Na2SO3 na gorgco usuwana byfa siarka i towarzyszace jej
zanieczyszczenia. Odsiarczone wiékno przemywane byto nastgpnie roztworem NaOH i woda demineralizowana,
bielone roztworem podchlorynu sodowego NaClO4, ptukane, powlekane preparatami nadajagcymi mu
odpowiedni wyglad i zwiekszajagcymi zdolnos¢ barwienia. Koricowe operacje procesu technologicznego to
wyciskanie nadmiaru wody z wtdkna oraz suszenie go w pradzie powietrza o temperaturze 83°C.

Scieki produkcyjne z zaktadu zadawane byty 10%-wym mlekiem wapiennym. W procesie neutralizacji powstawat
gtdwnie siarczan wapnia. W sktad mieszaniny poreakcyjnej wchodzity ponadto w niewspétmiernie mniejszych
ilosciach inne zwiazki nieorganiczne, gtdwnie siarczek i triosiarczan wapnie, wodorotlenek cynku oraz blizej
nieokreslone zwiazki organiczne. Osad z osadnikow byt przepompowywany na sktadowisko (laguny), a wody
nadosadowe odprowadzane do rzeki Bzury.

Catemu procesowi produkcyjnemu towarzyszyto réwniez powstawanie ogromnych iloici ciepta, ktére byto
niezbedne do funkcjonowania zaktadu. Do fabryki codziennie przyjezdzat pociag wegla z kopalni w Betchatowie,
ktory byt potrzebny wtasnie do wytworzenia ciepta technologicznego. Produktem przy powstawaniu takiej ilosci
ciepta byt lesz, ktéry musiat by¢ deponowany poza gtéwnym terenem zaktadu.



3. Historyczne wykorzystanie nieruchomosci na cele produkcyjne

Opisany wczes$niej powstajgcy przy produkcji lesz, za pomocg rurociggu prowadzgcego z gléwnego terenu zaktadu
dzisiejszymi ulicami Wiskozowg oraz Wodociggowg, transportowany byt na teren nalezacy do fabryki nad rzekg
Bzurg, do odstojnikdw pod postacia pieciu kwater (odsgcznikdw). Lesz byt Izejszy od wody co pozwalato na jego
transport takg metoda. Betonowe filary na ktérych umieszczony byt rurocigg po dzien dzisiejszy sg widoczne
zaréwno na ulicy Wodociggowej jak i Wiskozowej (wskazane na ryc. 2 i ryc. 3). Na ryc. 4 oznaczono miejsce
zakoniczenia rurociagu i ostatni filar — na zakoriczeniu ulicy Wodociggowej, zdjecie wykonano w 2008 r.

ryc. 2 —ulica Wodociggowa - wrzesien 2025 rok ryc. 3 —ulica Wiskozowa — wrzesien 2025 r.
zrédto: zdjecie wiasne zrédto: zdjecie whasne

ryc. 4 — zakonczenie ulicy Wodociggowej — 2008 .
zrédto: zdjecie wtasne
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Kwatery w czesci zachodniej dziatki funkcjonowaty jako osadniki, do ktérych trafiata mieszanina leszu i wody. Po
wschodniej czesci kwater zlokalizowany byt teren zrzutu leszu (pytu zuzlowego), ktéry to byt wydobywany z kwater
(odsgcznikow). Kwatery byly na biezaco oprézniane. Deponowanie leszu, pytu zuzlowego nastepowato w
granicach dziatki, stad tez po dzien dzisiejszy na mapie uksztattowania terenu wida¢, ze dziatka jest ,wyniesiona”
na wysokos¢ okoto 3 metréw ponad okoliczne dziatki uzytkowane rolnie (mapa uksztattowania terenu wskazana
na ryc. 5). Na tej mapie doskonale wida¢ réwniez w ktérym miejscu umiejscowione byty odsaczniki, ktére to po
dzien dzisiejszy zlokalizowane sg w granicach dziatki. Widaé podziat na pie¢ gtéwnych komor, w ktérych osadzat
sie lesz. Komory widoczne sg réwniez gotym okiem bedac w terenie (pokazane na ryc. 6). Obecnie w duzej mierze

porosniete s roslinnoscia, gtéwnie inwazyjng. Na ryc. 7 wida¢ zdjecie zrobione poza granicami dziatki, od strony
pétnocnej, ktére prezentuje widoczng réznice terenu na granicy dziatek.
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ryc. 5 — mapa uksztattowania terenu dziatki nr 464/6
zrédto: https://polska.e-mapa.net/ - opracowanie wtasne



ryc. 6 — widok na jedna z komér do odsgczania ryc. 7 — widok na dziatke od strony pétnocne;j
wrzesien 2025 r. wrzesien 2025 r.
zrodto: zdjecie wtasne Zrédto: zdjecie wtasne

ryc. 8 —jedna z komér do odsaczania, z kolejng komora widoczng w tle — 2008 .
zrédto: zdjecie whasne

ZACISZE CHODAKOW Sp. z 0.0.
ul, Gottlieba Daimiera 1 Pawet Bie!

02-460 Warszawa |
NIP: 522:333-53-32 ;REGON: 541769598 ‘4 :
KRS: 0001173973 Pre arzadu



Dziatka 464/6 stanowita w przesztosci fragment cato$ci kompleksu, ktérym byt teren sktadowiska Z. Ch. Chemitex.
Catos¢ zlokalizowana byta nad rzeka Bzurg na zakoriczeniu ulicy Wodociggowej. Dziatka ulegta podziatom
geodezyjnym dopiero w pézniejszych latach, po zakoriczeniu dziatania fabryki. Kompleks sktadat sie z m.in.:

a) Stacji pomp

b) Osadnikéw $ciekéw przemystowych

c) Sektora odpaddw produkcyjnych (w tym sktadowiska popiotdw i zuzli)
d) Osadnikéw Imhoffa

Lokalizacje poszczegdlnych elementdw tego etapu produkcji mozna zobaczy¢ na planie terenu sktadowiska Z. Ch.
»CHEMITEX” (ryc. 9). Obecnie dziatka ewidencyjna 464/6 zlokalizowana jest na terenach oznaczony na schemacie
jako sektor odpaddw poprodukcyjnych, popioty i zuzle oraz sektor odpadéw komunalnych. Dziatka w catosci byta
wtasnoscig i elementem fabryki ,Chemitex”. Elementem procesu produkcji widékna wiskozowego, byto
powstawanie odpadu poprodukcyjnego i nie dato sie tego unikng¢. Proces technologiczny separacji pozostatosci
poprodukcyjnej z leszu od wody i ich deponowanie na czesci dziatki ewidencyjnej byto koricowym etapem
produkgji. Pozostatosci instalacji po zaktadach ,Chemitex” zaprezentowana zostata na ryc. 10.

ryc. 9 — plan terenu sktadowiska Z. Ch. ,CHEMITEX”
zrédto: wiasne, posiadana dokumentacja nieruchomosci



ryc. 10 — pozostatosci instalacji ,Chemitexu” na dziatce 464/6 - 2008 rok
Zrédto: zdjecie wihasne

O produkcyjnej, przemystowej przesztosci terenu wspominaja rowniez gminne dokumenty planistyczne:

a)

b)

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew przyjetego
uchwata Rady Miejskiej w Sochaczewie nr 1V/25/02 z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatg Rady
Miejskiej w Sochaczewie nr XXV/278/21 z dnia 22 listopada 2021 r. oraz uchwatg Rady Miejskiej w
Sochaczewie nr XXXVI11/407/23 z dnia 30 maja 2023 r.

Jeden z zapiséw studium brzmi: , Przeprowadzenie prac rekultywacyjnych (np. w potgczeniu z inwestycjq)
poprzemysfowych terenéw bytego ,,Chemitexu” przy ul. Chodakowskiej, poeksploatacyjnych terenéw
przy ul. Korczaka, a takze nieczynnych wysypisk : — przemystowego - przy ul. Wodociggowej (...)”
(Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew, strona 121)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Sochaczewie nr LVI/545/02 z dnia 21 maja 2002 .

Jeden z zapiséw brzmi:,, Realizacja zagospodarowania uwzglednié¢ musi uprzednie przeprowadzenie prac

rekultywacyjnych zwiqzanych Z istniejgcym w obszarze wysypiskiem odpadéw przemystowych bytych
ChZWCh ,,Chemitex" (...) ”

ZACISZE CHODAKOW Sp. z 0.0,

ul. Gotthieba Daimiera 1 Pawet dﬂ’

02-460 Warszawa
NIP; 522-333-53-32 ;REGON: 541769598
KRS: 0001173973

174

Fal

Prezild Zarzadu



4.

Podsumowanie

Z analizy zebranych materiatéw (zdjecia, dokumenty), wynika ze teren w przesztosci byt zagospodarowany na cele

zaktadéw produkcyjnych Chemitex. Plan sytuacyjny terenu sktadowiska oraz wspétczesne zdjecia, mapy i
dokumenty potwierdzaja, ze teren petnit funkcje zwigzang z dziatalnoscig fabryki wiskozy w Sochaczewie —
Chodakowie, a odbywajacy sie na nim proces petnit zadanie ostatniego elementu produkgiji. Istniejgce na dziatce

odstojniki leszu zostaty zaprojektowane jako element zaktadéw produkcyjnych. Funkcja produkcyjna nie jest juz

realizowana na obszarze Inwestycji Mieszkaniowe;j.

b)
<)
d)
e)
f)

g)

h)

Zrédfa zewnetrzne

http://igrek.amzp.pl/11837643 ze zbioréw Cyfrowa Biblioteka Narodowa POLONA
https://sochaczew.pl/aktualnosci/chodakow-wyrosl-na-chemitexie-cz-i.html
https://sochaczew.pl/aktualnosci/chodakow-wyrosl-na-chemitexie-cz-ii.html
https://sochaczew.pl/aktualnosci/chodakow-wyrosl-na-chemitexie-cz-iii.html
https://sochaczew.pl/aktualnosci/chodakow-wyrosl-na-chemitexie-czesc-iv.html

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew przyjetego
uchwatg Rady Miejskiej w Sochaczewie nr 1V/25/02 z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatg Rady
Miejskiej w Sochaczewie nr XXV/278/21 z dnia 22 listopada 2021 r. oraz uchwatg Rady Miejskiej w
Sochaczewie nr XXXVII1/407/23 z dnia 30 maja 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Sochaczewie nr LVI/545/02 z dnia 21 maja 2002 r.

https://polska.e-mapa.net/



