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SPIS TRESCI

Niniejszym przestawiamy koncepcje urbanistyczno-architektoniczng inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej
przygotowang zgodnie z art. 6 Ustawy wg. ponizszej tabeli:

Podstawa
prawna Spis tresci

INWESTYCJA MIESZKANIOWA
Art. 6 ust. 1 Uzasadnienie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych inwestycji mieszkaniowej

z uwzglednieniem charakteru zabudowy miejscowosci i okolicy,
w ktérej inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana.

Art. 6 ust. 2 pkt 1 Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci okreslenie podstawowych
funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Art. 6 ust. 2 pkt 2 Uktad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozyciji architektonicznej obiektow o funkcji podstawowe;j.

Art. 6 ust. 2 pkt 3 Przebieg gtownych elementdéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych
i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Art. 6 ust. 2 pkt 4 Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.
Art. 6 ust. 2 pkt 5 Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi.
Art. 6 ust. 3 Wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzone w sposodb

umozliwiajgcy zapoznanie sie z nimi osobom nieposiadajgcym wiedzy specjalistycznej

INWESTYCJA TOWARZYSZACA
Uzasadnienie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych inwestycji towarzyszacej

z uwzglednieniem charakteru zabudowy miejscowosci i okolicy,
w ktorej inwestycja towarzyszgca ma by¢ zlokalizowana.

Struktura funkcjonalna zagospodarowania terenu, w szczegolnosci okreslenie podstawowych funkcji
zagospodarowania terenu.

Wizualizacje zagospodarowania terenu sporzgdzone w sposob
umozliwiajgcy zapoznanie sie z nimi osobom nieposiadajgcym wiedzy specjalistycznej

ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ | TOWARZYSZACEJ
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PODSTAWA PRAWNA SPORZADZENIA KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ

Art. 6.

1. Przygotowanie do realizacji inwestycji mieszkaniowej obejmuje sporzgdzenie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej,
uzasadniajgcej rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne inwestycji mieszkaniowej z uwzglednieniem charakteru zabudowy
miejscowosci i okolicy, w ktorej inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana.

2. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera w szczegdlnosci informacje w zakresie:

1) struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdélnosci okreslenie podstawowych funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu;

2) uktadu urbanistycznego zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o funkcji podstawowe;;

3) przebiegu gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych niezbednych dla obstugi
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) etapow realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi.

3. Do koncepciji urbanistyczno-architektonicznej, o ktérej mowa w ust. 1, zatgcza sie wizualizacje proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu sporzgdzong w sposdb umozliwiajgcy zapoznanie sie z nig osobom nieposiadajgcym wiedzy
specjalistyczne;j.

4. Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa w ust. 1, sporzgdza osoba, o ktérej mowa w art. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub osoba wpisana na liste izby samorzgdu zawodowego
architektow posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej lub

uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej.

Zgodnie z art. 6 ust. 4 Ustawy niniejszg koncepcje urbanistyczno-architektoniczng sporzadzili:

mgr inz. arch. tukasz Wolenski mgr inz. arch. Piotr Filip Kowalik
upr. W/24/2020

do projektowania bez ograniczen

w specjalnosci architektonicznej

Dokumenty potwierdzajgce nadanie uprawnien
oraz przynaleznos¢ do wtasciwej izby
stanowig zatgczniki nr 21 i 22 do wniosku

Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie
Nazwa Karty Podstawa prawna

Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.3

Format arkusza A3
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Uzasadnienie rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych inwestycji mieszkaniowej,
z uwzglednieniem charakteru zabudowy miejscowosci i okolicy,
w ktorej inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana
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LOKALIZACJA INWESTYCJI NA TLE SOCHACZEWA

Planowana inwestycja mieszkaniowa znajduje sie w potnocnej czesci Sochaczewa
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schemat uproszczony bezskalowy

LOKALIZACJA INWESTYCJI NA TLE OBREBU CHODAKOW

Data 25.09.2025

Sygnatura karty A.1.4.2

Wyznaczony obszar znajduje sie na koncu ulicy Wodociggowej - 500 metréow od

ulicy Wyszogrodzkiej
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Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie
Nazwa Karty LOkalizacja na tle miasta Sochaczewa

schemat uproszczony bezskalowy

Format arkusza A3
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WSTEPNE UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z LOKALIZACJI Data 25.09.2025
GRANICE IM I IT NA UPROSZCZONEJ MAPIE EWIDENCYJNEJ PRZEMAWIAJACE ZA REALIZACJA INWESTYCJI Sygnatura karty A.1.4.3

Dziatki obejmujgce obszar inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej sg do
siebie przylegte.

Teren proponowanej inwestycji mieszkaniowej znajduje sie w granicach dziatki 464/6
obreb 0001, ale nie obejmuje jej w catosci. Jest prostokgtny — 134 x 145 metréw,
styczny z potudniowa granicg dziatki - na zakonczeniu czesciowo uwzglednionej

w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego ulicy Wodociggowe;j,
funkcjonujgcej obecnie jako siegacz z przestrzenig do zawracania

/, S Nieutwardzona czes¢ ulicy Wodociggowej skupia wzdtuz swojego biegu dziatki o
/ S wymiarach korzystnych dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowej. Parcele majg
/ i odpowiednio duze powierzchnie a ich wtasciwosci geometryczne umozliwiajg
( \ stworzenie realnego sgsiedztwa

\ A A Wyrazna réznica w parcelacji dziatek to pozostatosé po przesztej funkcji przemystowej
\ e \ omawianego terenu.
L

\ \ \ Niewielka odlegtos¢ od centum lokalnego, ponadprzecietne warunki przyrodniczo -
\ ; W _ naturalne , dostatecznie duza odlegtos¢ od zastanych zespotéw zabudowy
3 jednorodzinnej oraz wspomniane wczesniej atrybuty dziatek to argumenty za
\ ¥ __..-*"'J wprowadzeniem nowego rodzaju zabudowy wielorodzinnej dwukorytarzowej o niskiej
o s | = intensywnosci w rejonie ulicy Wodociggowe;j.

e Dziatka 464/6 - najwieksza, znajdujgca sie na korcu ulicy, w ramach przedstawianej
| e e : koncepciji, zostanie czesciowo zabudowana w jej potudniowo - wschodnim narozniku -
\ A\ stycznie do siegacza w ciggu ulicy Wodociggowe;j.

v\ Wzdtuz rzeki Bzury biegnie naturalny korytarz napowietrzajgcy, ktéry gwarantuje statg
N\ wymiane mas powietrza w sgsiedztwie. Zespot nie bedzie stanowié¢ bariery dla
VT i) przemieszczajgcych sie mas powietrza.

\ \ To uwarunkowanie zapewni rowniez ,naturalng klimatyzacje” i ograniczy zjawisko
)\ : przegrzewania sie mieszkan.

schemat uproszczony bezskalowy
LEGENDA
E ] granice dziatki 464/6 [] obszar dziatki 464/6 objety zagospodarowaniem

ra

il granice obszaru inwestycji towarszyszacej

www.lukaszwolenski.com / 660 105 301 Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie Format arkusza A3
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ORTOFOTOMAPA DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA Sronatoakary A 1.4.4

CHOBAEW.

[abae
.....

widok na obszar od strony pétnocnej w kierunku ul. Wodociggowej widok na obszar i napowietrzna linie SN od strony potudniowe;j

—————

widok od strony wschodniej w strone rzeki Bzury widok na dziatke 464/6 w strone pétnocno - zachodnia

Teren jest obecnie wytgczony z uzytku, funkcjonuje jako ogdlnodostepna przestrzen zielona -
tgka , miejscowo porosnieta niskim drzewostanem. Od wschodu sgsiaduje z mtodym lasem a jego
pothocna granica jest wewnatrz dziatki 464/6. Po zachodniej stronie znajdujg sie niecki retencyjne
— obecnie zdegradowane, porosniete roslinnoscig wysoka, trudno dostepne obnizenia terenu. Wraz
ze stojgcymi wzdtuz ulicy Wodociggowej betonowymi stupami od zdemontowanego rurociggu, sg
ostatnim dowodem na wczesniejsze, przemystowe przeznaczenie dziatki. Kilkadziesigt metrow
dalej na potnocny zachdd znajduje sie juz brzeg rzeki Bzury. Przez srodek terenu, ze wschodu na
zachéd prowadzi napowietrzna linia energetyczna SN. Obecnie ulica  Wodociggowa jest
utwardzona w potudniowej, 281,7- metrowej czesci.

. ] ) schemat uproszczony bezskalowy
LEGENDA

granice dziatki 464/6 [] obszar dziatki 464/6 objety zagospodarowaniem
[] granice obszaru inwestycji towarszyszacej

sze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazar projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie moze stanowié elementu/zatacznika uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
www.lukaszwolenski.com / 660 105 301 Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie Format arkusza A3
tukasz Wolenski Architekt Nazwa Karty LOkalizacja i stan obecny Strona 7



UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OBOWIAZUJACYCH OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH - MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Lokalizacja planowanej inwestycji mieszkaniowej znajduje sie na terenach oznaczonych FRAGMENT CZESCI RYSUNKOWEJ

symbolem ,5.52 NU, PU", dla ktérych obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO'
Przestrzennego m. Sochaczew przyjety Uchwatg nr LVI/545/02 Rady Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 21 maja 2002 .

Dla ww. obszaru przyjete zostaty ustalenia szczegdtowe, jak ponizej:

5.52 NU,PU - Tereny produkcyjno-ustugowe i utylizacji nieczystosci stalych.

Obstuga komunikacyjna obszaru:
~ tymczasowa - za posrednictwem ul. Wodociggowej,
— docelowa - za  posrednictwem  ul Wodociagowe;j,

a takze za posrednictwem projektowanej ulicy dojazdowej taczace)

poinocng granice obszaru z ulicg Wyszogrodzka.
Na czgéci terenu polozonej ponizej rzgdnej 73,4 m n.p.m. wprowadza
si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajace z faktu polozenia
na terenie bezposredniego zagrozenia powodzia polegajace
na tym, 2ze realizacja wszelkich obiektéw budowlanych zgodnie
z art. 83 ust. 2 i art. 122 ust. 2 ustawy ,,Prawo wodne” wymaga decyzji
- pozwoleni lub co najmniej uzgodnien z wiasciwymi do wydania takich
decyzji organami.
Bez zgody w/wym organéw zabrania si¢ takze zmiany uksztattowania
terenu, skladowania materialéw oraz sadzenia drzew i krzewow.
Realizacja zagospodarowania uwzgledni¢ musi potrzebe ochrony funkcji
istniejacych w obrebie obszaru urzadzen kanalizacyjnych, zapewnié
dostep do rz. Bzury oraz uksztaltowaé wzdhiz rzeki Bzury ciag
ekologiczny.
Wzdluz granic obszaru lecz poza  terenem  narazonym
na niebezpieczenistwo powodzi nalezy zrealizowa¢ urzadzenia
ograniczajace  zasigg  uciazliwosci powstajacych w  obszarze,
a w szczegdlnosci ogrodzié teren oraz urzadzi¢ pas zimozielonej zieleni
wysokiej.
[stniejacy w obrebie obszaru las do zachowania.
Istnicjace w obrgbie obszaru urzadzenia i obiekty dopuszcza si¢
do adaptacji na cele zwiazane z przeznaczeniem obszaru w planie.
Realizacja zagospodarowania uwzgledni¢ musi uprzednie przeprowadzenie
prac rekultywacyjnych zwigzanych z istniejacym
w obszarze wysypiskiem odpadéw przemystowych bylych ChZWCh
,Chemitex”, a zakres i sposob przeprowadzenia tych prac uzgodnié
z organem wiasciwym na podstawie przepiséw szczegdinych.
Realizacja zagospodarowania terenu uwzgledni¢ musi potrzebg
urzadzenia na koricu obecnej ul. Wodociggowej placu do zawracania
o wymiarach zgodnych z przepisami szczegOlnymi.

Obszar podlega rowniez ustaleniom generalnym opisanym szczegdtowo w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego'

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego m. Sochaczew przyjety Uchwatg nr LVI/545/02 Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 21 maja 2002 r.

www_lukaszwolenski.com / 660 105 301 Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie
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Format arkusza A3
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OBOWIAZUJACYCH OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH - STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSKAZANIE PODSTAW PRAWNYCH DLA REALIZACJI INWESTYCJI W WYBRANEJ LOKALIZACJI

W zasiegu granic administracyjnych gminy Sochaczew obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete za pomocg Uchwaty Nr XXXVIII/407/23
Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew

POLITYKA PRZESTRZENNA

- tereny koncentracji zabudowy
produkcyjno - usiugows)
0 tereny Infrastruktury techniczne)

FRAGMENT CZESCI RYSUNKOWEJ STUDIUM'

Objasnienia:
2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete za pomoca Uchwaty Nr XXXVIII/407/23
Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew

Dziatka 464/6, na ktorej znajduje sie obszar planowanej inwestycji jest
zlokalizowana w granicach obszaru zaklasyfikowanego jako tereny koncentracji
zabudowy produkcyjno - ustugowej. W ramach przyjetego w Studium? kryterium
sgsiedztwa zabudowy, przy stwierdzaniu zwartosci funkcjonalno - przestrzenne;j
poszczegdlnych jednostek urbanistycznych, stwierdza sie, ze projektowana
inwestycja mieszkaniowa znajduje sie w odlegtosci 250 metrow od najblizszych
zabudowan. Oznacza to, ze projektowana inwestycja mieszkaniowa tworzy nowa
jednostke, nie wptywajg¢ na podmiejsko - wiejski charakter zabudowy znacznej

wiekszosci Chodakowa.

Dziatka 464/6 byta w przesztosci uzywana w celach produkcyjno - przemystowych,
co umozliwia pominiecie ustalen zawartych w Studium? i potencjalng realizacje

inwestycji mieszkaniowej w wyznaczonych granicach.

I'I'* b ', -
A A SRR T e

FRAGMENT CZESCI RYSUNKOWEJ STUDIUM? - POWIEKSZENIE
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Teren jest obecnie porosniety roslinnoscig niskg i wysokg bez wskazan do zachowania. Przez
proponowany obszar inwestycji przebiega napowietrzna linia energetyczna sredniego napiecia na
linii wschéd zachdéd. Zachodni bok wyznaczonego obszaru jest styczny z trudno dostepnym
obszarem niecek sktadowych, porosnietych gestg roslinnoscig. Dziatka 464/6 jest najblizej
potozong dziatkg ewidencyjng od koryta rzeki Bzury.

STAN PLANOWANY Data 25.09.2025
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Planowana jest realizacja czterech niepodpiwniczonych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z trzema zespotami parkingowymi oraz rozlegtym miejscem rekreacji i wypoczynku z wytyczonym
placem zabaw. Przebudowa ulicy Wodociggowej na odcinku od ulicy Wyszogrodzkiej do
planowanego terenu inwestycji na dziatce 464/6 jest planowana jako inwestycja towarzyszgca
inwestycji mieszkaniowe;.

Sygnatura karty A.1.4.7
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tie zgodnie z , w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie moze stanowi¢ elementu/zatacznika uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwi
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Nazwa Karty POrownanie ze stanem istniejgcym

ieniach w przygotowaniu

i realizacji inwestycji v

raz inwestycji towarzys

Format arkusza A3
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Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.4.8

USTALENIA MPZP PREZENTOWANA KONCEPCJA
FUNKCJA tereny produkcyjno - ustugowe i utylizacji nieczystosci statych tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
docelowo za posrednictwem ulicy Wodociggowej a takze za za posrednictwem ulicy Wodociggowej
OBSLUGA KOMUNIKACYJNA OBSZARU posrednictwem projektowanej drogi dojazdowej tgczacej pétnocna
granice obszaru z ulicg Wyszogrodzkg
INSTENSYWNOSC ZABUDOWY nieustalona 0,43
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA nieustalona 31 %
WYSOKOSC ZABUDOWY nieustalona 14,0 m
SZCZEGOLNE WARUNKI OCHRONY na czesci terenu oznaczonego w planie jako 5.52 NU,PU ponizej obszar prezentowanej koncepcji NIE znajduje sie na terenie objetym
PRZECIWPOWODZIOWEJ rzednej 73,4 m.n.p.m szczegolnymi warunkami ochrony przeciwpowodziowej
PARKOWANIE POJAZDOW §2 ust. 1,p.8 ) Inwestycja mieszkaniowa zapewnia pokrycie potrzeb w zakresie
zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzgledni¢ petne pokrycie parkowania pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem mieszkan
potrzeb w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych zgodnie z Ustawa. Funkcji produkcyjnej nie przewiduje sie.

z funkcjonowaniem produkciji i ustug

www.lukaszwolenski.com / 660 105 301 Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie Format arkusza A3
tukasz Wolenski Architekt Nazwa Karty Poréwnanie z MPZP Strona 11



UWARUNKOWANIA DODATKOWE UZASADNIAJACE REALIZACJE INWESTYCJI

Charakter zabudowy dzielnicy Chodakdéw

Dzielnica Chodakdéw w Sochaczewie posiada charakter urbanistyczny
uksztattowany przez swojg bogatg historie przemystowg oraz kontekst
przyrodniczy. To przestrzen, w ktorej slady dawnej dziatalnosci fabrycznej splataja
sie z zielonymi terenami doliny Bzury, tworzac specyficzny krajobraz kulturowy i
przyrodniczy.

Struktura urbanistyczna i funkcjonalna

Sochaczew sktada sie z kliku osrodkéw urbanistycznych, tworzgcych oddzielnie
funkcjonujace struktury przestrzenne z indywidualnymi centrami lokalnymi:
Chodakow, Boryszew, Malesin, Karwowo, Trojanéw, Wypalenisko czy Rozlaztéw.

Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.4.9

Aspekty przyrodnicze

Chodakow lezy w sgsiedztwie rzeki Bzury, co stanowi jego kluczowy atut krajobrazowy.
Tereny nadrzeczne wyrdzniajg sie wysokimi walorami ekologicznymi i rekreacyjnymi, a

liczne enklawy zieleni miejskiej oraz pobliski kompleks lesny Kampinoskiego Parku
Narodowego wzbogacajg lokalny ekosystem. Zielone przestrzenie wokot osiedli

robotniczych, dawniej petnigce funkcje rekreacyjng dla mieszkancéw, obecnie sprzyjaja
nowoczesnym koncepcjom urbanistycznym, tgczgcym funkcje mieszkalng z bliskoscig

natury. Dzielnica tgczy w sobie Slady industrialnej przesztosci z potencjatem
przyrodniczym, co stanowi inspiracje dla nowoczesnych rozwigzan urbanistycznych.
Wspoétczesna zabudowa powinna respektowac kontekst historyczny, podkreslajgc
walory istniejgcej architektury, a jednoczesnie harmonijnie wspétgra¢ z naturalnym

Taka przestrzenig jest w Chodakowie rejon ulic Chodakowskiej i Chopina. otoczeniem, wykorzystujac ekologiczne i zrownowazone rozwigzania

Skoncentrowane sg tam placowki edukacyjne, takie jak Szkota Podstawowa nr 7 i
Zespot Szkét im. Jarostawa Iwaszkiewicza. Ponadto, w niedalekiej odlegtosci od
szkot znajduja sie ogdlnodostepne tereny rekreacyjne : Stadion ,KS Bzura”, boisko
do koszykowki, park linowy oraz skwer zielony na rogu ulicy Hotelowej.Chodakow,
Z uwagi na potozenie pomiedzy dwoma rzekami: Bzurg i Utratg, dysponuje réwniez
terenami nadbrzeznymi o wysokich walorach przyrodniczo — rekreacyjnych.
Struktura przestrzenna jest mieszana:

- budownictwo jednorodzinne jedno — dwukondygnacyjne

- zespot budynkow wielorodzinnych robotniczych, ktérego dopetnieniem jest
pdzniejsze osiedle wzniesione w okresie przed ostatnig transformacja ustrojowa

- centralnie zlokalizowana zabudowa poprzemystowa dawnych Zaktadéw
Chemicznych ,Chemitex” z halg gtéwng z 1928 r., wpisang do Gminnego Rejestru
Zabytkc’)w llustracja odzwierciedlajgca potencjat regionu
- dominanta wysokosciowa w postaci dwoch kominéw pofabrycznych o wysokosci
okoto 80 metrow

Aspekty zwigzane z rozwojem regionu

Gmina Sochaczew sasiaduje z obszarem wyznaczonym pod bedace obecnie w
realizacji Centralne Lotnisko w Baranowie. Gwattowny rozwoj infrastruktury
komunikacyjnej: powietrznej, kolejowej oraz kotowej wzmocni znacznie potencjat
catego regionu. Spodziewany wzrost gospodarczy zaistnieje rowniez za posrednictwem
naptywajgcego kapitatu ludzkiego, ktory znajdzie zatrudnienie nie tylko w obstudze
nowej infrastruktury ale réwniez w branzy logistyczno-transportowej i innych gateziach
gospodarki. Region stanie przed koniecznoscig zmierzenia sie z problemem presji
mieszkaniowej i odpowiedzi na to zjawisko. Planowana inwestycja mieszkaniowa
znajduje wiec uzasadnienie, poniewaz przyczyni sie do zmniejszenia presji
mieszkaniowej na region.

Ustugi komercyjne wystepujg w wiekszosci w formie handlu i drobnego rzemiosta.
W celu zaspokojenia potrzeb wyzszego rzedu mieszkarcy Chodakowa korzystajg z
nadrzednego centrum Sochaczewa, znajdujgcego sie w okolicach Ruin Zamku
Ksigzat Mazowieckich.

» projektowane osledle budynkéw wielorodzinnych
Sochaczew, ulrWodociagowa

orientacyjny obszar
: Centrainego Portu Komunikacyjnego

__________
__________
gmm=

Dziedzictwo przemystowe i
Chodakow rozwijat sie jako osiedle robotnicze wokét zaktadow przemystowych, z o 2% 230 min
ktérych najwazniejszymi byty Zaktady Chemiczne ,Chodakéw”, funkcjonujgce od

lat 20. XX wieku. Fabryka, produkujgca m.in. tworzywa sztuczne, wptyneta na

rozwoj okolicznej zabudowy, ksztattujgc siatke urbanistyczng. Obecnie, cho¢

przemyst stracit na znaczeniu, jego spuscizna wcigz jest widoczna w uktadzie

urbanistycznym dzielnicy, a postindustrialne obszary i obiekty stanowig potencjat

dla przysztych rewitalizacji, w tym adaptacji na funkcje mieszkalne, ustugowe czy

kulturalne. S e

_______
..........

----------

.....

opracowanie bezskalowe

Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie Format arkusza A3
Nazwa Karty Uwarunkowania dodatkowe uzasadniajgce realizacje inwestycji Strona 12
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Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
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Data 25.09.2025
ROZKEAD FUNKCJI PLANOWANEJ INWESTYCJI MIESZKANIOWE St tay A1.50

Zgodnie z przedstawiang koncepcjg planowana inwestycja sktada sie z czterech
niezaleznych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych niepodpiwniczonych z
ogolnodostepng przestrzenig zielong z nasadzeniami drzew wysokich

Zapotrzebowanie na miejsca postojowe zostanie zaspokojone za pomocg naziemnych
zespotéw parkingowych.

Inwestycja spetnia ,Standardy realizacji i lokalizacji inwestycji mieszkaniowych”,
wymienione w rozdziale 3. Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Teren osiedla bedzie ogdélnodostepny, co umozliwi okolicznym mieszkancom
korzystanie z przyjaznych przestrzeni wspolnych. Otwarte osiedle z ciggami
komunikacyjnymi utatwi sgsiadom rowniez swobodne przemieszczanie sie po okolicy i
pozwoli na bardziej komfortowy dostep do ich budynkéw. Wejscia do kazdej z klatek
bedg jednak ograniczone kontrolg dostepu, ktora ma zapewnié¢ prywatnos¢ oraz
bezpieczenstwo mieszkaricom

Projektowana inwestycja mieszkaniowa bedzie wtgczona do publicznej sieci drogowej
poprzez planowane skrzyzowanie o ruchu okreznym, lokalizowane w miejscu
wyznaczonym w MPZP na aranzacje przestrzeni do zawracania.

BUDYNEK TYPU "A"

Omawiane miejsce bedzie réwniez punktem tgczenia z publiczng siecig Sciezek
pieszych - chodnikéw ( poprzez realizowang inwestycje towarzyszacg - budowe ulicy
Wodociggowej na odcinku od dziatki 464/6 do skrzyzowania z ulicg Wyszogrodzka

Projektowany zespot 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych tworzy wewnetrzny
pototwarty, rozlegty dziedziniec, na ktorym urzadzone zostanie miejsce rekreacji i
wypoczynku z wygrodzonym placem zabaw. BUDYNEK TYPU "A"
Trzy zespoty parkingowe w narozach wyznaczonego obszaru planowanej inwestycji
mieszkaniowej oraz dodatkowe miejsca dla oséb z niepetnosprawnosciami spetniajg
normy liczbowe obowigzujgce w Ustawie w kontekscie do liczby projektowanych
mieszkar']. BUDYNEK TYPU "B"
Odbiér odpaddéw statych organizowany jest poprzez dwie wiaty Smietnikowe z

wyznaczonymi punktami odbioru dla komunalnych samochodéw ciezarowych.

W projektowanych budynkach znajdg sie mieszkania 1-, 2-, i 3- pokojowe. Niezbedne
przestrzenie techniczne zlokalizowane zostang w parterach i na najwyzszych

kondygnacjach.
PRZESTRZEN ZEWNETRZNA PRZESTRZEN WEWNETRZNA
miejsca parkingowe $ciezki piesze ogrodki przydomowe M2 pom. wspdlne i techniczne
wiaty $mietnikowe miejsce rekreacji M3
Nini dnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego,
www.lukaszwolenski.com / 660 105 301 Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie Format arkusza A3
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PLANOWANA INWESTYCJA NA TLE ORTOFOTOMAPY SOCHACZEWA gata 25.09.2022
ygnatura karty A.1.5.3
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Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie

Nazwa Karty Plan zagospodarowania terenu IM

F
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8397

|
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Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.5.4

| | granice obszaru inwestycji mieszkaniowej

granice drogi pozarowej

granice obszaru
rekreacji i wypoczynku

projektowany budynek
mieszkalny wielorodzinny

robocze oznaczenie budynku

liczba kondygnacji budynku

wejscie do budynku
mieszkalnego wielorodzinnego

$ wiata $mietnikowa
wejscie do wiaty $mietnikowej

ulica wewnetrzna osiedlowa
- cigg jezdny utwardzony

chodnik utwardzony
- cigg pieszy

miejsce parkingowe utwardzone

miejsce parkingowe utwardzone
dla 0séb z niepetnosprawnoscia

=l l <H v@El

zielen niska

zielen o przeznaczeniu
rekreacyjno - wypoczynkowym

osiedlowy plac zabaw
Pz pow. 460,9 m?

)

zielen niska pokryta
&= krzewami okrywowymi izolacyjnymi

@ projektowane nasadzenia drzew wysokich

projektowane nasadzenia drzew niskich

p— tawka - mebel miejski
= pojemnik na odpady - mebel miejski
PT przestrzen techniczna

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcii planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazar
projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich

2godnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu , przepisami prawa. Niniejsza
koncepcja ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie moze stanowié elementu/zatacznika uchwaly, o ktérej mowa w art. 8
Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Skala 1:500
Format arkusza A3 Strona 16




Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.5.5
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Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie
Nazwa Karty POwierzchnia biologicznie czynna i strefa rekreacji

Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.5.6

LEGENDA

OBSZARY ZIELONE - ZESTAWIENIE LICZBOWE

USTAWA PROJEKT

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA min. 25% ( 49547 m?) (62167 m? naaq:ﬁcie rodzimym )

POWIERZCHNIA UTWORS min. 50% PBC (310835 m?) (35956 m7 nn spweci rodzimym)

A
- ————
| | granice obszaru inwestycji mieszkaniowej
e
zielen niska

zielen o przeznaczeniu
rekreacyjno - wypoczynkowym

obszar przynalezny do lokali w przyziemiu
o niezdefiniowanej nawierzchni

| zieler niska pokryta
=g krzewami okrywowymi izolacyjnymi

@ projektowane nasadzenia drzew wysokich

projektowane nasadzenia drzew niskich

Obszar UTWORS na terenie inwestycji

Zgodnie z trescig Ustawy, teren biologicznie czynny powinien
wynosi¢ minimum 25% terenu, a minimum 50% tej
powierzchni stanowi¢ ma ogdélnodostepny, nieogrodzony,
urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu. W
catosci teren ten znajdowac si¢ bedzie w granicach inwestycji
mieszkaniowe;.

Projekt zieleni zaktada stworzenie estetycznej przestrzeni
podmiejskiej z uzyciem rdéznorodnych drzew i krzewéw.
Przewiduje sie zastosowanie gatunkéw o duzej
dekoracyjnosci oraz zmiennosci sezonowej. Korony drzew
beda miejscem schronienia miejskich ptakéw czy drobnych
zwierzat.

Na terenie przewiduje sie réwniez liczne nasadzenia
ozdobnych krzewdw, bylin i traw, ktére réwniez bedg atrakcja i
miejscem bytowania dla licznych ptakéw i owadéw. Zielen
bedzie zréznicowana pod wzgledem wysokos$ciowym,
ré6znorodna w teksturze. Flora zostanie wzbogacona o
nieinwazyjne gatunki w duzej mierze rodzime.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcii planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazar
projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich
L zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza
koncepcja ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie moze stanowié elementu/zatacznika uchwaly, o ktérej mowa w art. 8
Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Skala 1:500
Format arkusza A3 Strona 18




www.lukaszwolenski.com / 660 105 301

t ukasz Wolenski Architekt

Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie
Nazwa Karty Obstuga przeciwpozarowa

Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.5.7

LEGENDA

A
————
| | granice obszaru inwestycji mieszkaniowej
e

przestrzen drogi pozarowej

promien zasiegu hydrantu 75 m

planowana lokalizacja hydrantu

Do budynku nowoprojektowanego zostanie doprowadzona
droga pozarowa zapewniajgca dostep do min. 30% obwodu
kazdej z czesci budynku. Dojazd i wyjazd z drogi pozarowej
przy uzyciu drég wewnetrznych i drogi publicznej - ulicy
Wodociggowej.

Droge pozarowa stanowi cigg pieszo-jezdny wewnetrzny .
Droga pozarowa o szerokosci min. 4 m i oddalona od obiektu
chronionego min. 5 max. 15 m.

Wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewnig
projektowany hydrant zewnetrzny na sieci miejskiej, w
odlegtosci nie blizej niz 5 m od budynku i nie dalej niz 75 m -
hydrant najblizszy oraz nie dalej niz 15 m od drogi.

Skala 1:500

Format arkusza A3 Strona 19



4 Data 25.09.2025

# -l B Sygnatura karty A.1.5.8
v LEGENDA
(@) A
r——="
L J granice obszaru inwestycji mieszkaniowej

korytarze komunikacji pieszej

wejscia do budynkéw mieszkalnych

miejsce powigzania obszaru inwestycji
z droga publiczng

rid wjazd / zjazd pozarowy i techniczny
piesze powigzanie obszaru inwestycji
droga poruszania sie stuzb komunalnych
2 wejscie do wiaty $mietnikowej
u -} punkt zawracania samochodu ciezarowego
" punkt odbioru odpadéw

Obszar inwestycji poprzez swojg aranzacje, zapewni
swobodng komunikacje miedzy sasiednimi budynkami oraz na
otwartym wewnetrznym dziedzifncu inwestycji, stanowigcym
) C rozleglty obszar rekreacji i wypoczynku z placem zabaw dla

I -+ z otoczeniem

najmtodszych.

Odbiér odpaddéw z dwdch $mietnikéw zewnetrznych odbywaé

/ bedzie sie za pomoca istniejgcych ciggdw jezdnych

wewnetrznych z petng mozliwoscig zawracania z uzyciem

/ siegaczy parkingowych. Odlegto$¢ kazdego ze $mietnikéw nie
przekracza 80 metréw od wyznaczonych punktéw odbioru.

www.lukaszwolenski.com / 660 105 301 Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie Skala 1:500
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Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.5.9

LEGENDA

A
————
| | granice obszaru inwestycji mieszkaniowej
e

mieszkania dwupokojowe
o powierzchni uzytkowej 32-48 m?

mieszkania trzypokojowe
o powierzchni uzytkowej 52-68 m?

- przestrzenie wspdlne zewnetrzne
- wiaty $mietnikowe

pomieszczenia techniczne

przestrzenie wspdlne wewnetrzne

woézkownia / komorki lokatorskie

} wejscie do budynku mieszkalnego

A

wejscie do wiaty $mietnikowej

Rzut koncepcyjny spetniajgcy parametry podane we wniosku

~

Skala 1:500

Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie
Format arkusza A3 Strona 21

Nazwa Karty Budynkl - rzut parteru
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Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie

Nazwa Karty Budynkl - rzut kondygnacji 1-3

Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.5.10

LEGENDA

A
————
| | granice obszaru inwestycji mieszkaniowej
e

mieszkania dwupokojowe
o powierzchni uzytkowej 32-48 m?

mieszkania trzypokojowe
o powierzchni uzytkowej 52-68 m?

przestrzenie wspdlne wewnetrzne

wozkownia / komorki lokatorskie

Rzut koncepcyjny spetniajgcy parametry podane we wniosku

Skala 1:500

Format arkusza A3 Strona 22
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ZESTAWIENIE LICZBOWE INWESTYCJI

Powierzchnia obszaru opracowania:

Intensywnos$¢ zabudowy:

19 819 m? 0,43
Powierzchnia zabudowy: Wysokos¢ budynkéw:
budynek A : 419,7 m? 140 m
budynek B : 634,1 m? Liczba kondygnacji nadziemnych:
razem 4 budynki (2 x Ai2 x B ): 839,4 + 1268,2 = 2108 m? 4
Powierzchnia catkowita: Geom.ema dachow:
ptaskie

budynek A : 1678,8 m?
budynek B : 2536,4 m2
razem 4 budynki (2 x Ai2 x B): 3357,6 + 5072,8 = 8430 m?

Powierzchnia uzytkowa:

budynek A : 1423,29 m?

budynek B : 2210,56 m?

razem 4 budynki (2 x Ai2x B): 2846,58 + 4421,12 = 7268 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkalna:

budynek A : 261,92 m2+ 3 * 314,14 m? = 1204,34 m?

budynek B : 408,15 m2 + 3 * 448,74 m2 = 1754,37 m?

razem 4 budynki (2 x Ai2xB): 2408,68 + 3508,74 = 5917 m?

Kat nachylenia potaci dachéw:
od 1 do 10 stopni

Catkowita kubatura budynkéw:

budynek A : 5 875,8 m?

budynek B : 8 877,4 m?

razem 4 budynki (2xAi2xB): 11751,6 + 17 754,8= 29 506 m?

Pow. obsz. przynaleznych do lok. w przyziemiu o niezdef. nawierzchni:
2 493 m?

Powierzchnia biologicznie czynna:
6217 m?

Powierzchnia miejsca rekreacji i wypoczynku:
3395 m? (wymagana 3108,35 m?)

Powierzchnia placu zabaw:
461 m? (wymagana 58 m?)

Powierzchnia chodnikéw:
2 269 m?

Powierzchnia jezdni utwardzone;j:
4137 m?

Powierzchnia miejsc postojowych:
standardowych 2212 m?
dla os. z niepetnosprawn. 144 m?

Liczba stanowisk postojowych:
184 w tym 7 dla 0sdb z niepetnosprawnosciami

Przestrzen techniczna:
198 m?

Powierzchnia wiat Smietnikowych:
41 m?

Liczba mieszkan:
116

Liczba mieszkancow:
max. 218

Liczba uczniéw:
max. 16

Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie

Nazwa Karty Bilans

Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.5.11

Format arkusza A3
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Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.5.12

LEGENDA

A
———a
| | granice obszaru inwestycji mieszkaniowej
[ |

nastonecznienie min. 3h (7:00-17:00) dla
mieszkan planowanej inwestycji -
kondygnacja 0

W zwiagzku z brakiem zabudowy sasiadujacej z planowana
inwestycjg analiza nastonecznienia zostata zasymulowana®
jedynie dla budynkéw projektowanych.

Czas nastonecznienia zaprezentowany na schemacie dotyczy
kondygnacji 0. Spetnienie warunkéw dla tej kondygnacji
oznacza, ze dla mieszkan na kondygnacjach znajdujacych sie
powyzej czas nastonecznienia jest korzystniejszy od
badanego przypadku.

Objasnienia:
3 Symulacja zostata wykonana za pomoca naktadki - narzedzia "WSC Linijka sforica 3.0" dostarczonego przez WSC Witold
Szymanik i S-ka Sp.z.0.0 do oprogramowania Graphisoft Archicad 28

y, o ktérej mowa w art. 8
cji towarzyszacych

Skala 1:1000
Format arkusza A3 Strona 24




Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.5.13

LEGENDA

A
————
| | granice obszaru inwestycji mieszkaniowej

| .

ramiona kata 60 stopni o odlegtosci od obiektu

przestanianego ( budynku mieszkalnego ) mierzonej
(@ w rzucie poziomym réwnej lub wiekszej

od wysokosci obiektu przestaniajgcego

(budynku mieszkalnego).

W zwigzku z brakiem zabudowy sasiadujacej z planowana
inwestycjg analiza przestaniania  zostata zasymulowana
jedynie dla budynkéw projektowanych.

Przestanianie zaprezentowane na schemacie dotyczy
kondygnacji 0. Spetnienie warunkéw dla tej kondygnacji
oznacza, ze dla mieszkan na kondygnacjach znajdujacych sie
powyzej warunki zostaty réwniez spetnione.

Projektowane budynki nie przestaniajg sie wzajemnie.

www.lukaszwolenski.com / 660 105 301 Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie Skala 1:500
tukasz Wolenski Architekt Nazwa Karty Analiza przestaniania Format arkusza A3 Strona 25
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Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie
Nazwa Karty KSztattowanie kompozycji urbanistycznej

Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.6.2

FORMA PRZESTRZENNA - GLOWNE ZALOZENIA KONCEPCJI

Prezentowana koncepcja osiedla wielorodzinnego na koncu
ulicy Wodociggowej tworzy samodzielng jednostke sasiedzka.
Uktad zabudowy jest ksztattowany przez 4 budynki o
niewielkich kubaturach.

Projektowany zesp6t budynkéw nie ma charakteru S$cisle
miejskiego a podmiejski. Podczas sporzadzania koncepcji
przywigzywano szczegdlng uwage, aby nie wprowadzaé obcych
form urbanistycznych w zréznicowang tkanke przestrzenng
Chodakowa. Skala zabudowy jest zatem pochodng
obserwowanych w okolicach ulicy Fryderyka Chopina osiedli
mieszkaniowych i robotniczych.

Budynki sg ustawione wzgledem siebie tak, aby tworzy¢ rozlegty
dziedziniec - zagospodarowany na miejsce rekreacji i
wypoczynku - bedacy atraktorem dla uzytkownikéw planowanej
przestrzeni.

Linie zabudowy kierujg widok z zewnatrz zespotu w strone jego
wnetrza.  Kompozycja przestrzenna jest uksztattowana z
projektowanych 4 budynkéw na bazie podwojnej siatki (prostej i
"pochylonej". Zabieg ten spowoduje wrazenie naturalnego
rozproszenia budynkéw w zastanej i projektowanej zieleni
wysokiej, odmiennie od ortogonalnych miejskich uktadéw.
Optycznie powiegkszy dziedziniec miedzy budynkami. Ponadto
nada bardziej dynamiczny, réznorodny swiattocieni na fasadach
naprzeciwlegtych budynkéw, gdyz kazdy budynek jest obrécony
wzgledem najblizszego sgsiada.

Przestrzen piesza i przestrzen dla ruchu kotowego sg wyraznie
rozdzielone. Jezdnie nie przecinajg rozlegtych terenéw
zielonych i poprzez segregacje ruchu tworzg projektowany
zespét zabudowy bezpiecznym nie tylko dla dorostych, ale
réwniez dla dzieci.

LEGENDA

, ksztattowanie zabudowy - kierunki
[ ksztattowanie zabudowy - pierzeje tworzace podwérko
segregacja ruchu - ruch kotowy

segregacja ruchu - ruch pieszy

nie zawiera rozwiazar
w ktérym na )
sami prawa. Niniejsza
ktor mowa w art. 8
szacych

epcji planowane] inwestyc]
I b

Format arkusza A3
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oraz drog publicznych i wewnetrznych
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Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie
Nazwa Karty Infrastruktura - uzbrojenie

Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.7.2

LEGENDA
A

r———"

L———J granice obszaru inwestycji mieszkaniowej
~— przytacze elektroenergetyczne
~— przytacze wodne
e przytacze kanalizacyjne
> przytacze c.o.

przytacze teletechniczne
przytacze gazowe
PT przestrzen techniczna

elektrocieptownia kogeneracyjna i magazyn energii

Obszar inwestycji obecnie nie posiada dostepu do niezbednej
infrastruktury techniczne;.

Sieci, do ktérych podtgczony zostanie projektowany zespét
budynkéw wielorodzinnych sg planowane w ciggu ulicy
Wodociggowej, ktérej utwardzenie i dostosowanie do
parametréw zgodnych z obowigzujgcymi przepisami prawa
jest przedmiotem inwestycji towarzyszace;j.

Wszelkie planowane sieci, przytagcza czy instalacje zostang
zrealizowane, a kolizje istniejgcych sieci, przytaczy czy
instalacji z planowang zabudowg zostang usunigete na
zasadach ogélnych — na podstawie z art. 1 ust. 2 Ustawy,
zgodnie z ktérym Ustawa nie wylacza mozliwosci
przygotowania lub realizacji catosci lub czesci inwestycji
mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych na zasadach
ogdlnych.

Przedstawiony na rysunku przebieg planowanych sieci i
przytaczy jest orientacyjny. Szczeg6towa i ostateczna
lokalizacja przytaczy sieci oraz ich doktadne parametry
zostang ustalone na etapie sporzadzania projektu
budowlanego.

vestycji towarzyszacych

Skala 1:500
Format arkusza A3 Strona 29
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+

proj. przez SIME Polska Sp.z o.o.

gaz DN180
+

+

-

Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie

Nazwa Karty Infrastruktura - przytaczenie do sieci

Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.7.3

LEGENDA

A
———a
| | granice obszaru inwestycji mieszkaniowej

| SR

orientacyjny przebieg:

*~—— - — sie¢ elektroenergetyczna do realizacji
L —— sie¢ wodociggowa
e sie¢ kanalizacyjna

sie¢ gazowa do realizacji

sie¢ teletechniczna do realizacji

*— — — projektowana cze$é wodociggu

w przebudowanej ul. Wodociggowej
( od istniejacej sieci do proj. przytacza dla IM )

projektowany do realizacji przez SIME
Polska Sp.z 0.0. gazocigg DN180

(do ktdrego planowane jest poprowadzenie
sieci gazowej w ul. Wodociggowej

od przytacza dla IM)

Zgodnie z informacja zawarta w uzyskanych
przez Inwestora od SIME Polska Sp.z o.o.
warunkach przytaczenia sieci gazowej

Obszar inwestycji obecnie nie posiada dostepu do niezbedne;j
infrastruktury technicznej.

Sieci, do ktérych podtgczony zostanie projektowany zespot
budynkéw wielorodzinnych sg planowane w ciggu ulicy
Wodociggowej, ktérej przebudowa jest przedmiotem inwestycji
towarzyszacej.

Wszelkie planowane sieci, przytacza czy instalacje zostana
zrealizowane, a kolizje istniejacych sieci, przytaczy czy
instalacji z planowang zabudowg zostang usuniete na
zasadach ogélnych — na podstawie z art. 1 ust. 2 Ustawy,
zgodnie z ktérym Ustawa nie wytacza mozliwosci
przygotowania lub realizacji catosci lub czesci inwestycji
mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych na zasadach
ogdlnych.

Przedstawiony na rysunku przebieg planowanych sieci i
przytaczy jest orientacyjny. Szczegdétowa i ostateczna
lokalizacja przytaczy sieci oraz ich doktadne parametry
zostang ustalone na etapie sporzadzania projektu
budowlanego.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzar
projektowych, albowiem te zostang oprac na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczegslowienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza
koncepcja ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie moze stanowié elementu/zafacznika uchwaly, o ktérej mowa w art. 8
Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mies vych oraz inwestycji towarzyszacych

Skala 1:2500
Format arkusza A3 Strona 30
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Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie
Nazwa Karty Przebieg drog niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.7.4

LEGENDA

A
————
| | granice obszaru inwestycji mieszkaniowej

| SR

jezdnia drogi wewnetrznej obstugujaca
proponowane zagospodarowanie terenu
w granicach obszaru IM w zakresie
komunikacji kotowej

jezdnia drogi publicznej obstugujaca
- wjazd na teren inwestycji mieszkaniowej
i wyjazd z terenu inwestycji mieszkaniowej

planowany wjazd na teren inwestyc;ji
mieszkaniowej z drogi publicznej oraz
planowany wyjazd z terenu inwestycji
mieszkaniowej na droge publiczng

W granicach obszaru inwestycji mieszkaniowej zaplanowane

sg drogi wewnetrzne. Wjazd i wyjazd na obszar inwestycji
mieszkaniowej odbywaé bedzie sie droga gminng publiczng -
ulica Wodociggowa.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozeri i koncepcii planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan
projektowych, albowiem te zostang op! na etapie w ktorym nastapi ich

zgodnie z i, w dacie projektu i prawa. Niniejsza

koncepcja ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie moze stanowié elementu/zalacznika uchwaly, o ktérej mowa w art, 8
Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji oraz inwestycji towarzyszacycl

Skala 1:500

Format arkusza A3 Strona 31



Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.7.5

rrg 0T
G

LEGENDA

A
————
| | granice obszaru inwestycji mieszkaniowej

| SR

jezdnia drogi wewnetrznej obstugujaca

- proponowane zagospodarowanie terenu
w granicach obszaru IM w zakresie
komunikacji kotowej

jezdnia drogi publicznej obstugujaca
- wjazd na teren inwestycji mieszkaniowej
i wyjazd z terenu inwestycji mieszkaniowej

n

4
nnnnRnRnn)

QI

o

A

planowany wjazd na teren inwestyc;ji
Av mieszkaniowej z drogi publicznej oraz

planowany wyjazd z terenu inwestycji

mieszkaniowej na droge publiczng

W granicach obszaru inwestycji mieszkaniowej zaplanowane
sg drogi wewnetrzne. Wjazd i wyjazd na obszar inwestycji
mieszkaniowej odbywaé bedzie sie droga gminng publiczng -

ulica Wodociggowa.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcii planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazar
projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich

6 zgodnie z i, w dacie sporzadzania projektu prawa. Niniejsza
koncepcja ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie moze stanowié elementu/zatacznika uchwaly, o ktérej mowa w art. 8
Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
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Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie
Nazwa Karty Etapowanie IM

Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.8.2

LEGENDA

Inwestycja mieszkaniowa
bedzie realizowana jednoetapowo.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcii planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazar

projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich
mi, w dacie sporzadzania projektu , przepisami prawa. Niniejsza

zgodnie z obowigzuja
koncepcja ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie moze stanowié elementu/zatacznika uchwaly, o ktérej mowa w art. 8

Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Skala 1:500
Format arkusza A3 Strona 34
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SCHEMAT AKSONOMETRYCZNY PREZENTUJACY ROZKEAD FUNKCJI W ZABUDOWIE CZESCI OBREBU CHODAKOW Sranaturatary A1.9.2
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LEGENDA Wiekszo$¢ funkcji generujacych ruch pieszy i kotowy skupiona jest na przecieciu ulicy Chopina i ulicy Chodakowskiej. Srodek dzielnicy zdominowny jest przez pozostatos$ci dawnego
e ) ) . ) ) ) )  autob Zaktadu "Chemitex". Sa to wielkoprzestrzenne hale stuzgce obecnie mikroprzedsiebiorstwom. Wokét dawnych zaktadéw, od czaséw tranformaciji ustrojowej ulokowane zostaty kolejne firmy
zabudowa przemystowa i magazynowo - produkcyjna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna @ przystanek autobusowy o charakterze produkcyjnym. W obrebie Chodakowa funkcjonujg réwniez dwa niezalezne od siebie zespoty zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowej ( osiedle dla dawnych pracownikéw
B zcbudowa ustugowa I zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "Chemitexu oraz osiedle z czaséw PRL ). Projektowana inwestycja mieszkaniowa tworzy nowa jednostke o funkcji mieszkaniowej. Odlegto$éi nwestycji od oferty funkcjonalnej sasiedztwa
obiekty rekreacji, wypoczynku i sportu Bl oustostary miesci si¢ w ramach ustaler Standardow urbanistycznych Uchwaty. Zréznicowanie struktury funkcjonalnej zapewni petne powigzanie funkcjonalne inwestycji z Chodakowem przy uzyciu
i o e ‘ projektowanej inwestycji towarzyszacej - budowie ulicy Wodociggowej na odcinku od ulicy Wyszogrodzkiej do dziatki 464/6.Powigzanie komunikacyjne z odleglejszymi obszarami gminy

zabudowa o funkeji edukacyjnej kominy fabryczne Sochaczew odbywac sie bedzie poprzez istniejgca sie¢ drég publicznych $rodkami lokomocji indywidualnej oraz transportem zbiorowym ( przystanek na ul. Wyszogrodzkiej ).

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich t 6 tie zgodnie z i, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie moze stanowié elementu/zatgcznika uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji rr ych oraz inwestycji towarzyszacych
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SCHEMAT AKSONOMETRYCZNY PREZENTUJACY KOMPOZYCJE PRZESTRZENNA CZESCI OBREBU CHODAKOW Sranatuatary A1 9.3
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LEGENDA Obreb Chodakowa posiada typowa kompozycje urbanistyczng rozwinietej wsi. Radykalne uprzemystowienie centralnego obszaru dzielnicy doprowadzito do podziatu struktury
gtéwna przestrzen publiczna przestrzennej (poprzez wielkopowierzchniowe hale fabryczne zaktadéw chemicznych ). W promieniu 1500 metréw od projektowanej inwestycji mieszkaniowej znajduja sie
zespoty budynkéw o wysokosci powyzej 2 kondygnacji. Dominante wysokos$ciowa stanowig dwa zabytkowe kominy zaktadéw "Chemitex" . Gabaryty projektowanych w
inwestycji mieszkaniowej budynkéw wielorodzinnych zostaty przyjete w oparciu o analize skali istniejgcej zabudowy.

- budynki posiadajace wiecej niz 2 kondygnacije granice umownego centrum lokalnego -

budynki posiadajace dwie kondygnacje granice jednostki sasiedzkiej dawnego osiedla robotniczego = gtéwna granica
jednostki kompozycyjnej

budynki jednokondygnacyjne granice jednostki sgsiedzkiej osiedla wielorodzinnego z czaséw PRL

@ przystanek autobusowy granice umownego obszaru przemystowego
po dawnym "Chemitexie"

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie moze stanowi¢ elementu/zatacznika uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Projekt koncepcyjny zespotu budynkow wielorodzinnych w Sochaczewie Format arkusza A3
tukasz Wolenski Architekt Nazwa Karty POWigzania kompozycyjne i analiza wysokosci Strona 37

www.lukaszwolenski.com / 660 105 301



Wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
sporzgdzone w sposdb umozliwiajgcy zapoznanie sie z nig
osobom nieposiadajgcym wiedzy specjalistycznej
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Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.10.2

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozeri i koncepcji planowane] inwestycji i nie zawiera rozw h, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie moze stanowic e
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Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.710.3

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepci planowanej inwe 2 swych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, m nastapi ich uszczegGtowienie zgodnie z obowigzujacym cie sporzadzania projektu budowlanego, przepisarr Niniejsza koncepcja ze wzgledur 6Iny charakter - nie m
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Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.10.4

iniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zalozeri i koncepcii planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu bu 1ego, rym nastapi ich uszczege tie zgodnie z obowiazujacym cie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja ze wzgledu r
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Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.710.5

Niniejsze opr

anie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozeri i koncepcji planowanej inwestycji i nie za

ozwigzart projektowych, albowiem te zostang oprace

ane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegélowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza

oncepcja ze wzgledu na

Iy charakter - nie moz

nowié elementu/zatacznika uchwaly, o ktérej mowa w art y 0 utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
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Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.1.10.6
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Inwestycja towarzyszaca
Przebudowa ul. Wodociggowej

DZIALKI 464/1, 464/3, 466, 483/2,761/8 OBREB 0001 CHODAKOW

INWESTOR

Zacisze Chodakow Sp. z o.0.
ul. Gottlieba Daimlera 1, 02-460 Warszawa
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Uzasadnienie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych inwestycji towarzyszacej z
uwzglednieniem charakteru zabudowy miejscowosci i okolicy, w ktorej inwestycja
towarzyszgca ma byc¢ zlokalizowana.
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GRANICE IM I IT NA UPROSZCZONEJ MAPIE EWIDENCYJNEJ

Dziatki obejmujgce obszar inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej sg do
siebie przylegte.

17

/I

A CHODAKOW

A -
_____ - . _r-r/

\
\ dne - 454

LEGENDA
[] granice dziatki 464/6 [] obszar dziatki 464/6 objety zagospodarowaniem

[] granice obszaru inwestycji towarszyszacej

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozeri i koncepcji planowanej inwestycji i nie zaw
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Data 25.09.2025

ORTOFOTOMAPA Sygnatura karty A.2.1.3
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LEGENDA
granice dziatki 464/6 [] obszar dziatki 464/6 objety zagospodarowaniem
E ] granice obszaru inwestycji towarszyszacej

ujacymi, w dacie sporzadzania projektu biisiestzs

fhicie gtaniekia 6 e hittaeostang otafitvipoiackizapizy widstyc b ljacymi, w c a projektu budowlanego, przepisami pr

Przebudowa ul. Wodociggowej w ramach Inwestycji Towarzyszacej Format arkusza A3
Nazwa Karty Lokalizacja Strona 46
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA STANU OBECNEGO

Obecnie ulica Wodociggowa jest utwardzona na dtugosci okoto 281,7 metréw
od skrzyzowania z ulicg Wyszogrodzkg. Na tej diugosci wytozona jest ona
betonowymi ptytami typu jomb, w obecnym stanie mocno wyeksploatowanymi.
Zapewnia ona dostep do kilkunastu domoéw potozonych wzdtuz niej.

Na tym odcinku w pasie drogowym znajdujg sie sieci wodociggowa — wo160,
kanalizacji sanitarnej — ks200 oraz deszczowej - kd600. Wzdtuz drogi
zlokalizowana jest napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia.
Nastepnie na dtugosci okoto 220 metréw ulica Wodociggowa stanowi
nieutwardzong droge gruntowg, mocno porosnietg przez dzikg, w duzej mierze
inwazyjng roslinnos¢. Na jej koncu urzadzono plac do zawracania. Po wschodnigj
stronie jezdni za zielencem, od ulicy Wyszogrodzkiej, zlokalizowany jest chodnik o
dtugosci okoto 151,7 metréw.

widok na utwardzong czes¢ ul. Wodociggowej w strone ul. Wyszogrodzkiej

widok na utwardzong czes$¢ ul. Wodociggowej w strone projektowanego o

Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.2.1.4

Zgodnie z przedstawiang koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng
planowana Inwestycja Towarzyszgca zaktada przebudowe drogi publicznej — ulicy
Wodociggowej. Jej podstawowym przeznaczeniem bedzie zapewnienie obstugi
komunikacyjnej planowanej Inwestycji Mieszkaniowej, a takze istniejgcej zabudowy
wzdtuz ulicy Wodociggowej oraz dziatek niezabudowanych.

Zagospodarowanie zaktada realizacje drogi jednojezdniowej o szerokosci 6
metréw, wraz z wykonaniem pobocza oraz drogi dla pieszych i roweréw. Inwestycja
Towarzyszgca nie zaktada zabudowy kubaturowej. Nawierzchnia drogi zostanie
wykonana z kostki betonowej, badz asfaltu. Elementami inwestycji bedzie
oswietlenie uliczne oraz odwodnienie drogi za pomocg kanalizacji deszczowej.
Projektowane wpusty deszczowe oraz projektowane latarnie na etapie koncepcji
zostaty rozmieszczone pogladowo. Droga zostanie zakonczona zawrotkg w postaci
ronda o wymiarach zgodnych z przepisami szczegdlnymi. Wykonane zostanie
oznakowanie poziome i pionowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

&

ShL A A

siedla widok na skrzyzowanie ulicy Wodociggowej z ulicg Wyszogrodzka

Przebudowa ul. Wodociggowej w ramach Inwestycji Towarzyszacej
Nazwa Karty Stan obecny

Format arkusza A3
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Struktura funkcjonalna zagospodarowania terenu, w szczegolnosci
okreslenie podstawowych funkcji zagospodarowania terenu
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Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.2.1.6

LEGENDA

ARKUSZ NR 1 ARKUSZ NR 2 ARKUSZ NR 3
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1'52040 3
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcii planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazar
projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich
L vienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza
koncepcja ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie moze stanowié elementu/zatacznika uchwaly, o ktérej mowa w art. 8
Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

www.lukaszwolenski.com / 660 105 301 Przebudowa ul. Wodociggowej w ramach Inwestycji Towarzyszacej Skala
tukasz Woleriski Architekt Nazwa Karty Plan zagospodarowania terenu Format arkusza A3 Strona 49



Data 25.09.2025
W ramach Inwestycji Towarzyszgcej zostanie przebudowana droga gminna ul. Wodociggowa na odcinku od ul. Wyszogrodzkiej Sygnatura karty A.2.1.7

do terenu Inwestycji Mieszkaniowej ( dziatki 464/6)

LEGENDA
Przebudowa bedzie obejmowac: r=a
- dowigzanie sie Inwestycjg Towarzyszaca do istniejgcego skrzyzowania z ulicg Wyszogrodzka (bez przebudowy skrzyzowania) b g o aconede ;bszafu

- Inwestycja Towarzyszaca zostanie wyposazona w planowane rondo z mozliwoscig zawracania zgodnego z ustaleniami obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
- budowe nowej jezdni o szerokosci ca 6,0 m na catej dtugosci Inwestycji Towarzyszacej

- budowe zjazddéw na przylegte tereny inwestycji projektowanych oraz zjazdéw do istniejgcych terenéw

- budowe/przebudowe niezbednej infrastruktury technicznej zwigzanej z przebudowa drogi

projektowane zjazdy na dziatki przylegte
projektowana jezdnia ul. Wodociggowej
projektowane ciagi piesze
projektowane pobocze

powierzchnia nieutwardzona

BCECmE

projektowana opaska

e e s o —

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI INWESTYCJI

. Powierzchnia terenu inwestycji towarzyszacej: 7 754 m?
. Powierzchnia jezdni: 3 604 m?

. Powierzchnia ciggu pieszo- rowerowego: 1 305 m? ARKUSZ NR 1
. Powierzchnia zieleni urzadzonej: 107 m?

. Powierzchnia opasek: 223 m?

. Powierzchnia zjazdéw publicznych: 234 m?

. Pozostaty teren objety zakresem ( zieleri nieurzagdzona ) : 2 281 m?

NooabhwN=

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcii planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazar
projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich

2godnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu , przepisami prawa. Niniejsza
koncepcja ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie moze stanowié elementu/zatacznika uchwaly, o ktérej mowa w art. 8
Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

www.lukaszwolenski.com / 660 105 301 Przebudowa ul. Wodociggowej w ramach Inwestycji Towarzyszacej Skala 1:500
tukasz Woleriski Architekt Nazwa Karty Plan zagospodarowania terenu Format arkusza A3 Strona 50
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Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.2.1.8

LEGENDA

granica wyznaczonego obszaru
inwestycji towarzyszacej

(X
(]
.d

projektowane zjazdy na dziatki przylegte
projektowana jezdnia ul. Wodociggowej
projektowane ciagi piesze

projektowane pobocze

powierzchnia nieutwardzona

[ ]
]
[ ]
]
[ ]
]

projektowana opaska

Przebudowa ul. Wodociggowej w ramach Inwestycji Towarzyszacej
Nazwa Karty Plan zagospodarowania terenu

ARKUSZ NR 2

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcii planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazar

projektowych, albowiem te zostang op na etapie projektu , W ktérym nastapi ich

6 zgodnie z i, w dacie projektu prawa. Niniejsza
koncepcja ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie moze stanowic elementu/zatacznika uchwaly, o ktérej mowa w art. 8
Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji oraz inwestycji towarzyszacych

Skala 1:500
Format arkusza A3 Strona 51



Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.2.1.9

LEGENDA

granica wyznaczonego obszaru
inwestycji towarzyszacej

(X
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projektowane zjazdy na dziatki przylegte
projektowana jezdnia ul. Wodociggowej
projektowane ciagi piesze
projektowane pobocze

powierzchnia nieutwardzona
projektowana opaska

projektowany zieleniec
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Przebudowa ul. Wodociggowej w ramach Inwestycji Towarzyszacej

Nazwa Karty Plan zagospodarowania terenu

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcii planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazar

projektowych, albowiem te zostang op na etapie projektu , W ktérym nastapi ich

6 zgodnie z i, w dacie projektu prawa. Niniejsza
koncepcja ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie moze stanowic elementu/zatacznika uchwaly, o ktérej mowa w art. 8
Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji oraz inwestycji towarzyszacych
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Wizualizacje zagospodarowania terenu sporzgdzone w sposdb umozliwiajgcy
zapoznanie sie z nimi osobom nieposiadajgcym wiedzy specjalistycznej
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Data 25.09.2025
Sygnatura karty A.2.7.11
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Sygnatura karty A.2.1.12

Data 25.09.2025

Format arkusza A3

o
(]
@®’
N
0
>
N
N
©
B3
o

-

©
>
=
(%]
[
2

=

e
[S)
@
=
@©
o
2

o
2
(<)
D

o
o
o

el
o

=

S
©
2
o

©
3

Qo
Q
N
X

a

www.lukaszwolenski.com / 660 105 301

Strona 55

Nazwa Karty Wizualizacje

tukasz Wolenski Architekt




it - - F(\ / .5
, &

/ AN
/ Q &
/ N/
/) w AN
/ AN/
/ &Y .
/ O
/ Y%
~—_ / A
T / e
=L R
- i 7501
£ <\
A
&3

1428932

| R
RIT 196

g 1428931
!

[

75429

e

21905

T 1
( s
'S

Povl 221

223125

www.lukaszwolenski.com / 660 105 301

tukasz Wolenski Architekt

142893

+
nn

©

Q@ RVI

LEGENDA

Inwestycja mieszkaniowa oraz
inwestycja towarzyszgca beda
realizowane w jednym etapie.
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Skala 1:1000
Nazwa Karty Etapowanie IM i IT
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