- Uchwala nr XIL.VIII/390/05
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 20 wrzesnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sochaczew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591, z pbZniejszymi
zmianami) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2, art.20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz.
717 z pbézniejszymi zmianami) w zwigzku z Uchwaty nr XVIII/139/03 z dnia 4
listopada 2003 r. Rada Miejska w Sochaczewie po stwierdzeniu pelnej zgodnosci
z obowiazujagcym ,,Studium . uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew” uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dotyczacy fragmentu miasta oznaczonego na rysunku planu, bedacym
zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly symbolem 6.106 KDz.

2. Niniejszym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
ustala sie :

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

5) szczegblne  warunki ~ zagospodarowania  oraz = ograniczenia
w uzytkowaniu terenu,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej,

7) spos6éb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu,

8) stawke procentowa stuzacq naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.



3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty bedacymi jej integralng czescia sq :

1Y)

2)

3)

Czes¢ graficzna (rysunek planu w skali 1 : 2000), stanowiaca zalgeznik
nr 1, obejmujaca nastgpujaca tresé :

a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i rdéznych
zasadach zagospodarowania,

¢) charakterystyczne wymiary,

d) granice korytarzy elektroenergetycznych,

e) schemat przekroju ulicy zbiorczej,

f) obiekty kultu religijnego.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
stanowiace zalgcznik nr 2.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, stanowiace zalgcznik nr 3.

4. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1
2)
3)

4)

3)

6)

7)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej
w Sochaczewie , o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty
(wraz z zalacznikami), o ile z tresci uchwaty nie wynika inacze;j,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony pokazanymi
na rysunku planu granicami obszaru planu i oznaczony symbolem
liczbowo-literowym,

przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, a takze ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych ~ dotyczacych  obszaru  objgtego  planem
lub przedmiotu jego ustalen,

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem
zespot dzialan mozliwych do realizacji w obszarze planu
na warunkach opisanych w tekscie planu,

korytarzach elektroenergetycznych — nalezy przez to rozumieé
tereny znajdujace si¢ w strefie szkodliwego oddzialywania linii
elektroenergetycznych,




ROZDZIAL 11

USTALENIA DOTYCZACE: PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD
OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, A TAKZE WYMAGANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH.

§ 2. 1. Obszar oznaczony na rysunku planu, bedacym zalgcznikiem nr 1

do uchwatly, symbolem 6.106 KDz przeznacza si¢ do realizacji nowoprojektowanej
ulicy zbiorczej.

2. W obrebie linii rozgraniczajacych tego obszaru, oprocz obiektéw drogowych

1 Sciezki rowerowej, dopuszcza si¢ realizacje zieleni izolacyjnej, infrastruktury
technicznej wszystkich rodzajéw oraz innych obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych oraz pozostatych
ustalen planu.

. Ustala si¢ przekr6j poprzeczny ulicy zbiorczej jak pokazano na rysunku planu

bedacym zalgcznikiem nr 1 do uchwaly — schemat przekroju ulicy zbiorczej,
przy czym w rejonie skrzyzowan dopuszcza si¢ inny przekrdj, zgodny z przepisami
szczegdlnymi.

ROZDZIAL 111

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY

I DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

§ 3. Dla obszaru, o ktérych mowa w §2 ustala si¢ nastepujace warunki

1 wymagania w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz débr kultury wspétezesne;j :

L.

Uciazliwos¢ obiektow drogowych w obszarze nie moze powodowaé przekroczen
ustalonych przepisami szczegélnymi dopuszczalnych —standardéw jakosci
srodowiska przyrodniczego poza granicami obszaru. W tym celu nakazuje sie
realizacj¢ w obrgbie pasa drogowego obiektow i urzadzen minimalizujacych
uciazliwo$ci odkomunikacyjne drogi, a takze stosowanie w maksymalnym stopniu
zieleni izolacyjne;.

. W ramach zieleni izolacyjnej nalezy stosowal wylgcznie gatunki rodzime,

wykazujace si¢ wysoka odpornoscia na zanieczyszczenia odkomunikacyjne.

. Nakazuje si¢ wyposazenie kanalizacji deszczowej stuzacej odwodnieniu pasa

drogowego w urzadzenia oczyszczajace S$cieki, odpowiadajace przepisom
szczegllnym.

. Dla czg$ci potudniowo-zachodniej obszaru objgtego planem (40% dhugosci drogi)

wprowadza si¢ obowigzek wustanowienia na koszt inwestora nadzoru
archeologicznego na czas prowadzonych robét ziemnych w porozumieniu
z Wojewoddzkim Urzgdem Ochrony Zabytkéw - Delegatura w Plocku.



ROZDZIALIV
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

§ 4. 1. Dla obszaru 6.106 KDz dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wytacznie
wzdhuz linii podziatu pokrywajacych sie z granicami obszaru.

2. Dla obszaru 6.106 KDz dopuszcza si¢ scalanie nieruchomosci wedtug
potrzeb.

ROZDZIAL V

USTALENIA DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
I KOMUNIKACIJI

§ 5. Dla obszaru 6.106 KDz ustala si¢ nastgpujace warunki i wymagania
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji :

1) Nakazuje si¢ wyposazenie pasa drogowego ulicy zbiorczej co najmniej
w  kanalizacj¢ deszczowa stuzaca odwodnieniu pasa drogowego
oraz w instalacj¢ o§wietleniowa. Dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen
infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw szczegélnych.

2) W korytarzach elektroenergetycznych  dopuszcza si¢ realizacje
zagospodarowania  wylacznie na  warunkach  wlasciciela  linii
elektroenergetycznej. Po likwidacji lub przebudowie linii (n.p. poprzez
skablowanie) niniejsze ograniczenia w zabudowie nie obowiazuja.

3) W przypadku zaistnienia kolizji  projektowanych elementéw
zagospodarowania z istniejaca w obrgbie terenu objetego niniejszym
planem infrastruktura techniczng nalezy przebudowaé kolidujace
fragmenty infrastruktury technicznej na warunkach operatorow sieci
tej infrastruktury.

4) Zakazuje si¢ realizacji zjazdéw bezposrednich od ulicy zbiorczej
w obszarze 6.106 KDz (z wyjatkiem zjazdéw obstugujacych dziatki
przylegajace wylacznie do tej ulicy) i ustala sig, ze dostepno$é
komunikacyjna tejze ulicy ograniczona bedzie do skrzyzowan z
istniejacymi lub projektowanymi drogami publicznymi. Przy zachowaniu
przepiséw szczeg6lnych uscislenie lokalizacji skrzyzowan z istniejacymi
drogami publicznymi nastapi na etapie projektu budowlanego drogi
zbiorczej.

Przy = zachowaniu przepiséw szczegélnych uscislenie lokalizacji
skrzyzowan z projektowanymi drogami publicznymi nastapi na etapie
projektow budowlanych tychze drog publicznych.



ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA 1UZYTKOWANIA TERENU.

§ 6. Dla obszaru 6.106 KDz ustala si¢, ze do czasu zagospodarowania terenéw
zgodnie z ich przeznaczeniem, wykorzystywane beda one w sposob dotychczasowy.

ROZDZIAL VII

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNY’CH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZEN W UZYTKOWANI
TERENU. '

§ 7. Dla obszaru 6.106 KDz ustala si¢ nastepujace szczegbdlne warunki

zagospodarowania:

1) Kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem istniejace obiekty kultu
religijnego (malej architektury) pokazane na rysunku planu bedacym
zalacznikiem nr 1 do uchwaly nalezy przenies¢ w inne miejsce
W porozumieniu z wlasciwg administracja koscielna.

2) Nawierzchni¢ jezdni ulicy zbiorczej nalezy dostosowaé do potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa.

ROZDZIAL VIII

USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZA(;EJ
NALICZENIU OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM PLANU.

§ 8. Dla obszaru 6.106 KDz ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu
w wysokosci 10%.

ROZDZIAL IX
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sochaczew.

2. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega
publikacji na stronie internetowej gminy — Miasta Sogha}cgew, )




"
ZALACZNIK NR 1.
do uchwaly nr XLVIII/390/05

Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 20 wrze$nia 2005 r.

Legenda
Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny

0 réznym przeznaczeniu

i réznych zasadach zagospodarowania
1 Korytarze elektroenergetyczne

Obiekty kultu religijnego

Rysunek miejscowego planu

miasta SOCHACZEW

0.5 | 0.5 . i
N skala 1:2000
25.0m j!/

Teren o symbolu:  6.106 KDz

A~ A Schemat przekroju ulicy zbiorczej (skala 1:200)




Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XLVIII/390/05
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 20 wrzesnia 2005 r.

Rozstrzygnigcie

o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew

Po zapoznaniu si¢ z uwagami wniesionymi przez Pafistwa Katarzyne i Edwarda
Wotczynskich zamieszkalych w Sochaczewie przy ul. Granicznej 20 oraz grupe innych
mieszkancow do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
o symbolu 6.106 KDz zawartymi w piSmie zbiorowym p/t ,,PROTEST” z dnia 8 maja 2005 r.

Uzasadnienie:

1

postanawia si¢ nie uwzglednié tych uwag.

Projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objeto
wazny, koficowy juz odcinek planowanej ulicy zbiorczej, stanowiacej
przysztoSciowe polaczenie ul. Sienkiewicza z ul. Chopina. Ulica ta
naJprawdopodobmeJ znajdzie si¢ w przyszlosci w ciagu drogi wojewddzkiej nr
705 Sladéw — Sochaczew — Skierniewice lub drogi wojewodzkiej nr 580
Sochaczew — Zelazowa Wola - Warszawa. Objety kwestionowanym projektem
odcinek jest uzupetnieniem i dopelnieniem obowigzujacych juz planéw
zagospodarowania przestrzennego dotyczacych tej drogi i jest w petni zgodny z
obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew”. Obecne warunki komunikacyjne
w centrum miasta wymagaja takze 2z punktu widzenia ruchu
wewnatrzmiejskiego pilnej realizacji ciagu drogowego dla relacji ruchu pétoc
— potudnie, alternatywnego dla jedynego dotychczas uktadu ulic Pilsudskiego —
600-Lecia — Chopina.

Nie s zasadne stwierdzenia, Ze realizacja ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego spowoduje niedopuszczalne pogorszenie
stanu $rodowiska przyrodniczego w tym rejonie. Projekt planu zostat
opracowany z uwzglednieniem potrzeb w zakresie ochrony s$rodowiska
i uwzgledniono w nim m. in. przedsigwzigcia shuzace ochronie przed hatasem
odkomunikacyjnym i zanieczyszczeniami powietrza. W tym zakresie projekt
zostal takze poddany w ustawowym trybie uzgodnieniom. Zaden
z uprawnionych organoéw wlasciwych w sprawie ochrony zdrowia i $rodowiska
przyrodniczego nie wnidst do projektu zastrzezen. Pozytywnie wypowiedziata
si¢ takze o projekcie Miejska Komisja Urbanistyczno — Archltektomczna
w sformulowanej opinii. TEVWO D



Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr XL VIII/390/05
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 20 wrzes$nia 2005 r.

Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Sochaczew

sporzadzanym na podstawie uchwaty nr XVIII/139/03 Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 4 listopada 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew (dotyczy pasa terenu w obrebie
geodezyjnym ,,Wypalenisko™ i ,,Chodak6w” z przeznaczeniem w/wym. terenu pod ulice
zbiorcza faczacq ul. Trojanowska z projektowanym mostem przez rz. Utrate w rejonie
ul. Mtiynarskiej, stanowiaca fragment przysztosciowego polaczenia ul. Sienkiewicza
z ul. Chopina).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717, z pézniejszymi zmianami)
Rada Miejska w Sochaczewie okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadafi wlasnych gminy oraz zasady
ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych

potrzeb mieszkaficow zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym  (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591, pbZniejszymi

zmianami):

1) budowa ulic realizowanych z budzetu gminy w ramach wieloletnich planow
inwestycyjnych:

a) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6.106 KDz — planowana ulica
zbiorcza kategorii Z1/2 (pasy ruchu 2 x 3,50 m z obustronnymi pasami zieleni,
Sciezka rowerowa, obustronnymi chodnikami, w liniach rozgramczajqcych
25,0 m )o tacznej dhugosci 1730 m i lacznej powierzchni 41 740 m* ( w tym
38 808 m® do wykupienia od 0s6b fizycznych), z odwodnieniem do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej;

2) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie korytarzy infrastruktury w pasie
drogowym:

a) kanalizacji deszczowej - @ 400— 1730 m,



§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym podlega przepisom
ustawy dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. nr 15
poz. 148 z pézniejszymi zmianami), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok,

2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych
UE (w zakresie budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy)
i/lub wspétfinansowania tych inwestycji z zainteresowanymi inwestorami.
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