UCHWALA NR XLVIII/389/05
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE
z dnia 20 wrzénia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pzagsiego miasta Sochaczew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 14Q0z. 1591, z piniejszymi
zmianami) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2,20tust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzagmym (Dz. U. nr 80 poz. 717,
Z p&niejszymi zmianami) w zwizku z Uchwad nr XVIII/141/03 Rady Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 4 listopada 2003 r. Rada khejs Sochaczewie po stwierdzeniu
petnej zgodnéci z obowazujacym ,,Studium uwarunkowia i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochacoéwvala co nagpuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dotyczcy fragmentu miasta oznaczonego na rysunku plaadaciam zalacznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaly symbolam$.107 MNp, 6.108 MNp, 6.109 MNp,
6.110 MNp, 6.111 MNp, 6.112 MNp, 6.113 MNp, 6.114 Mp, 6.115 MNp,
6.116 MNp, 6.117 KD, 6.118 KD, 6.119 KO, 6.120 KDy, 6.121 KDy, 6.122 KLy,
6.123 KDy, 6.124 KDy EE.

2. Niniejszym planem zagospodarowania przestrzennegastan Sochaczew
ustala s :

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegtym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaeidni,
a takke wymagania wynikage z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

5) szczegoOlne warunki zagospodarowania oraz ogranaxenzytkowaniu
terenu,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmukoikacii
i infrastruktury technicznej,

7) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, adzania
i uzytkowania terenu,

8) stawk procentow stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wagtn
nieruchomeci spowodowanego uchwaleniem planu.



3. Zafacznikami do niniejszej uchwahetacymi jej integralma czescia sa :

1) Czs¢ graficzna (rysunek planu w skali 1 : 1000), stanga/zalacznik
nr 1, obejmujca nasipujaca tresé :

a) granice obszaru offego planem,

b) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu i #dych
zasadach zagospodarowania,

c) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) charakterystyczne wymiary,

e) granice korytarzy elektroenergetycznych.

2) Rozstrzygnicia o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
stanowicezalaczniki nr 2, 3, 4 i 5.

3) Rozstrzygricie o sposobie realizacji i zasadach finansowameestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalelo zadéa wiasnych
gminy, stanowjce zafacznik nr 6.

4. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie niniejsz uchwat Rady Miejskiej
w Sochaczewie , o ile z tr@ uchwaly nie wynika inaczej,

2) planie - naleey przez to rozumige ustalenia niniejszej uchwaty
(wraz z zadcznikami), o ile z tréci uchwaty nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - naleey przez to rozumie rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wysoksriowej stanowicy zahcznik nr 1 do uchwaty,

4) obszarze — naley przez to rozumie teren ograniczony pokazanymi
na rysunku planu granicami obszaru planu i oznaczsymbolem
liczbowo-literowym,

5) przepisach szczegolnych nalezry przez to rozumie przepisy ustaw
wraz z  aktami  wykonawczymi, a tak ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynik@g z prawomocnych decyzji
administracyjnych dotyezych obszaru objego planem lub przedmiotu
jego ustale,

6) przeznaczeniu terenu— naley przez to rozumie ustalony planem
zespot dziala maozliwych do realizacji w obszarze planu na warunkach
opisanych w teicie planu,

7) nieprzekraczalnej linii_zabudowy:- nalery przez to rozumie linig,

w ktérej mae by umieszczonasciana budynku, fragmeng§ciany
budynku lub nargnik budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajcej ulicy lub innych wskazanych planem elementow
zagospodarowania terenu; nieprzekraczanie to nigczp elementéw
architektonicznych budynku takich jak: balkon, wgku gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz ¢hngietali wystroju
architektonicznego,




8) obowiazujacej linii__zabudowy:- nalezy przez to rozumie linig,
w ktorej musi by umieszczonasciana budynku, fragmengciany
budynku lub co najmniej jeden narok budynku (w sytuacji
usytuowaniasciany budynku réwnolegle do granicy gsgedni dziatka
budowlan) bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraragzeej ulicy
lub innych wskazanych planem elementow zagospodar@awterenu.
Linia ta dotyczy tylko budynkéw mieszkalnych orazagmentéw
budynkéw o funkcji mieszkaniowej a dla budynkownaych funkcjach
jest linia nieprzekraczal bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajcej ulicy lub innych wskazanych planem elementow
zagospodarowania terenu; nieprzekraczanie to nigczp elementéw
architektonicznych budynku takich jak: balkon, wgku gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz éhngietali wystroju
architektonicznego,

9) udziale terendw zieleni — naley przez to rozumie wskanik
urbanistyczny (wyrzony w procentach) ustalony planem dla obszaru
planu, uzyskany  z podzielenia  sumy  niezabudowanych
i nieutwardzonych powierzchni dziatki budowlaneggz powierzchri
catej, wiwym. dziakki,

10) dzialce budowlanej— naley przez to rozumienieruchoméé¢ gruntowa,
ktorej wielkas¢, cechy geometryczne, dest do drogi publicznej
oraz wyposzenie w uradzenia infrastruktury technicznej spetaiaj
wymogi realizacji obiektéow budowlanych wynikag z od¢bnych
przepisow i aktow prawa miejscowego,

11) korytarzach elektroenergetycznych— naley przez to rozumietereny
znajdupce s¢ w strefie szkodliwego oddziatywania linii
eletroenergetycznych,

12) stanie _istniepcym zagospodarowania terenu— naley przez to
rozumie€ stan zagospodarowania oraz stan granic prawnygmue
na dzié uchwalenia niniejszego planu,

przy czym pojcia i okrglenia wyte w planie, a wiej nie zdefiniowane
nalezy rozumie& zgodnie z ogolnie obowaujacymi przepisami prawa.

ROZDZIAL i

USTALENIA DOTYCZACE: PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD
OCHRONY | KSZTALTOWANIA t ADU PRZESTRZENNEGO,
PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, A TAKE WYMAGANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH.

8§ 2. Obszary oznaczone negysunku planu, bedacym zafgcznikiem nr 1
do uchwaly symbolami:6.107 MNp, 6.108 MNp, 6.109 MNp, 6.110 MNp,
6.111 MNp, 6.112 MNp, 6.113 MNp, 6.114 MNp, 6.115 Wp, 6.116 MNp
przeznacza i do utrzymania istniagej i realizacji projektowanej zabudowy

3



mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niedbymi do jej funkcjonowania budynkami
gospodarczymi i gatami, jako funkcji podstawowej, a tak zabudowy ustugowo -
produkcyjnej, jako funkcji uzupetnigjej oraz ustala sinastpujace warunki i zasady
zagospodarowania :

1)

2)

3)

zabudow mieszkaniow realizow& w formie budynkéw parterowych
z dopuszczeniem poddaszyytkowych, przy czym ustalagsi

a) wysoka¢ posadowienia parteru budynkow (mierzonegaredniego
poziomu terenu przed elewacjrontowa budynku) maksymalnie
1,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub dwuspadowe naczotkowecteknachylenia
w granicach 35+ 45 i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej
dachéwki ceramicznej,

c) gtowne kalenice budynkéw mieszkalnych sytuowanyduhw: drog
6.122 KDd, 6.123 KDd, 6.118 KDI i 6.124 KDd ustad& jako
prostopadte do tych drog,

d) na dzialkach o szeroko 17,0 m dopuszcza ¢sizabudow
mieszkaniow jednorodzing blizniacz lub zblizenie budynku
mieszkalnego do 1,5 m od granicy dziatki, przy smatiu warunkow
wynikajacych z przepisow szczegolnych.

Budynki gospodarcze i gam realizowda w formie budynkow
parterowych, przy czym ustalasi

a) wysoka¢ posadowienia parteru budynkow (mierzona soedniego
poziomu terenu przed gidbwnym welem do budynku) maksymalnie
0,5m,

b) wysoka¢ gtownej kalenicy budynkow (mierzona oéredniego
poziomu terenu przed gidwnym weljlem do budynku) maksymalnie
5,5m,

c) dachy dwuspadowe oa&ie nachylenia w granicach 385 45
i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachéwlkramicznej,
kryte tym samym materiatem, jak dom; w przypadkiuswania
budynku bezp&ednio przy granicy dzialki dopuszczaeg sdach
jednospadowy.

O ile w dalszym cigu niniejszej uchwaly nie ustalono inaczej, zabugow
ustugowo-produkcyjm nalezy realizowd, jako uzupetniajca w stosunku
do zabudowy mieszkaniowej, w formie budynkéw wotoggych
parterowych lub w ramach kubatury budynku mieszégdn a aczna
powierzchnia gytkowa pomieszczeprodukcyjno-ustugowych nie nae
przekrocz¢ 30% powierzchni iytkowej wszystkich budynkéw
na dziatce, przy czym ustalasi

a) wysoka¢ posadowienia parteru  wolnosioych  budynkéw
produkcyjno-ustugowych maksymalnie 0,5 m,

b) dachy dwuspadowe oa&ie nachylenia w granicach 35 4%
I pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachowkiyte tym
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4)

5)

6)

7)

8)
9)

samym materiatem, jak dom; w przypadku sytuowaniayhku
bezpdrednio przy granicy dziatki dopuszcza diach jednospadowy,

c) zakazuje s realizacji obiektow magrych znaczco oddziatywa
na srodowisko w rozumieniu przepisow szczegolnych z&wowno
tych  ,wymagajcych sporzdzenia raportu oddziatywania
na srodowisko” jak i tych, ,dla ktorych raport oddziagnia
na srodowisko mae by wymagany” - za wytkiem obiektéw
infrastruktury technicznej,

d) przekroczenia ustalonych w przepisach szczegolrsteimdardow
jakaosci srodowiska w wynikuswiadczonych ustug lub prowadzonej
produkcji nie mog wykracz& poza granice dziatki budowlanej,
na ktorej usytuowano obiekty ustugowe lub produkey;

e) zagospodarowanie terenu dziatki musi uwdgiac petne pokrycie
potrzeb ~w  zakresie parkowania pojazdow gaanych
z funkcjonowaniem ustug i produkciji,

f) zakazuje s produkcji poligonowej,

g) dopuszczalny poziom hatasu powodowanego przez wbiek
produkcyjne lub wustugowe nie m® przekrocz§ poziomu
okreslonego przepisami o0 dopuszczalnym poziomie hatasu
w  $rodowisku  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na dziatkach nr ewid. 1307, 1272, 1269 oraz 1266 csdsci
znajdupcych se  w strefie szkodliwego oddziatywania linii
elektroenergetycznej 220 KV oraz na dziatkach b&aamio
przylegajcych (szerokécia minimum 17,0m) do ul. Miynarskiej —
dopuszcza si zabudow ustugowo-produkcyjn jako funkcg
podstawow, o powierzchni zabudowy maksymalnie 208 m

O ile w dalszym cgu niniejszej uchwaly nie ustalono inaczej
usytuowanie, wielkg i forma architektoniczna obiektow produkcyjnych
i ustugowych oraz budynkow gospodarczych i gansie ma@e narusza
mieszkaniowego charakteru zabudowy poszczegolnyicthedt.

Funkcje magazynowo-techniczne rgleoddzielt optycznie od strony
drég publicznych

W obrbie korytarzy elektroenergetycznych dopuszcza regalizacg
budynkéw oraz innych obiektbw budowlanych na waagahk
i w uzgodnieniu z wigicielem linii elektroenergetycznej; po likwidaciji
lub przebudowie linii (n.p. poprzez skablowanie)iajsze ograniczenia
w zabudowie nie obowzuja.

Istniejace obiekty do adaptacji na cele zgodne z ustalemplnu.
Istniejace budynki czsciowo potaone poza pokazama rysunku planu
nieprzekraczakp linia zabudowy - do adaptacji z mdovoscia
nadbudowy a tate z maliwoscia rozbudowy uwzgidniajacej
nieprzekraczakplini¢ zabudowy.



10) Dopuszcza si sytuowanie budynkow gospodarczych | ggra
oraz budynkéw produkcyjnych lub ustugowych begpdnio w granicy
dziaitki, przy zachowaniu przepiséw szczegoélnyaimych ustalg planu.

11) Ogrodzenia od strony przestrzeni publicznych wirogznaczé sie
wysokim poziomem estetycznym kydkowym. Zakazuje si realizaciji
substandardowych ogrodze.p. zelbetowych prefabrykowanych, siatki
na stupkach itp.

8§ 3. Obszary oznaczone na rysunku planwdabym zahcznikiem nr 1
do uchwaly symbolami6.117 KD_ 6.118 KD_ 6.119 KD 6.120 KDy, 6.121 KDy,
6.122 KDy 6.123 KDy 6.124 KDy przeznacza si do adaptacji istniegych
oraz realizacji nowoprojektowanych drég publicznydupowiednio lokalnychKD
i dojazdowychKD g:

1) W obrbie linii rozgraniczajcych tych terendéw, oprécz obiektow
drogowych, dopuszczacsirealizacg zieleni izolacyjnej, infrastruktury
technicznej wszystkich rodzajow oraz innych obigktbudowlanych
nie kedacych budynkami, pod warunkiem zachowania przepisow
szczegolnych oraz pozostatych ustgidanu.

2) W Kkorytarzach elektroenergetycznych dopuszczarealizacg w/wym
obiektow na warunkach wdeiciela linii elektroenergetycznych;
po likwidacji lub przebudowie linii (n.p. poprzekablowanie) niniejsze
ograniczenia w zabudowie nie obawlija.

3) Odcinek drogi 6.124 KDd prostopadty do ul. Miynaegkustala si jako
ciag pieszo - jezdny.

4) Ustala st szerokec¢ jezdni drog lokalnych na 6,0 m, drég dojazdowych
na minimum 5.0 m.

84. Tereny uradzen elektroenergetycznych oznaczone symboleBE
przeznaczone wytznie do budowy nowych wdzen elektroenergetycznych
Z zachowaniem przepiséw szczegolnych.

ROZDZIAL Il

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY
| DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

8 5. Dla obszaréw, o ktérych mowa w 82 ustala sastpujace warunki i wymagania
w zakresie ochronyrodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturoweigpabytkdéw oraz débr
kultury wspétczesnej :

1) Dla obszaréw oznaczonych symbolaril07 MNp, 6.108 MNp, 6.109 MNp,
6.110 MNp, 6.111 MNp, 6.112 MNp, 6.113 MNp, 6.114 Mp, 6.115 MNp,
6.116 MNp ustala s minimalm powierzchni¢ biologicznie czynn
t. J. powierzchng niezabudowan i nieutwardzoa (w stosunku do calej
powierzchni kadej dziatki budowlanej wydzielonej w obszarze) welkosci
mMinimum60 %.
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2) Tereny oznaczone w ewidencji gruntdbw jako terenynde przeznacza i
do zachowania jako las.

ROZDZIAL IV

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMGSCI

§ 6. Dla obszaréw, o ktérych mowa w 8Xtala st nastpujace zasady scalania
I podziatu nieruchoniei:

1) O ile w dalszej ogci niniejszej uchwaly nie postanowiono inaczej,alests¢
mozliwos¢ scalania i podziatu na dziatki budowlane terendmnamzonych
na rysunkach planu symbolam®.107 MNp, 6.108 MNp, 6.109 MNp,
6.110 MNp, 6.111 MNp, 6.112 MNp, 6.113 MNp, 6.114 Mp, 6.115 MNp,
6.116 MNp pod warunkiem zachowania przepisow szczegdllnych
oraz pozostatych ustdleplanu, przy czym mugzby¢ spetnione nasgpujace
warunki:

a) Ustala st minimalm szerokéci frontow dziatek przeznaczonych
pod zabudow jednorodzina (mierzonych w linii rozgraniczagej
od strony drogi publicznej) na 17,0 m.

b) Zakazuje si:
- wydzielania dzialek nie posiadaych bezpéredniego dospu
do drég publicznych Ilub istniggych drog wewstrznych,
z wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki sl powickszeniu
innej dziatki posiadagej dos¢p do drogi publicznej lub istnigje]
drogi wewretrznej,

— ustanawiania skebnagci drogowych (z wyjtkiem obszaru
6.107 MNp).

c) Dopuszcza sgiprzeznaczanie istnigjych drog wewetrznych (w catéci
lub ich fragmentow) na powkszenie przylegagych dziatek
budowlanych.

d) Wydzielanie dziatek budowlanych w obszarach oznagzio symbolami:
6.107 MNp, 6.108 MNp, 6.110 MNp, 6.111 MNp, 6.112 MNp,
6.114 MNp, 6.115 MNp, 6.116 MNp dopuszczalne jedynie
po uprzednim wydzieleniu, zgodnie mysunkiem planu, dziatek
pod poszerzenia przylegtych do tych obszardéw igtoyeh drog.

e) W trakcie wydzielania dziatek budowlanych z dziatki ewid. 1316
w obszarze oznaczonym symbolém13MNp nalery wydzielic dziatke
pod realizagj elektroenergetycznej stacji transformatorowe;j.

f) Wydzielanie dzialek budowlanych z nieruchaio uzytkowanych
na cele rolne w obszarz107 MNp, wymaga zapewnienia depu
do pozostatej ggci nieruchoméci, o szerokéci minimum 6,0 m.



2) Mozliwosé scalania i podziatu nieruchosw, o ktorej mowa wyej, nie oznacza,
ze tryb ,,scalania i podzialu nieruchofod przewidziany w przepisach
szczegolnych jest obligatoryjny.

3) W wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane, agleeachowd wartcci
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystrelgmentow terenu
podlegagcemu podziatowi, z zachowaniem innych ustgd&anu.

ROZDZIAL V

USTALENIA DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

| KOMUNIKACJI

§ 7. Dla obszardéw, o ktérych mowa w 82 i 83 ustala rsastpujace warunki
I wymagania w zakresie infrastruktury techniczniepmunikacji :

1) W oparciu o istniejce i projektowane na terenie miasta sieci infrastmy

2)

3)

4)

5)

technicznej ustalasdocelowe wyposanie obszaréw w nagtujace Sieci :
a) wodochgowa,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

c) elektroenergetyczn oswietleniows,

d) telekomunikacyja,

e) gazowy,

przy czym dopuszczacsrealizacg innych zbiorowych mediéw infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepiséwegginych oraz innych
ustaleé planu.

W obszarach oznaczonych symbolém07 MNp, 6.108 MNp, 6.109 MNp,
6.110 MNp, 6.111 MNp, 6.112 MNp, 6.113 MNp, 6.114M\p, 6.115 MNp,
6.116 MNp dopuszcza siodprowadzanigciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych w okresie prZejowym, do czasu uzyskania warunkow
operatora kanalizacji sanitarnej.

W obrbie obszaréw dopuszcza; sitrzymanie istniejcych sieci infrastruktury
technicznej oraz realizacj sieci 1 przyhczy infrastruktury technicznej
wg potrzeb przy zachowaniu przepisow szczegoélnpchy czym nowe sieci
z zakresu tej infrastruktury lokalizowanalezy w pasach drogowych drog
istniegcych lub projektowanych, a ta& w pasach terenu pogdiy linia
rozgraniczajca drogi a nieprzekraczadriub obowazujaca linia zabudowy.

W uzasadnionych przypadkach #hwe jest odsgpstwo od zasady okilenej

w pkt 3 t. j. dopuszczagbudowe urzadze i sieci infrastruktury technicznej w
obszarach oznaczonych symboladil07 MNp, 6.108 MNp, 6.109 MNp,
6.110 MNp, 6.111 MNp, 6.112 MNp, 6.113 MNp, 6.114Mp, 6.115 MNp,
6.116 MNp wewmtrz terenu ograniczonego pokazanymi na rysunkuuplan
nieprzekraczalnymi lub obowdujacymi liniami zabudowy,w uzgodnieniu

z wi&cicielem terenu.

Wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaagpeaia w wod, gaz,
energe elektryczra, odprowadzanidciekdw oraz lokalizacji innych ugdzea
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infrastruktury technicznej wymagaj uzyskania warunkéw technicznych
od wiaciwych operatoréw sieci tej infrastruktury.

6) W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych eksmdw zagospodarowania
z istniepca w obrbie terenu oljtego niniejszym planem infrastrukaur
technicza naleey przebudowa kolidujace fragmenty infrastruktury
technicznej na warunkach operatorow sieci tej stfuktury.

7) Ustala st zasad gromadzenia odpadéw statych o charakterze komymaln
w indywidualnych pojemnikach przystosowanych doreggcji tych odpadow
z ich okresowym wywozem w ramach systemu utylizagpaddéw miasta
Sochaczew, a tak zasag, ze powstace w ramach tycte odpadow
komunalnych odpady niebezpieczne (w rozumieniu gpssv szczegolnych),
podlegag utylizacji przez specjalistyczne jednostki utytiia dziatapce
W oparciu o przepisy szczegolne.

8) Ustala st przyszigciowe zaopatrzenie terenu efggo niniejszym planem
w gaz ziemny ze stacji redukcyjno — pomiarowej lazgcagami,
na warunkach okétonych przez operatora sieci gazowej z wykorzystamni
gazu take do celéw grzewczych.

9) W zakresie zaopatrzenia w energlektryczm ustala si:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych terdnjgtemyo niniejszym
planem z istniejcej linii elektroenergetycznej 15 kV za gpednictwem
projektowanej w obszarze oznaczonym symboleBE stacji
transformatorowej, na warunkach od#tomych przez operatora sieci;
dla projektowanej stacji transformatorowej 15/0\dznaczonej w planie
symbolem EE nalezy wydzieli¢c dziatke o wymiarach 6,0m x 5,0m
Z bezpérednim dojazdem od drogi publicznej.

b) mozliwos¢ wykorzystania energii elektrycznej do celow grzeyah
i technologicznych.

10) Ustala st budowe sieci telekomunikacyjnej i przytzenia do tej sieci
na warunkach okéonych przez lokalnych operatorow sieci.

ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | U ZYTKOWANIA TERENU.

8 8. Dla obszaréw, o ktérych mowa w 82 i 83 ustala msady tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i iytkowania terenu:

1) Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ickzpexzeniem tereny te
moaa by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy

2) Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ictzpaxzeniem istnigja
zabudowa mze by poddawana zmianie sposobaytkowania, rozbudowie
I nadbudowie w zakresie nie kolidaym z ustaleniami niniejszego planu.



ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZE W UZYTKOWANIU
TERENU.

8 9. Dla obszarow oznaczonych na rysunku planu symbo&t@7 MNp,
6.108 MNp, 6.109 MNp, 6.110 MNp, 6.111 MNp, 6.112 Mp, 6.113 MNp,
6.114 MNp, 6.115 MNp, 6.116 MNpmaksymala powierzchn¢ sprzedaowa
(w rozumieniu przepisow szczegolnych) obiektow hawgich w obszarze ustala
sie na 100 .

ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWEJ StUACEJ
NALICZENIU OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTCSCI
NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM PLANU.

8§ 10. Dla obszaréw, o ktérych mowa w 82 i 8Bstala st nastpujace stawki

procentowe stnce naliczeniu optaty z tytulu wzrostu waitd nieruchoméci
spowodowanego uchwaleniem planu :

1) Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbol&riO7 MNp,
6.108 MNp, 6.109 MNp, 6.110 MNp, 6.111 MNp, 6.112Mp, 6.113 MNp,
6.114 MNp, 6.115 MNp, 6.116 MNp 30%.

2) Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolaill7 KD_
6.118 KD, 6.119 KD 6.120 KDy 6.121 KDy 6.122 KDy 6.123 KDy,
6.124 KDy — 10%.

ROZDZIAL IX
PRZEPISY KONCOWE

§ 11.1. Wykonanie uchwaly powierzagBurmistrzowi Miasta Sochaczew.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku kitawym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega
publikacji na stronie internetowej gminy — MiastacBaczew.

PRIEWOUMNICZALY

Rad Mrc*rs;ki“i
T
Mdlctej Matecki
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Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 20 wrzesnia 2005 r.

ZALACZNIK NR 1.
do uchwaly nr XLVIII/389/05
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLVI11/389/05
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 20 wrzénia 2005 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie rozpatrzenia uwag zkmnych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew

Po zapoznaniu siz uwagami wniesionymi dnia 20 kwietnia 2005 r. przezsRea Sabin

I Czestawa Krala zamieszkalych w Sochaczewie przy ul. Hamigej 10 do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw oznasyomyclami:
6.107 MNp, 6.108 MNp, 6.109 MNp, 6.110 MNp, 6.111 MNp, 6.112 MNp, 6.113 MNp,
6.114 MNp, 6.115 MNp, 6.116 MNp, 6.117 KDP6.118 K0, 6.119 KO, 6.120 KDy,
6.121 KOy, 6.122 K0, 6.123 KDd, 6.124 K@

postanawia s¢ nie uwzgkdni¢ tych uwag

Uzasadnienie:

1. Projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennetm 2barty
obszar poteony na potnoc od istniggego osiedla ,,Asnyka”, przeznacgago
pod osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wyznacra nim m.
in. ulice osiedlowe. Zaprojektowany system ulic osiedlowych jeskadalvy
i spojny, zapewniag minimum komfortu w zakresie obstugi komunikacyjnej
przysztym mieszk@om osiedla. Uwagi Ratwa Krala zmierzajdo likwidacji
jednej z projektowanych ulic osiedlowych w cato(dot. ulicy oznaczonej
symbolem 6.120 KDd), a innej w gzi (dot. ulicy oznaczonej symbolem
6.121 KDd na odcinku od ulicy 6.120 KDd do ulicy 6.124 KDd).
Uwzglednienie tych uwag naruszytoby spé§igorojektowanego dla osiedla
uktadu komunikacyjnego i w sposéb niedopuszczalny pogorszytoby warunki
obstugi komunikacyjnej na innych fragmentach osiedla. deélogtaki
zaprezentowali w trakcie publicznej dyskusji nad projektem planu m. in.
niektorzy widciciele dziatek na terenie osiedla, ktérzy stusznie zala
ze uwzgtdnienie uwag Rsstwa Krala nadmiernie okgy ruchem inne ulice
osiedlowe.

2. O projekcie planu, a wt take o projektowanym osiedlowym ukfadzie
komunikacyjnym pozytywnie wypowiedziatagsw swojej opinii Miejska
Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna.

PRZEWOLMNICZALY

Red MWT‘S:;IUE‘
T
Mdlctej Matecki



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLVI11/389/05
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 20 wrzénia 2005 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag zimnych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew

Po zapoznaniu siz uwagami wniesionymi dnia 12 maja 2005 r. przez Pana Stanistawa
Traczyka zamieszkatego w Sochaczewie przy ul. Dziatkowej 12 dekpuomiejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gdeanego dla obszarbw oznaczonych
symbolami: 6.107 MNp, 6.108 MNp, 6.109 MNp, 6.110 MNp, 6.111 MNp, 6.112 MNp,
6.113 MNp, 6.114 MNp, 6.115 MNp, 6.116 MNp, 6.117 KB.118 KO, 6.119 K0,
6.120 KOy, 6.121 KOy, 6.122 K0, 6.123 KDd, 6.124 KIp

postanawia s¢ nie uwzgkdnié tych uwag

Uzasadnienie:

1. Projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennetm okarty
obszar poteony na potnoc od istniggego osiedla ,,Asnyka”, przeznacgago
pod osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wyzngcza nim
m. in. ulice osiedlowe. Zaprojektowany system ulic osiedlowych jest
calgciowy i spojny, zapewniag minimum komfortu w zakresie obstugi
komunikacyjnej przysztym mieszheom osiedla. Uwagi Pana Stanistawa
Traczyka zmierzaj do likwidacji dwoch sp&rdd projektowanych ulic
osiedlowych - ulicy oznaczonej symbolem 6.120 KDd i ulicy oznaczonej
symbolem 6.121 KDd. Uwzglinienie tych uwag naruszytoby spd§ao
projektowanego dla osiedla ukltadu komunikacyjnego i w sposéb
niedopuszczalny pogorszytoby warunki obstugi komunikacyjnej na innych
fragmentach osiedla. Pagdl taki zaprezentowali w trakcie publicznej dyskus;ji
nad projektem planu m. in. niektorzy Wdiciele dzialek na terenie osiedla,
ktorzy stusznie uwaja, ze rezygnacja z niektorych ulic osiedlowych
nadmiernie obarzy ruchem inne ulice osiedlowe. Ponadto catkowita
rezygnacja z ulicy oznaczonej symbolem 6.121 KDd spowodowataby,
ze projektowana ulica oznaczona symbolem 6.124 KDd pozostataby
bez kontynuaciji, a wt bez zgodnego z oboyziujacymi przepisami patczenia
z sieci drdg publicznych.

2. O projekcie planu, a wt takee o projektowanym osiedlowym uktadzie
komunikacyjnym pozytywnie wypowiedziatagsw swojej opinii Miejska
Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna.

PRZEWOD &NECZ%EY
Rad M'rcrrs}kieg
%4/[{/ i
Melctej Mateckd
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr XLVII1/389/05
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 20 wrzé&nia 2005 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag zimnych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew

Po zapoznaniu siz uwagami z dnia 12 maja 2005 r. Panow Waldemara Jana Komendarka
I Edmunda Edwarda Komendarka zamieszkatych w Sochaczewie przy ialkddej 24,
Pana Bogustawa J6zefa Komendarka zamieszkatego w Legnicy pRyeaunhiginiczej 13/7,
Pana Zbigniewa Mariana Komendarka zamieszkatego wardie Mazowieckim
przy ul. Poznaskiej 125d/1 i Pani Ireny Genowefy Nowak zamieszkatej w Tomaszowie
Mazowieckim przy ul. 14-tej Brygady 21/21 do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego smmanego dla obszaréw oznaczonych symbolami:
6.107 MNp, 6.108 MNp, 6.109 MNp, 6.110 MNp, 6.111 MNp, 6.112 MNp, 6.113 MNp,
6.114 MNp, 6.115 MNp, 6.116 MNp, 6.117 KD6.118 KO, 6.119 KO, 6.120 KDy,
6.121 KOy, 6.122 K0y, 6.123 KDd, 6.124 Kl

postanawia s¢ nie uwzgkdnié tych uwag
Uzasadnienie:

1. Projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennetm okarty
obszar poteony na potnoc od istniggego osiedla ,,Asnyka”, przeznacgago
pod osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wyzngcza nim
m. in. ulice osiedlowe. Zaprojektowany system ulic osiedlowych jest
calcsciowy i spéjny, zapewniag minimum komfortu w zakresie obstugi
komunikacyjnej przysztym mieszkeom osiedla, a tale zapewniajc
funkcjonalne paiczenie z uktadem ulic istnigego osiedla ,,Asnyka”.
Rozpatrywane uwagi zmierzajdo likwidacji projektowanego pgtzenia
z istniepcym osiedlem ,,Asnyka” (fragment ulicy oznaczonej symbolem
6.118 KO) oraz do zwzenia projektowanej ulicy oznaczonej symbolem
6.119 KD z 12,0m do 10,0 m. Uwzglnienie tych uwag naruszyloby spé&no
projektowanego dla osiedla uktadu komunikacyjnego, jego «aikwEb
powigzanie z zewetrznym uktadem drég publicznych i w sposéb
niedopuszczalny pogorszytoby warunki obstugi komunikacyjnej osiedla.
Ponadto powzenie ulicy oznaczonej symbolem 6.119 KDie jest take
uzasadnione ze wzglow techniczno-ekonomicznych. Ulica ta zaprojektowana
zostata w caleci w korytarzu elektroenergetycznym towarzysan istniejcej
linii elektroenergetycznej wysokiego napia, w ktorym ze wzgdu na
szkodliwe oddziatywanie teg linii lokalizowanie funkcji podstawowej
osiedla, a wic budynkéw mieszkalnych i tak nie byloby #iwe.
Zlokalizowanie tam drogi jest wt optymalnym wykorzystaniem terenu
0 ograniczonej przydatdo na inne cele.

2. O projekcie planu, a wt takee o projektowanym osiedlowym uktadzie
komunikacyjnym pozytywnie wypowiedziatagsw swojej opinii Miejska
Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna.

PRZEWOONITZACY

Red M'ﬂ'rﬁ}kiﬂi
T
Melctej Mateckd



Zatgcznik nr 5

do uchwaty nr XLVIII/389/05
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 20 wrzé&nia 2005 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie rozpatrzenia uwag zikmnych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew

Po zapoznaniu siz uwag z dnia 16 maja 2005 r. zZiong przez Pani Krystyne Ptashska
zamieszkat w Sochaczewie przy ul. Miynarskiej 30 do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego smranego dla obszaréw oznaczonych symbolami:
6.107 MNp, 6.108 MNp, 6.109 MNp, 6.110 MNp, 6.111 MNp, 6.112 MNp, 6.113 MNp,
6.114 MNp, 6.115 MNp, 6.116 MNp, 6.117 KDP6.118 K0, 6.119 KO, 6.120 KDy,
6.121 KOy, 6.122 K0, 6.123 KDd, 6.124 K[

postanawia s¢ nie uwzgkdni¢ tej uwagi

Uzasadnienie:

1. Projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono
m. in. warunki, na jakich na terenie projektowanego osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej mpgby¢ realizowane obiekty zabudowy
produkcyjno-ustugowej jako towarzyge zabudowie mieszkaniowe).
Dopuszczono przy tym, aby na niektorych, enumeratywnie wymienionych
dziatkach znajduacych st w strefie szkodliwego oddziatywania istrieych
linii elektroenergetycznych i na dziatkach przylegsrh do ul. Miynarskiej
powstawa mogty obiekty produkcyjno-ustugowe o powierzchni zabudowy
do 200 i jako samodzielne obiekty. | wiaie usungcia z projektu planu tego
dopuszczenia dotyczy uwaga wniesiona przez aP#aystyrne Ptashska.
Usunkcie tego dopuszczenia uznaje sia niezasadne, géydzigki temu
dopuszczeniu w petni wykorzystane ¢bynoga tereny, ktore ze wzgtiu
na szkodliwe oddziatywanie linii elektroenergetycznych i ruchliwepgi
powiatowej — ul. Miynarskiej nie magby¢ w caldgci przeznaczone pod
funkcje podstawow — budownictwo mieszkaniowe. Ponadto w projekcie planu
sformutowano (zwtaszcza w 8§ 2 pkt 3) rygorystyczne warunki
zagospodarowania, ktére gwaraatuje uchzliwos$¢ obiektow produkcyjno-
ustugowych nie wykroczy poza granice dzialek, na ktorych zgstare
zlokalizowane. Warunki te dotygztakze tych obiektow produkcyjno-
ustugowych, ktore powstamog na zasadzie dopuszczenia kwestionowanego
przez Pani Krystyre Ptashska. Nie & zatem zasadne obawy zawarte
w uwadze Pani Krystyny Ptaskiej o to,ze obiekty te mog by¢ znacaco
ucigzliwe dla podstawowej funkcji osiedla — zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;j.

2. Projekt planu uzyskat komplet pozytywnych uzgodnigasciwych organéw,
w tym takee organdéw powotanych do ochrony zdrowia siodowiska
przyrodniczego.
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3. O projekcie planu, a wt take o kwestionowanym przez PanKrystyne
Ptashska dopuszczeniu (8 2 pkt 4) pozytywnie wypowiedziaka \8i swojej
opinii Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna.

PRZEWOONITZACY

Rad M'rcrrs}kies
[ e
Melctej Mateckd
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Zatgcznik nr 6

do uchwaty nr LVIII/389/05
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 20 wrzé&nia 2005 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwgsji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospawania przestrzennego miasta
Sochaczew

sporadzanym na  podstawie uchwaly nr  XVIII/141/03 Rady  Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 4 listopada 2003 r. w sprawie pagsia

do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miast@z8acha
(dotyczy terenu pofmnego na poinoc od osiedla »<Asnyka”

i na zachdd od ul. Miynarskiej wraz z wiBziatkowa i fragmentami terenu przylegtymi do
niej w obebie geodezyjnym ,Chodakéw” przeznaczonego pod osiedle zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinnej z wyetinieniem ulic publicznych

I z dopuszczeniem na poszczegolnych dziatkach budowlanych zabudowy produkcyjno —
ustugowej jako zabudowy towarzygzj budownictwu mieszkaniowemu).

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717 zziggezymi zmianami) Rada
Miejska w Sochaczewie oldla nas¢pujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury  technicznej, nalgcych do zada wilasnych gminy oraz zasady
ich finansowania:

8§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznepste zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkacow zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sadmezgminnym (tekst
jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 zpi@jszymi zmianami):

1) budowa ulic realizowanych z bizetu gminy w ramach wieloletnich planow
inwestycyjnych:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.117 KDL, 6.118 KDL,
6.119 KDL - planowane ulice lokalne kategorii L1/2 (pasy ruchu 2 x 3.0 m
z chodnikami  obustronnymi, w liniach  rozgraniczgch  12,0m)
o lacznej diugéci 1352 m i hcznej powierzchni 14 267 7{ w tym 11 082 rh do
wykupienia od o0s6b fizycznych), z odwodnieniem do miejskiego systemu lkajializ
deszczowej;

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.120 KDd, 6.121 KbDd,
6.122 KDd, 6.123 KDd, 6.124 KDd ) - planowane ulice dojazdowe kategorii D1/2
(pasy ruchu 2 x 3.0 m z chodnikami obustronnymi, w liniach rozgraaazdj 10,0
m; (odcinek drogi 6.124 KDd prostopadty
do ul. Miynarskiej zaplanowano jako agi pieszo jezdny ) oatznej dlugsci
924 m i heznej powierzchni 9349 I (w tym 8 682 m do wykupienia od 0s6b
fizycznych), z odwodnieniem do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej;
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2) budowa sieci uzbrojenia technicznego w cble korytarzy infrastruktury w pasach
drogowych:

a) wodochgowych — @ 100 — 1470 m

b) kanalizacji sanitarnej - @ 250 - 1820 m, @& 300 —400 m,
c) kanalizacji deszczowej - @ 200 i 315 — 2220 m,

d) przepompownidciekéw — 1 szt.

8 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejczzalych do zada
wiasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym podbegepisom ustawy
dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. nr 15
poz. 148 z pgniejszymi zmianami), przy czym:

1) limity wydatkéw budetowych na wieloletnie programy inwestycyjna sijcte
kazdorazowo w bugkcie gminy na kaly rok,

2) istnieja mazliwosci ubiegania si 0 dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w
zakresie budowy ulic oraz uzbrojenia pozes@go w gesti gminy)
i/lub wspdtfinansowania tych inwestycji z zainteresowanymi inwestorami.

PRZEWOONITZACY

Red M'ﬂ'rﬁ}kiﬂi
T
Melctej Mateckd
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