UCHWALA NR XLI11/429/23
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE

z dnia 29 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
dla terenu polozonego w rejonie ul. Czestawa Sobolewskiego i ul. Dlugiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqgdzie gminnym
(Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pozn. zm.?), w zwigzku z Uchwatg Nr XXX1V/364/22 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia
16 grudnia 2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza
ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sochaczew, przyjetej Uchwalg XXX VII1/407/23 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 30 maja
2023 r., Rada Miejska w Sochaczewie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
dla terenu potozonego w rejonie ul. Czestawa Sobolewskiego i ul. Dhugiej, zwany dalej
planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty:

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu, stanowiace zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspéiczesnej;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2023 poz. 572, 1463, 1688
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2023 poz. 1506, 1597, 1688
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Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak
sporzadzonego audytu krajobrazowego dla obszaru wojewé6dztwa.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wigcej
polaciach, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej
nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy budowli oraz obiektow mate;j
architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glgbokos¢ do 2,0 m gzymsow,
balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw
zewnetrznych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace
na danym terenie, to jest obejmujace nie mniej niz 60% sumy powierzchni uzytkowej
budynkéw na dzialce budowlanej lub obejmujgce nie mniej niz 60% powierzchni
dzialki budowlanej lub terenu bez mozliwosci zabudowy;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, obejmujace nie wigcej niz 40% sumy powierzchni uzytkowej budynkow
na dzialce budowlanej lub obejmujgce nie mniej niz 40% powierzchni dzialki
budowlanej lub terenu bez mozliwosci zabudowy;

ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolno
stojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci metodami nieprzemystowymi;

uslugach wielkopowierzchniowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
strefa ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenéw sasiadujacych z koleja;
przeznaczenie terenow o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi 1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
¢) MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub bliZniaczej,
d) MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
e) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
f) WS-ZP — teren wod powierzchniowych $rédladowych lub teren zieleni urzadzonej,
g) KDD - teren drogi dojazdowe;.
Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1,
w tym wynikajgce z przepisOw odrgbnych, maja wylacznie charakter informacyjny.



Rozdzial 2

Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztaltowanie zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegblowymi dla poszczegélnych terenéw, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie zabudowy zgodnie z przeznaczeniem oraz parametrami i wskaznikami
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach niespetniajacych
wymogdéw minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) na dziatkach powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
b) na dziatkach powstalych w wyniku wydzielenia drog publicznych;

4) dla istniejagcych budynkéw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linig
rozgraniczajgcg terenu a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ roboty
budowlane i remonty oraz ich nadbudowg, rozbudowg i przebudowg, jezeli zachowane
zostang ustalenia przepisow odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych
terenow;

5) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strone
granicy z sgsiednig dzialka, bezposrednio przy tej granicy lub w odleglosci 1,5 m
od niej:

a) w terenach MNW, MNW-U - budynkéw ustugowych, gospodarczych
1 garazowych,
b) w terenach MN, MNW-MNB, MNS — wszystkich budynkéw;

6) dla istniejacej zabudowy, ktorej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego ustalonego planem, dopuszczenie zachowania budynku oraz
wykonywania remontéw i przebudowy, z zachowaniem ustalen szczegélowych
dla danych terenow;

7) zakaz lokalizowania w granicach planu uslug handlu hurtowego oraz ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) MN, MNW, MNW-MNB, MNS - jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;,

b) MNW-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

¢) WS-ZP — jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na srodowisko, z wyjatkiem obiektoéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegbélnosci zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy lub skanalizowania rowdéw odwadniajacych
w sposob umozliwiajgcy zachowanie ciagloscei przeptywu wod, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;



5) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem
w zasiegu Gléownych Zbiornikbw Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska oraz 2151 Subniecka Warszawska (czg$¢ centralna), zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych: caly obszar objety planem
znajduje si¢ w granicach zloza wod termalnych ,,Sochaczew GT-17 WT 19497,
dla ktérego obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegélowymi dla poszczego6lnych terenow;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezeli ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowia inaczej,
wysokos$¢ obiektow budowlanych do 15,0 m, z wylaczeniem obiektow malej
architektury;

3) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych i sposobu ich realizacji:

a) liczbg¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

— dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — minimum 1 miejsce postojowe
na 1 lokal mieszkalny,

— dla ustug — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej,

b) minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa dla 0os6b niepelnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktdrej realizowana jest
zabudowa,

d) sposob realizacji miejsc postojowych: jako niezadaszone i zadaszone miejsca
sytuowane na poziomie terenu, garaze podziemne, garaze wolnostojace, garaze
wbudowane w budynek o innym przeznaczeniu.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala sie w terenach IMN, 4MNW, 6MNW, IMNS, IMNW-U,
1WS-ZP, 1KDD, S5KDD stref¢ ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenéw
sgsiadujgcych z koleja, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje ograniczenie
w sytuowaniu budynkow, budowli oraz wykonywania robdt ziemnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek i minimalne szeroko$ci frontéw dzialek zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terendow;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego: od 70°
do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych
pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.



§ 12. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych ustala sig:

1) stosowanie na elewacji budynkéw barw jasnych, koloru bialego, odcieni szarosci,
z jednoczesnym zakazem stosowania odcieni koloru niebieskiego, zielonego
i fioletowego;

2) obowigzek okreslania koloréw zgodnie z pkt 1 nie dotyczy materiatéw elewacyjnych
w kolorach dla nich naturalnych np. kamienia, ceramiki, stali nierdzewnej, szkla,
drewna, aluminium, miedzi;

3) detale architektoniczne budynku, w tym: balustrady schodéw zewngtrznych,
balkonow, loggii, tarasow — w kolorach: czarnym, szarym, naturalnych kolorach
metalu, kamienia i drewna lub w kolorze tynku;

4) zakaz stosowania na elewacji budynkow sidingu i blachy trapezowe;.

§ 13. W zakresie kolorystyki oraz pokrycia dachow ustala sig:
1) dla dachéw stromych, o spadku powyzej 12°:
a) stosowanie dachowki, gontu bitumicznego, blachy plaskiej na rabek stojacy
lub blachodachowki,
b) zakaz stosowania blachy trapezowej oraz blachy falistej,
¢) kolor pokrycia dachéw: w odcieniach ceglastych, szarych, grafitowych,
d) zakaz realizacji budynkéw z dachami wielospadowymi o przesunigtej w pionie
kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach potaci;
2) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje.

§ 14.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) powigzanie obszaru obj¢tego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez drogi 1KDD (ul. C. Sobolewskiego), SKDD (ul. Dluga), 6KDD
(ul. mjr. W. Starzyka) oraz drogi bezposrednio sgsiadujace z planem, zlokalizowane
poza jego granicami — ul. Polng, ul. Warszawska oraz projektowang droga Péinoc-
Potudnie;

2) uklad komunikacyjny, ktory tworzg istniejace i projektowane drogi publiczne klasy
dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drdég urzadzen infrastruktury technicznej,
miejsc do parkowania, drog dla roweréw, ciagow pieszych, zieleni, malej architektury,
rowow, urzadzen zwigzanych zzapewnieniem cigglosci przeplywu wod oraz
prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie 2z przepisami
odrgbnymi.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowg istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisoéw
odr¢bnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wodg z sieci wodociggowej,
b) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem
lit. ¢,



c) przy realizacji nowych 1 przebudowie istniejacych sieci wodociggowych
na obszarze objetym planem, nakaz zachowania parametréow sieci wymaganych
dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdw naziemnych o wymaganej
$rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

¢) w terenach IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, IMNW-U do czasu
podigczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan indywidualnych, opartych o zbiorniki bezodptywowe, z uwzglgdnieniem
w tym zakresie przepiséw odrgbnych,

d) podczyszczanie $ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu na danej
dzialce budowlanej, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
z zastrzezeniem lit. b, cid,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy
iulic poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy
infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne, studnie chlonne, po uprzednim
oczyszcezeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej,

d) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o s$rednicy nie mniejszej
niz 160 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz
linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej z  linii
napowietrznych na kablowe,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym:

— lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddel energii 0 mocy nieprzekraczajgcej S00 kW — ogniwa fotowoltaiczne,
z zastrzezeniem lit. e,
— lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii, z zastrzezeniem lit. e,
e) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, z zastrzezeniem lit. c 1 d,

b) budowe sieci cieplowniczej o $rednicy nie mniejszej niz 20 mm,

¢) dopuszczenie ogrzewania budynkow ze zrédel indywidualnych, z zastosowaniem
wysokosprawnych Zroédel ciepla, ograniczajagcych emisj¢ zanieczyszczen
do srodowiska,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wykorzystujgcych
energi¢ odnawialng, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji biogazowni;



8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych, rozbudowywanych i nowo
projektowanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplat¢ z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:
1) 30% dlaterenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNW,
MNW-MNB, MNS, MNW-U;
2) 1% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS-ZP, KDD.

§ 17.Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym w liniach rozgraniczajacych teren oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDD — zwigzane zrealizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy
1 utrzymania drog;

2) WS-ZP — zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie wydzielania
gruntéw pod publicznie dostgpne samorzadowe parki oraz w zakresie budowy oraz
utrzymywania obiektow 1 urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikow
i innych urzadzen wodnych stuzgcych regulacji przeptywow, regulacji i utrzymywania
wod oraz urzadzen melioracji wodnych.

§ 18. W zakresie zasad i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala sig:
1) zasigg przestrzeni publicznych na obszarze planu w granicach terenow:
a) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDD,
b) wbéd powierzchniowych lub zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem WS-ZP;
2) obowigzek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegblowe

§ 19.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi, z zastrzezeniem § 6 pkt 6;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos$¢ budynkow:
— mieszkalnych i ushugowych: do 10,0 m,
— gospodarczych i garazowych: do 5,5 m,
f) uksztaltowanie polaci dachowych:
— budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy plaskie, dachy wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°,



— budynkéw  gospodarczych 1 garazowych: dachy plaskie, jedno-
lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw istniejacych budynkow;
4) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 250 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 7,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 250 m?%;
6) obstuge komunikacyjng z droég bezposrednio sgsiadujacych z terenami, w tym z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 20.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 2ZMNW, 3MNW,
4MNW, SMNW ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
€) wysokos¢ budynkow:
— mieszkalnych: do 10,0 m,
— gospodarczych i garazowych: do 5,5 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkéw mieszkalnych: dachy plaskie, dachy wiclospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— budynkéw  gospodarczych i1  garazowych: dachy plaskie, jedno-
lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow istniejacych budynkow;
3) w zakresie warunkOw scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dzialki nie mniejsza niz 900 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 900 m?;
5) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio sasiadujacych z terenami, w tym z drog
zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 21.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dzialki
budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos$¢ budynkéw:
— mieszkalnych: do 10,0 m,
— gospodarczych i garazowych: do 5,5 m,



f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkéw mieszkalnych: dachy plaskie, dachy wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— budynkéw  gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jedno-
lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 2
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw istniejgcych budynkow;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 500 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500 m?;
5) obstuge komunikacyjna z drog bezposrednio sgsiadujacych z terenem.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-MNB, 2ZMNW-MNB
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
bliZzniacza;
2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi, z zastrzezeniem § 6 pkt 6;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziafki
budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow:
— mieszkalnych i ustugowych: do 10,0 m,
— gospodarczych i garazowych: do 5,5 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy plaskie, dachy wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°,
— budynkéw  gospodarczych i  garazowych: dachy plaskie, jedno-
lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw istniejgcych budynkow;
4) w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejszg niz 10,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?;
6) obstuge komunikacyjng z drég bezposrednio sgsiadujacych z terenami, w tym z drog
zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNW-MNB ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZniacza;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlane;j,



d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkéw:
— mieszkalnych: do 10,0 m,
— gospodarczych i garazowych: do 5,5 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkéw mieszkalnych: dachy plaskie, dachy wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— budynkéw  gospodarczych i  garazowych: dachy plaskie, jedno-
lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow istniejacych budynkow;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?;
5) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio sgsiadujgcych z terenami, w tym z drog
zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 24.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNS ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
— mieszkalnych: do 12,0 m,
— gospodarczych i garazowych: do 5,5 m,
f) uksztaltowanie polaci dachowych:
— budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia od 25°
do 45°,
— budynkéw gospodarczych 1 garazowych: dachy plaskie, jedno-
lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow istniejacych budynkow;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 200 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 5,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 200 m?;
5) obstuge komunikacyjng z drogi bezposrednio sgsiadujgcej z terenem.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMNW-U ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
b) ustugi, z zastrzezeniem § 6 pkt 6;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dzialki
budowlane;,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
— mieszkalnych i ustugowych: do 10,0 m,
— gospodarczych i garazowych: do 5,5 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— budynkéw  gospodarczych i  garazowych: dachy plaskie, jedno-
lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow istniejacych budynkow;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 900 m?,
b) szerokosc¢ frontu dzialki nie mniejszg niz 18,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 900 m?;
5) obstuge komunikacyjna z drogi bezposrednio sgsiadujacej z terenem zlokalizowanej
poza granicami planu.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS-ZP ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) wody powierzchniowe srédladowe,
b) zielen urzadzona;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna;
3) dopuszczenie realizacji ciggdbw spacerowych, drog dla roweroéw, placow zabaw,
urzadzen sportowych i rekreacyjnych, obiektow matej architektury:
4) zakaz realizacji budynkow;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) obstuge komunikacyjna z drogi bezposrednio sasiadujacej z terenem.

§ 27.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga dojazdowa;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z §14 pkt 3;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4

Ustalenia koncowe
§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sochaczew.
§ 29.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i1 podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Sochaczewie.
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Zatacznik nr 2

do uchwaly nr XLI11/429/23
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 29 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew dla terenu polozonego w rejonie
ul. Czeslawa Sobolewskiego i ul. Dlugiej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
dla terenu potozonego w rejonie ul. Czestawa Sobolewskiego i ul. Diugiej wylozony byt
do publicznego wgladu w terminie od 21 czerwca 2023 r. do 12 lipca 2023 r. Dyskusja
publiczna nad ustaleniami projektu planu odbyta si¢ w dniu 28 czerwca 2023 r.

W ustalonym terminie, tj. do dnia 2 sierpnia 2023 r. wplyngly do Burmistrza
M. Sochaczew lgcznie trzy uwagi ztozone przez zainteresowane strony. Wszystkie uwagi
dotyczyly obszaru oznaczonego w projekcie planu symbolem 1WS-ZP — teren wod
powierzchniowych $rodladowych lub teren zieleni urzadzonej. Sposréd tych uwag jedna
zostala uwzgledniona przez Burmistrza M. Sochaczew, a dwie rozpatrzone zostaly
negatywnie.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza M. Sochaczew, Rada Miejska
w Sochaczewie postanowita rozstrzygna¢ jak ponizej:

I Uwaga zlozona w dniu 21.07.2023 r. przez osobg fizyczna dotyczy dzialki nr ewid 834,
obrgb geodezyjny Sochaczew Wschod i przeznaczenia jej w calosci wg projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew dla terenu
polozonego w rejonie ul. Czestawa Sobolewskiego i ul. Diugiej (dalej MPZP) pod teren
osymbolu 1WS-ZP — teren wod powierzchniowych $rodladowych lub teren zieleni
urzadzonej.

Tres¢ uwagi:
Skladajaca uwage wnioskuje o:

1) Objecie zachodniej czesci dziatki nr ewid. 834 o pow. 5000 m* wskazanej w zal. nr 4
do pisma (,,Projekt podzialu nieruchomosci”), jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2MNW.

-ewentualnie-

2) Objecie zachodniej czesci dziatki nr ewid. 834 o pow. 4000 m?* wskazanej w zal. nr 5
do pisma (,,Alternatywny projekt podzialu nieruchomos$ci”), jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 2MNW,

- przy jednoczesnym nabyciu pozostalej czgsci dziatki nr ewid. 834 przed uchwaleniem
MPZP.

-ewentualnie-
- przy jednoczesnym zobowigzaniu si¢ przez Miasto Sochaczew do wykupienia
pozostalej czesci dziatki 834 na podstawie art. 36 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uchwaleniu planu —



w formie warunkowej umowy przedwstepnej, pod warunkiem uchwalenia MPZP
zakazujacego wznoszenia budynkow na ww. cze¢sci dzialki nr ewid. 834.

Rozstrzygnigcie:

Burmistrz Miasta Sochaczew postanowil nie uwzgl¢dnié¢ uwagi.
Rada Miejska w Sochaczewie postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uzasadnienie:

Wzigto pod uwage nast¢pujace okolicznos$ci 1 argumenty:

Dziatka nr ewid 834 jest najnizej polozonym miejscem w stosunku do terendéw

ja otaczajacych co sprawia, ze stanowi naturalng zlewni¢ wod opadowych i roztopowych

pochodzacych z terenéw przyleglych. Na dzialce zlokalizowany jest istniejacy staw
majacy polaczenie z miejskg siecig kanalizacji deszczowej przepustem pod torami kolejki
waskotorowej. Geneza 1 termin powstania stawu nie jest znany, wiadomo jednak,
ze istnial juz w pierwszej potowie XX wieku co potwierdza mapa topograficzna wydana
przez Wojskowy Instytut Geograficzny — Warszawa 1936 r.(kserokopia w dokumentacji

planistycznej).

Na zlecenie gminy Miasto Sochaczew w marcu 2023 r. wykonano opracowanie
pt.: ,,Analiza mozliwo$ci wykorzystania dziatek o nr ewid. 8341 3641/7 w obregbie
Sochaczew Wschéd do retencjonowania wod opadowych odprowadzanych z pasow
drogowych ul. Polnej, ul. Partyzantow, ul. Sobolewskiego, ul. Kubusia Puchatka i ul. Jana
Brzechwy w Sochaczewie”. Na podstawie analizy stwierdzono mig¢dzy innymi,
iz dla dzialki nr ewid. 834 istnieje mozliwo$¢ wykorzystania istniejgcego stawu jako
zbiornika retencyjnego dla wod opadowych, roztopowych i gruntowych sptywajacych
z okolicznych terendw oraz ulic przylegtych, tj. ul. Polnej, ul. Sobolewskiego, ul. Kubusia
Puchatka, Jana Brzechwy, a istniejgce naturalne spadki terenowe pozwalaja
na zastosowanie odwodnienia powierzchniowego w/w ulic, znacznie tanszego niz
kanalizacja tradycyjna. Odptyw wdd ze stawu do kanalizacji deszczowej powinien si¢
odbywa¢ tylko w sytuacjach ekstremalnych deszczy nawalnych. Zaobserwowany ciagly
odptyw wody ze stawu do kanatu deszczowego moze potwierdzaé istnienie nieznanych
urzadzen drenarskich wprowadzonych do zbiornika oraz naptywéw wod gruntowych
z okolicznych terenéw. W celu poprawy stosunkéw wodnych w okolicach stawu
na dzialce nr ewid. 834, oraz przejecia wod opadowych z sasiednich ulic, wskazanym jest
aby staw zachowa¢, podda¢ go pracom zwigkszajagcym jego pojemnos$¢ retencyjna,
a pozostaly teren dzialki przeznaczy¢ na tereny rekreacyjne. Zaobserwowane obecnie
zasypywanie stawu spowoduje podniesienie si¢ wod gruntowych w tym rejonie oraz
przyczyni si¢ do tego, ze teren ulegnie zabagnieniu.

Wyniki analizy potwierdzaja dostgpne materialty archiwalne m.in. mapy inz. Pawla
Tollika sporzadzone na podstawie pomiarow z 1941-1946 r. (kserokopie w dokumentaciji
planistycznej). Ukazujg one staw i powigzany z nim ukiad rowow melioracyjnych, ktore
kiedy$ utrzymywaty odpowiedni poziom wod na terenie srodkowego przyrzecza Bzury.
Na przestrzeni lat uklad ulegt zaburzeniu poprzez ich czg¢sciows likwidacjg. Zachowanie
istniejgcego stawu, poprawa jego retencyjnosci daje szans¢ na przywrocenie
prawidlowych warunkéw wodnych na obszarze objetym projektem planu oraz w jego
otoczeniu.

Przy sporzadzaniu projektu MPZP uwzgledniono réwniez ustalenia opracowania
ekofizjograficznego sporzagdzonego przez Biuro Geologii i Sozologii Geotechnika —



Andrzej Zatuski z wrzesnia 2020 r. wskazujace jak kluczowe znaczenie dla tego obszaru
stanowig zbiornik wodny zlokalizowany na dzialce nr ewid. 834 i odwadniajacy go ciek
wodny umozliwiajagcy odprowadzenie wody w sytuacjach granicznych w kierunku rzeki
Bzury. Wedlug wyzej wymienionego opracowania: ,,Pomiedzy podzlewnig rzeki Pisi
apodzlewnig rzeki Utraty rozposciera si¢ $rodkowe przyrzecze Bzury obejmujace
polnocng czgsé obszaru Centrum Poludnie i1 poludniowo—zachodnig cz¢s¢ obszaru
Centrum P6inoc. Jest ono ograniczone od potudnia i pétnocy dziatami wodnymi III-go
rzedu. Przyrzecze to jest odwadniane dwoma ciekami powierzchniowymi silnie
zmienionymi antropogenicznic w obszarze miasta. (...) Cz¢$¢ poinocng odwadnia ciek,
ktéory w wiekszej czesci swojego biegu jest ukryty w kanale podziemnym. Bierze
on poczatek w zbiorniku wodnym potozonym na wschod od ul. Konopnickiej a uchodzi
do Bzury na zachod od ul. Mieszka” — dz. nr ewid. 834).

— W Swietle powyzszych argumentéw stwierdza si¢, ze proponowana zmiana ustalen
projektu MPZP dla dziatki nr ewid. 834 w jej czesci zachodniej o powierzchni 4000
lub 5000 m? i objecie jej przeznaczeniem pod teren zabudowy jednorodzinnej bylaby
niezasadna i wigzalaby si¢ 2z istotng zmiang pojemnosci retencyjnej stawu
lub koniecznoscig wykonania znacznych inwestycji infrastrukturalnych i robot ziemnych.
Rowniez przedstawione uwadze warunki — jednoczesnego nabycia pozostalej cze¢sci
dziatki przed uchwaleniem MPZP lub przy jednoczesnym zobowigzaniu si¢ przez Miasto
Sochaczew do wykupienia pozostatej cz¢$ci dziatki 834 na podstawie art. 36, ust. 1, pkt 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
po uchwaleniu planu w formie warunkowej umowy przedwstepnej, pod warunkiem
uchwalenia MPZP zakazujacego wznoszenia budynkéw na ww. czesci dziatki
nr ewid. 834 — sg nie do przyjecia i wykraczajg poza zakres ustalen planu miejscowego
okreslony przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

II Uwaga ztozona w dniu 02.08.2023 r. (data wptywu 07.08.2023 r.) przez osobg fizyczna,
dotyczy dziatki nr ewid 834, obreb geodezyjny Sochaczew Wschod. Przeznaczenie
w projekcie MPZP calej dzialki pod teren o symbolu 1WS-ZP — teren wod
powierzchniowych $rodladowych lub teren zieleni urzgdzone;.

Tres¢ uwagi:

1) Objecie calej dziatki nr ewid. 834 z obrebu Sochaczew Wschod, nr 0010 (identyfikator
dziatki: 142801 1.0010.834) terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — IMNW albo 2ZMNW;

-ewentualnie-

2) Objecie zachodniej czesci dziatki nr ewid. 834 z obrebu Sochaczew Wschod, nr 0010
(identyfikator dziatki: 142801 1.0010.834) o pow. 5000,00 m?, terenem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej IMNW albo 2MNW.

Rozstryygnigcie:

Burmistrz Miasta Sochaczew postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Sochaczewie postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Wzigto pod uwage nastepujace okolicznosci 1 argumenty:

— Dziatka nr ewid 834 jest najnizej polozonym miejscem w stosunku do terendéw
ja otaczajacych co sprawia, ze stanowi naturalng zlewni¢ wod opadowych i roztopowych



pochodzacych z terenéw przyleglych. Na dzialce zlokalizowany jest istniejacy staw
majacy polaczenie z miejska siecig kanalizacji deszczowej przepustem pod torami kolejki
waskotorowej. Geneza i termin powstania stawu nie jest znany, wiadomo jednak,
ze istniat juz w pierwszej potowie XX wieku co potwierdza mapa topograficzna wydana
przez Wojskowy Instytut Geograficzny — Warszawa 1936 r.(kserokopia w dokumentacji
planistycznej).

Na zlecenie gminy Miasto Sochaczew w marcu 2023 r. wykonano opracowanie
pt.: ,Analiza mozliwosci wykorzystania dzialek o nr ewid. 834 i 3641/7 w obrgbie
Sochaczew Wschdd do retencjonowania wod opadowych odprowadzanych z paséw
drogowych ul. Polnej, ul. Partyzantow, ul. Sobolewskiego, ul. Kubusia Puchatka i ul. Jana
Brzechwy w Sochaczewie”. Na podstawie analizy stwierdzono miedzy innymi, iz dla
dziatki nr ewid. 834 istnieje mozliwos¢ wykorzystania istniejacego stawu jako zbiornika
retencyjnego dla wod opadowych, roztopowych i gruntowych spltywajacych z okolicznych
terendw oraz ulic przyleglych, tj. ul. Polnej, ul. Sobolewskiego, ul. Kubusia Puchatka,
Jana Brzechwy, a istniejgce naturalne spadki terenowe pozwalajg na zastosowanie
odwodnienia powierzchniowego w/w ulic, znacznie tanszego niz kanalizacja tradycyjna.
Odplyw wod ze stawu do kanalizacji deszczowej powinien si¢ odbywaé tylko
w sytuacjach ekstremalnych deszczy nawalnych. Zaobserwowany ciggly odptyw wody
ze stawu do kanalu deszczowego moze potwierdza¢ istnienie nieznanych urzadzen
drenarskich wprowadzonych do zbiornika oraz naptywéw wod gruntowych z okolicznych
terenéw. W celu poprawy stosunkéw wodnych w okolicach stawu na dzialce nr ewid. 834,
oraz przejecia wod opadowych z sasiednich ulic, wskazanym jest aby staw zachowac,
podda¢ go pracom zwigkszajacym jego pojemnosé retencyjna, a pozostaly teren dziatki
przeznaczy¢ na tereny rekreacyjne. Zaobserwowane obecnie zasypywanie stawu
spowoduje podniesienie si¢ wod gruntowych w tym rejonie oraz przyczyni si¢ do tego,
ze teren ulegnie zabagnieniu.

Wyniki analizy potwierdzajg dostgpne materialty archiwalne m.in. mapy inz. Pawla
Tollika sporzadzone na podstawie pomiarow z 1941-1946 r. (kserokopie w dokumentacji
planistycznej). Ukazujg one staw i powigzany z nim ukiad rowéw melioracyjnych, ktore
kiedy$ utrzymywaly odpowiedni poziom wod na terenie srodkowego przyrzecza Bzury.
Na przestrzeni lat uktad ulegl zaburzeniu poprzez ich cz¢$ciowa likwidacj¢. Zachowanie
istniejgcego stawu, poprawa jego retencyjnosci daje szans¢ na przywrocenie
prawidlowych warunkéw wodnych na obszarze objetym projektem planu oraz w jego
otoczeniu.

Przy sporzadzaniu projektu MPZP uwzgledniono réwniez ustalenia opracowania
ekofizjograficznego sporzadzonego przez Biuro Geologii 1 Sozologii Geotechnika —
Andrzej Zatuski z wrzesnia 2020 r. wskazujace jak kluczowe znaczenie dla tego obszaru
stanowig zbiornik wodny zlokalizowany na dzialce nr ewid. 834 i odwadniajgcy go ciek
wodny umozliwiajgcy odprowadzenie wody w sytuacjach granicznych w kierunku rzeki
Bzury. Wedlug wyzej wymienionego opracowania: ,,Pomigdzy podzlewnig rzeki Pisi
a podzlewnig rzeki Utraty rozposciera si¢ Srodkowe przyrzecze Bzury obejmujgce
polocng cz¢$¢ obszaru Centrum Poludnie i potudniowo—zachodnig cz¢s¢ obszaru
Centrum Poéinoc. Jest ono ograniczone od potudnia i poinocy dziatami wodnymi III-go
rzedu. Przyrzecze to jest odwadniane dwoma ciekami powierzchniowymi silnie
zmienionymi antropogenicznie w obszarze miasta. (...) Cze$¢ poinocng odwadnia ciek,
ktory w wigkszej czesci swojego biegu jest ukryty w kanale podziemnym. Bierze
on poczatek w zbiorniku wodnym polozonym na wschod od ul. Konopnickiej a uchodzi
do Bzury na zachdd od ul. Mieszka™ — dz. nr ewid. 834).



— W S$wietle powyzszych argumentéw stwierdza sie, ze proponowana zmiana ustalen
projektu MPZP dla dziatki nr ewid. 834 w jej czesci zachodniej o powierzchni 5000 m?
i objecie jej przeznaczeniem pod teren zabudowy jednorodzinnej bylaby niezasadna
i wigzalaby si¢ z istotng zmiang pojemnosci retencyjnej stawu lub koniecznoscig
wykonania znacznych inwestycji infrastrukturalnych i rob6t ziemnych.

— Przeznaczenie calej dzialki nr ewid. 834 pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
wolnostojgce réwnaloby si¢ z likwidacjg istniejacego stawu, a tym samym ze zmiang
stosunkow wodnych skutkujacg zalewaniem nieruchomosci sasiednich, zwlaszcza przy
intensywnych opadach atmosferycznych.

W uzasadnieniu obu przytoczonych uwag zarzucono sprzeczno$¢ projektu MPZP
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, nieuzasadniong
i arbitralng zmiang¢ przeznaczenia nieruchomosci, brak speinienia przestanek ograniczenia
prawa wiasnosci oraz naduzycie wladztwa planistycznego gminy.

Odnoszgc si¢ do powyzszych zarzutow wskazuje sig, ze zgodnosci planu miejscowego
ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie mozna
postrzega¢ jako prostego odzwierciedlenia ustalen Studium w planie. Studium jest aktem
o charakterze ogolnym, gdyz wyznacza podstawowy zarys, czy kierunki zagospodarowania
gminy, natomiast uszczegélowienie zasad zagospodarowania terendw nastgpuje
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Stopien zwigzania planu
ustaleniami Studium zalezy w duzej mierze od brzmienia ustalen Studium.

Jednym 2z zalozen polityki przestrzennej gminy jest stopien zwigzania planowania
miejscowego przez ustalenia Studium, ktory moze by¢, w zaleznosci od szczegoétowosci
ustalen Studium — silniejszy lub stabszy. Ustalenia Studium nie musza by¢ przeniesione
wprost do postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale nie mogg
réwniez by¢ ze sobg sprzeczne.

Studium jest formg realizacji obowigzku prowadzenia polityki przestrzennej przez
samorzadowe wladze lokalne i jest nie tylko aktem okreslajacym zatozenia lokalnej polityki
przestrzennej, lecz zawiera ustalenia wiazace przy sporzadzeniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Studium z zatozenia ma by¢ aktem elastycznym, ktory
jednak zawiera nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania przestrzennego.

W mysl art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2023.977 z p.zm.) ustalenia Studium sa wiazace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych, za$ zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen Studium.

Obowigzujgce brzmienie tego przepisu zostato przyjete ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji  Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami,
wprowadzajacg z dniem 21 pazdziernika 2010 r. zmiany dotyczace zasad i trybu sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Aktem tym znowelizowano sposéb oceny zaleznosci pomigdzy miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Przed zmiang przepisu wymagane bylo, aby plan byl zgodny
z ustaleniami studium, natomiast obecnie plan nie moze jedynie narusza¢ ustalen Studium,
co stwierdzi¢ ma rada gminy. Obecne rozwigzanie ma wigc charakter mniej restrykcyjny
i pozwala na wigksza swobod¢ przy uchwalaniu planu. Ma on bowiem by¢, w mysl
przywolanego przepisu, nie tyle co w petni zgodny z postanowieniami Studium lecz jedynie
nie moze on naruszac jego ustalen.



Wprowadzenie wymogu nienaruszenia ustalen studium przez plan miejscowy rozluznia
wigc zwigzek miedzy studium a planem miejscowym.

Ustawodawca pozostawil uznaniu organu planistycznego przyjecie kryteriow i zakresu
wymaganej zgodnosci planu z ustaleniami Studium. Rada, jako twoérca polityki przestrzennej
gminy moze zatem dokona¢ autointerpretacji uchwalonego przez siebie Studium w zakresie
oceny projektu planu miejscowego.

Stopien zwigzania planu ustaleniami studium zalezy przede wszystkim od brzmienia
konkretnych postanowien Studium, przy czym punktem wyjscia dla dokonania takiej oceny
jest zawsze okreslenie przedmiotu i sposobu ujecia ustalenn Studium. Zgodnos¢ ta nie moze
by¢ rozumiana ogélnie i nie moze oznaczaé wylacznie spdjnosci ze Studium, lecz jest
to stopien zwigzania znacznie silniejszy niz spojnosé, badZz niesprzecznos¢ (wyrok NSA
z dnia 23 czerwca 2014 r. sygn. akt II OSK 3154/13 LEX nr 151937). Stan taki bedzie miat
miejsce, gdy plan miejscowy dokona sprecyzowania ustalen dokonanych w Studium Iub
na podstawie przyznanego gminie wladztwa planistycznego unormuje stany nieujgte
w Studium, nie powodujgc przy tym uszczerbku dla realizacji na terenie objetym planem
funkcji przewidzianej w Studium (wyrok NSA z dnia 17 czerwca 2015 r. sygn. akt II OSK
2769/13, LEX nr 2089962).

W $wietle powyzszych uwag ocena zgodnosci planu ze Studium poprzez proste nalozenie
rysunkow obydwu aktéw planistycznych nie przyniesie zamierzonego rezultatu.

Na etapie sporzgdzania planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
charakterystyczne dla konkretnego terenu.

W niniejszym przypadku takim uwarunkowaniem jest istniejacy od kilkudziesigciu lat
na dzialce nr ewid. 834 staw polaczony przepustem pod torami kolejowymi miejska siecig
kanalizacji deszczowej. Pelni on funkcj¢ zbiornika retencyjnego dla wod opadowych
i roztopowych pochodzacych z terenéw przyleglych, lezacych w granicach obszaru obj¢tego
planem. W czasie intensywnych opadéw atmosferycznych nadmiar wody ze stawu
odprowadzany jest do kanalizacji deszczowej. Powyzsza sytuacj¢ sankcjonuje rozdz. IV
Studium - Kierunki Rozwoju, pkt 10.3 Kanalizacja Deszczowa z jej graficznym
odwzorowaniem na planszy Polityka Przestrzenna — Infrastruktura Techniczna. Na planszy tej
przedstawiono m.in. zasiggi obstugi w zakresie istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej 1 kanalizacji deszczowej. W obszarze obj¢tym planem sie¢ kanalizacji deszczowej
obejmuje tylko dziatk¢ 834 facznie ze stawem.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
zostato sporzadzone w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym i zatwierdzone uchwata nr 1V/25/02 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia
30 grudnia 2002 r., a nastgpnie dwukrotnie zmienione uchwatami Rady Miejskiej
w Sochaczewie nr XXV/278/21 z dnia 22.11.2021r. i nr XXXVII/407/23 z dnia
30.05.2023 r. Zmiany Studium nie dotyczyly jednak obszaru obj¢tego niniejszym planem.

Stan ten powoduje, ze zaréwno cze$¢ tekstowa jak i cze$¢ graficzna (pierwotna skala
1:40000) obowigzujacego Studium majg duzy stopien ogdlnosci przez co nie zawieraja
w pelni wszystkich elementéw wymaganych dla tego typu dokumentu przepisami aktualnie
obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w zwigzku z tym
zapisy Studium sg bardziej elastyczne.

Niemniej jednak funkcje miasta, cele jego rozwoju i kierunki zagospodarowania
przestrzennego pozostaja nadal aktualne.

W rozdziale 11 ,,Funkcje miasta i cele jego rozwoju” (str. 13) okreslono funkcje wiodace
— administracyjna 1 mieszkaniowa oraz funkcje uzupeliajgce — ustugowa, produkcyjna,
rolnicza i rekreacyjno-sportowa (ustugi sportu i urzadzona zielen miejska).

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew zawartymi w jego czesci graficznej



(plansz Polityka przestrzenna — kierunki zagospodarowania) dziatka nr ewid. 834 polozona
jest na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie oznacza to jednak,
ze wszystkie dziatki polozone w terenie o takim przeznaczeniu musza by¢ przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa. Istnieja przeciez takie elementy zagospodarowania
przestrzennego, niewymienione w formie graficznej w studium, ktére na poziomie
szczegbtowoscei tego dokumentu nie sg pokazywane, pomimo ze wymagaja zaj¢cia pewnej
powierzchni terenu 1 sa niezbgdne do wlasciwego funkcjonowania tej formy
zagospodarowania terenu. Nalezg do nich migdzy innymi drogi dojazdowe i lokalne, elementy
infrastruktury technicznej itp.

Stad tez niesprzeczno$¢ planu z ustaleniami Studium nalezy odnosi¢ do calosci tego
dokumentu, a nie tylko do pojedynczej planszy. Polityke przestrzenng okreslajaca kierunki
zagospodarowania w tym przypadku nalezy traktowacé elastycznie, biorgc pod uwage
ograniczong szczegétowos¢ zapisow obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew wynikajaca z przepisOw prawa
obowigzujacego w dacie jego sporzadzania i uchwalenia. Dlatego tez nie mozna si¢ zgodzic¢
z zarzutem, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego narusza ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew.

W kwestii pozostalych zarzutéw nalezato rowniez uznaé, ze nie doszto do przekroczenia granic
whadztwa planistycznego poprzez nieuzasadnione i arbitralne ograniczenie prawa wlasnosci.

Prawo to nie stanowi bowiem ani prawa absolutnego, ani naczelnej wartosci, ktorej
nalezy dawa¢ prymat nad innymi w trakcie procesu sporzadzania planu miejscowego.

Prawo wlasno$ci, ktorego ochrone zapewniaja przepisy art. 21 ust. 1 i art. 64 ust. 113
Konstytucji, art. 6 wust. 1 Europejskiej Konwencji o Ochronie Praw Czlowieka
i Podstawowych Wolnosci, jak réwniez art. 1 Protokotu nr 1 nie jest prawem bezwzglednym
i doznaje okreslonych ograniczen.

Dopuszcza je Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej, stanowigc w art. 64 ust. 3,
ze wlasno$¢ moze byé ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w takim zakresie, w jakim
nie narusza to istoty prawa wlasnosci. Z kolei stosownie do regulacji art. 31 ust 3 Konstytucji,
ograniczenia w zakresie korzystania z konstytucyjnych wolnosci i praw, w tym prawa
wilasnoéci, moga by¢ ustanawiane tylko w ustawie i tylko wtedy, gdy sa konieczne
w demokratycznym panstwie dla jego bezpieczenstwa lub porzadku publicznego, badz
dla ochrony srodowiska, zdrowia i moralnosci publicznej, albo wolnosci i praw innych oséb.

Ingerencja w sfere prawa wlasnosci pozostawa¢ musi w racjonalnej i odpowiedniej
proporcji do wskazanych wyzej celéw, dla osiggnigcia ktérych ustanawia si¢ okreslone
ograniczenia. Na mocy przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
gmina zostala upowazniona do ingerencji w prawo wiasnosci innych podmiotow w celu
ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw potozonych na jej obszarze.

Wynika to wprost z tresci art. 6 ust. 1 tej ustawy, zgodnie z ktérym ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci.

Kreowanie polityki przestrzennej na szczeblu gminy, niejednokrotnie wymaga
rozstrzygania konfliktow pomiedzy interesem indywidualnym, a interesem publicznym, badz
pomigdzy sprzecznymi ze sobg interesami indywidualnymi. Tre$¢ aktow planistycznych
czgsto bowiem wkracza w sfer¢ praw rzeczowych wiascicieli nieruchomosci, a takze
uprawnien innych podmiotéw zainteresowanych okreslonym przeznaczeniem terenu.

W trakcie rozwigzywania tych konfliktéw uwzgledniaé nalezy ogdlne zasady
konstytucyjne, w tym zwlaszcza wyrazong w art. 31 ust. 3 Konstytucji zasadg
proporcjonalnosci oraz wyrazong w art. 2 Konstytucji zasade demokratycznego panstwa
prawnego. Zezwalaja one na ograniczanie prawa wilasnosci jedynie wowczas, gdy niezbg¢dnie
wymaga tego inne dobro chronione w postaci np. interesu publicznego badzZ prawa wiasnosci



innych osob. W razie kolizji przyznanie prymatu jednemu interesowi ponad drugim wymaga
zatem kazdorazowo poréwnania wartosci chronionych z tymi, ktore w efekcie wprowadzanej
regulacji ulec majg ograniczeniu. W konsekwencji uczynienie jednego z interesow
nadrzednym, gdy chodzi o konflikt w pelni réwnorzednych intereséw jednostek, sposréd
ktorych jedna dozna¢ ma ograniczenia posiadanych praw rzeczowych, wymaga szczegdlnej
rozwagi i szczegoOlnie wnikliwego umotywowania (wyrok NSA z dnia 6 lutego 2015 r.,
sygn. akt II OSK 2233/13, LEX nr 1658127).

Ustalajgc przeznaczenie dla obszaru o powierzchni ok. 15,5 ha, polozonego
w Sochaczewie w obrebie geodezyjnym Nr 10 Sochaczew Wschdd na terenie pomigdzy
ul. Warszawskg (od potudnia), ul. Polng (od péinocy), projektowana droga Pétnoc-Potudnie
(od wschodu) i torami kolejki waskotorowej (od zachodu) organ sporzadzajacy plan miat
na uwadze glowny cel sporzadzania planu, ktéry zostal wyznaczony przez strategiczny
dokument planistyczny gminy jakim jest Studium. Majac na uwadze ten dokument, jako
podstawowy cel sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto
sporzadzenie takich ustalen planu, ktére stworzg odpowiednie warunki do realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wplyng pozytywnie na lad przestrzenny tej czesci
miasta, zapewniajac jednoczesnie ochrong¢ otoczenia i $rodowiska przyrodniczego oraz
rozwoj infrastruktury technicznej i spolecznej w stopniu odpowiednim do planowanej funkcji.

Wzigto przy tym pod uwage istniejgcy stan zagospodarowania tego obszaru i jego
uwarunkowania, w tym naturalne uksztaltowanie terenu, ktore sprawia, ze wody opadowe
i roztopowe z terenow przyleglych sptywaja na teren dzialki nr ewid. 834. Jest to najnizej
potozona nieruchomo$¢ w tym terenie. Wykorzystanie istniejacego na dziafce stawu jako
zbiornika retencyjnego polaczonego z siecig kanalizacji deszczowej, wraz z adaptacja jego
otoczenia na obszar ogélnodostepnej zieleni urzadzonej, z ktorej korzysta¢ beda mogli
mieszkancy okolicznych terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa lezy wigc
w interesie publicznym i w ochronie prawa wlasnosci innych osob. Taki sposob
zagospodarowania dziatki nr ewid.834 bedzie tez zgodny z przepisem art. 234, ust.1, pkt 1
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ktéry stanowi, ze wilasciciel
gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze zmienia¢ kierunku i nat¢zenia
odptywu znajdujgcych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku
odptywu wod ze zrédel - ze szkodg dla gruntéw sgsiednich. To jednoczesnie oznacza,
ze wlasciciel gruntu jest zobowigzany przyja¢ na teren swojej dzialki wody opadowe
i roztopowe z nieruchomosci sgsiednich sptywajace w nastepstwie naturalnego uksztattowania
terenu, chyba ze zmiany, jakie poczyni w celu innego ukierunkowania odptywu,
nie spowodujg szkody na gruntach sasiednich. Wzigto rowniez pod uwagg fakt, ze utrzymanie
w ustaleniach planu istniejacego urzadzenia wodnego mozna zaliczy¢ do celéw publicznych
okreslonych w art. 6, ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
wg, ktorego celem publicznym jest m.in. budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen
sluzgcych ochronie $rodowiska, zbiornikow i innych urzadzen wodnych stuzacych
zaopatrzeniu w wode, regulacji przeplyw6éw i ochronie przed powodzig, a takze regulacja
i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, begdacych wlasnoscig Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego. Z kolei w oparciu o przepis art. 50, ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. inwestycja celu publicznego jest
lokalizowana na podstawie planu miejscowego.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XLI1/429/23
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 29 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.) Rada Miejska
w Sochaczewie rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie
przepisbw obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych,
jak i wykonanych na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
materialéw planistycznych, a w szczegdlnosci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew dla terenu
potozonego w rejonie ul. Czestawa Sobolewskiego i ul. Dlugiej.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2023 r., poz. 40 z pézn. zm.), zadania wlasne gminy, zapisane
w niniejszym planie obejmuja m.in. drogi gminne, organizacj¢ ruchu drogowego,
infrastrukture techniczng, tereny zieleni urzadzone;j.

3. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 2. przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 r. poz. 682 zpdzn. zm.), ustawg zdnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zaméwien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r.
o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679 z pézn. zm.), ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.)
oraz ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéow (Dz. U. z 2023 r. poz. 537 z pdzn. zm.).

4. Sposob realizacji inwestycji, o ktéorych mowa w pkt 2, okreslaja uchwalone przez Radg
Miejska w Sochaczewie strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy
inwestycyjne.

5. Zadania w zakresie inwestycji o ktorych mowa w pkt 2, finansowane bedg w catosci
lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki whasne
przedsigbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne
i pozostate unijne, kredyty ipozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy
1 zawarte uUmowy.



6. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z péZn. zm.).

7. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bgda uchwalane
w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej prognozie finansowej przez Rad¢ Miejska
w Sochaczewie.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XLI11/429/23
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 29 wrzesnia 2023 r.

Dane przestrzenne
Rada Miejska w Sochaczewie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977

z péZn. zm.) przygotowala dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.



