BURMISTRZ
Miasta Sochaczew
woj. mazowieckie

PODSUMOWANIE

zawierajace uzasadnienie wyboru uchwaty Nr XXXVI11/406/23 Rady Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew dla terenu potozonego przy ulicy Olimpijskiej

PODSTAWA PRAWNA

Pisemne podsumowanie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przeprowadzonej
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew dla terenu pofozonego
przy ulicy Olimpijskiej wykonano zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko {(t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.).

UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTU
W ODNIESIENIU DO ROZPATRYWANYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Podstawowe problemy z zakresu ochrony $rodowiska zostaty w projekcie planu rozwigzane
w sposob prawidfowy. Projekt planu uwzglednia wariant najkorzystniejszy pod wzgledem
spotecznym, ekonomicznym oraz ekologicznym.

INFORMACIA O ZAKRESIE UWZGLEDNIONYCH USTALEN
ZAWARTYCH W PROGNOZIE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Zakres i stopien szczegétowosci prognozy oddziatywania na srodowisko jest zgodny z ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz zostat
okredlony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Sochaczewie w pi$mie z dnia 17 listopada 2022 r. (znak pisma: ZNS.711.15.2022AM).
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie nie przedstawit swojego stanowiska tym
samym godzac sie na zakres i stopien szczegétowosci prognozy zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowar ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Przy sporzadzaniu
prognozy uwzgledniono ustalenia programu ochrony $rodowiska i dostepnego opracowania
ekofizjograficznego. Analizowano dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie
miasta, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci
rozwigzan chronigcych $rodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobéw oraz wprowadzaniem
zanieczyszczen antropogenicznych do $rodowiska. *

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktére moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia
terenu pod funkcje okreélone w projekcie planu, ktére moga wptywac na wprowadzanie gazow
i pytow do powietrza, wytwarzanie odpaddéw, wprowadzanie Sciekébw do wdd lub do ziemi,
emitowanie hatasu i pél elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustaler projektu planu na powierzchnie ziemi,
glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

Projekt planu nalezy ocenia¢ w kontekécie obowigzujagcego stanu planistycznego -
dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Sochaczew dla terenu potozonego przy ulicy Olimpijskiej, przyjety uchwatg Nr XXVII/296/17



Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 23 czerwca 2017 r., ktory na obszarze opracowania wyznacza
tereny wielofunkcyjnej zabudowy ustugowej oraz uktad drogowy.

W projekcie planu w odniesieniu do obowigzujgcego planu wyznaczono nowe tereny:
o MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
o MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
o UE-UR —teren ustug edukacji lub kultu religijnego,
o UA —teren ustug biurowych lub administracji.

Niezaleznie od omawianego dokumentu, zgodnie z obowigzujgcym planem, omawiany teren
ulegatby stopniowemu, dalszemu przeksztatcaniu. Na skutek realizacji planu przyrost zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz ustugowej moze nastgpi¢ szybciej, gdyz stworzone zostang
dogodne warunki inwestycyjne. W odniesieniu do stanu istniejgcego, w wyniku realizacji ustalen
planu nastgpi zainwestowanie terendw rolniczych (PslV), aktywnych biologicznie.

Realizacja nowej zabudowy wigze sie przede wszystkim z zajeciem terenu i przeobrazeniem szaty
roslinnej, z produkcjg $ciekow, odpadow, emisjg hatasu i niskg emisjg. Nie sg to oddziatywania
znaczne, powodujgce przekroczenia norm w Srodowisku ani tym bardziej nowe w tym rejonie.
W planie przyjeto prawidtowe ustalenia dotyczgce powyzszych kwestii i realizacja zabudowy zgodnie
z planem i zgodnie z przepisami odrebnymi nie bedzie stanowita istotnego oddziatywania.

Ustalono, ze realizacja ustalen projektu planu:

e Nie bedzie skutkowa¢ narazeniem ludzi na ponadnormatywny hatas, pole
elektroenergetyczne czy zanieczyszczenie powietrza i nie bedzie stwarzac innych zagrozen
dla Zycia i zdrowia ludzi. W wyniku realizacji ustalen projektu planu powstang nowe obiekty
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej, ktdére mogg by¢ zrédtem emisji
do powietrza, jednak zachowanie zgodnosci z przepisami z zakresu ochrony srodowiska,
a takze z zapisami planu powinno zapewni¢ wystarczajgcg ochrone zdrowia.

e Bedzie mie¢ umiarkowanie negatywne i lokalne oddziatywanie na zwierzeta, rodliny,
ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczng. Gtownym elementem oddziatywania jest zajecie
terenu i usuniecie szaty roslinne;j.

e Przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi nie przewiduje sie zagrozenia dla wéd
powierzchniowych i podziemnych.

e Nie bedzie znaczgco oddziatywac na zasoby naturalne.
e Nie bedzie negatywnie oddzialywac na zabytki oraz dobra materialne.

e Nie bedzie oddziatywa¢ na obszary Natura 2000, ktore nie wystepuja w granicach
opracowania.

INFORMACIA O SPOSOBIE UWZGLEDNIENIA OPINII REGIONALNEGO DYREKTORA
OCHRONY SRODOWISKA | PANSTWOWEGO POWIATOWEGO INSPEKTORA SANITARNEGO
ORAZ UWAG | WNIOSKOW WYNIKAJACYCH Z UDZIALU SPOLECZENSTWA

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977) procedure
formalno-prawng, uwzgledniajgca wymogi strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
w zakresie zawartym w art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.



Opiniowanie i uzgodnienia

Zgodnie z art. 54 ust. 1 Burmistrz Miasta Sochaczewa skierowat wnioski do regionalnego
dyrektora ochrony érodowiska oraz panstwowego powiatowego inspektora sanitarnego o wydanie
opinii w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
dla terenu potozonego przy ulicy Olimpijskiej.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie zaopiniowal projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie pismem z dnia 22 lutego 2023 r.
(znak: ZNS.9027.2.1.2023AM) zaopiniowat pozytywnie bez uwag projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko.

Uwzglednienie uwag i wnioskéw wynikajgcych z udziatu spoteczeristwa

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko, po uzyskaniu pozytywnej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz innych niezbednych opinii i uzgodnien, byt wyfozony do publicznego wgladu w dniach
od 4 kwietnia 2023 r. do 24 kwietnia 2023 r. z dyskusjg publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 19 kwietnia 2023 r. Wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym
osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia 15 maja 2023 r. — w ustawowym
terminie do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko nie wplynety zadne uwagi.

INFORMACJA O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Nie stwierdzono potrzeby przeprowadzania oceny transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

PROPOZYCIE DOTYCZACE METOD | CZESTOTLIWOSCI PRZPROWADZANIA
MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Miejska
w Sochaczewie. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na srodowisko
w cyklach corocznych. Urzad powinien rowniez zapoznawac sie z raportami o stanie i jakosci
poszczegblnych elementéw $rodowiska i monitorowanych parametrow, przygotowywanymi
przez jednostki i instytucje zwigzane z gospodarka wodna, zarzady drodg, starostwa powiatowe,
urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska,
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajgce ekspertéw
w dziedzinie ochrony $rodowiska, np. IMGW, RZGW i inne. Ponadto nalezy realizowa¢ monitoring
zgodnie z wydanymi decyzjami o srodowiskowych uwarunkowaniach.




