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Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2023
miasta Sochaczew dla terenu pofozonego przy ulicy Olimpijskiej

1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew dla terenu potozonego przy ulicy Olimpijskiej
sporzadzonego zgodnie z uchwatg Nr XXIX/325/22 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 8 czerwca 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sochaczew dla terenu potozonego przy ulicy Olimpijskie;j.

Zgodnie z powyzszg uchwatg plan miejscowy obejmuje teren, o powierzchni ok. 6,0 ha, potozony przy
ul. Olimpijskiej, w obrebie geodezyjnym Sochaczew Wschad.

Rysunek 1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (Zrédfo: opracowanie
wfasne na podstawie geoportal.gov.pl)

D obszar opracowania

L 1 granice miasta Sochaczew

[: obreby ewidencyjne \

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotanego art.
46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:
1. uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko;
poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;
zapewnia mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organow
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.
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Projekt dokumentu nie moze zosta¢ przyjety (o ile nie zachodza przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie oddziatywac na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu,
okreslenie rozwigzan eliminujacych, ograniczajgcych lub kompensujgcych negatywne oddziatywania na
srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktory uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na sSrodowisko z Paristwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Sochaczewie w piSmie z dnia 17 listopada 2022 r. (znak pisma:
ZNS.711.15.2022AM). Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie nie przedstawit swojego
stanowiska tym samym godzac sie na zakres i stopien szczegétowosci prognozy zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowe;j.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie srodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolnos$¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustaled planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalenn projektu planu.
Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem zgodnosci
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa dotyczacymi ochrony
Srodowiska, skutecznosci ochrony biordznorodnosci i wtasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych
formach uzytkowania. Ocenia sie rowniez okreslone w projekcie planu warunki zagospodarowania
przestrzennego, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla srodowiska i wptyw na
zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych i zakres zmian
w krajobrazie, oraz mozliwos¢ rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na
srodowisko. W prognozie zawarte sg, jezeli zachodzi taka potrzeba, réwniez propozycje innych rozwigzan
w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosSciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczgce przewidywanych metod analiz skutkéow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejagcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okresla, analizuje, ocenia stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem na srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania



Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Sochaczew dla terenu pofoZzonego przy ulicy Olimpijskiej 023

dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru.

2  Zawartosé, gtdwne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Zawartosc i cele dokumentu

Do sporzgdzania nowego planu miejscowego przystgpiono w celu wprowadzenia nowych ustalen
funkcjonalno-przestrzennych, tj. wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej zgodnie z obecnym przeznaczeniem
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, co utatwi prowadzenie
inwestycji mieszkaniowych i przyczyni sie do uporzadkowania i polepszenia warunkéw gospodarowania w tym
terenie oraz optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.

Projekt planu miejscowego ustala tereny, oznaczone symbolami:

- MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- MW-U —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
- UE-UR —teren ustug edukacji lub kultu religijnego,

- UA—teren ustug biurowych lub administracji.

Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Powigzania z innymi dokumentami

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru objetego niniejszg prognoza obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew, przyjete uchwatg Nr 1V/25/02 Rady Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienione uchwatg Nr XXV/278/21 Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 22 listopada 2021 r., w ktérym w oparciu o okreslong polityke przestrzenng miasta oraz kierunki
zagospodarowania przestrzennego, okreslono przeznaczenie poszczegdélnych terendw. Teren opracowania
w obowigzujgcym studium wskazano jako:

— teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW);
—  wielofunkcyjna zabudowa ustugowa.

Rysunek 3. Wyrys z obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sochaczew — kierunki zagospodarowania (Zrddto: zatqcznik do uchwaty Nr IV/25/02 Rady Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionej uchwatq Nr XXV//278/21 Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 22 listopada 2021 r.)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
MIASTA SOCHACZEW
SKALA 1:25 000

B mmm granica obszaru objetego planem

mmm! granica zmiany studium

- MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- wielofunkcyjna zabudowa ustugowa

10



Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2023
miasta Sochaczew dla terenu pofozonego przy ulicy Olimpijskiej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety
uchwatg Nr XXVI1/296/17 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 23 czerwca 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew dla terenu potozonego przy ulicy Olimpijskiej.
Niniejszy plan wyznacza tereny wielofunkcyjnej zabudowy ustugowej oraz uktad drogowy.

Rysunek 4. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (Zrédto: zatqcznik do uchwaty
Nr XXVIl/296/17 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 23 czerwca 2017 r.)

r" ica ob bjetego pl
= Jgramca obszaru objetego planem

3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Przy sporzadzaniu prognozy
uwzgledniono ustalenia programu ochrony srodowiska i dostepnego opracowania ekofizjograficznego.

Analizowano dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie miasta, powiatu,
wojewodztwa i kraju oraz oceny realizacji obowigzkéow prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych
Srodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobow oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do
Srodowiska.

4 Diagnoza stanu Srodowiska

4.1 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Potozenie i zagospodarowanie obszaru

Miasto Sochaczew potozone jest w zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w powiecie
sochaczewskim. Miasto od wschodu i zachodu graniczy z gming Sochaczew, od pdétnocy z gming Brochdéw oraz
od potudnia z gming Nowa Sucha. Miasto Sochaczew potozone jest w odlegtosci ok. 50 km (w linii prostej) od
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centrum Warszawy.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w $rodkowo-wschodniej czesci miasta Sochaczew, w obrebie geodezyjnym Sochaczew Wschdd. Jego
powierzchnia wynosi ok. 6,0 ha. Teren jest niezabudowany, niezadrzewiony, ptaski i posiada dostep do sieci
infrastruktury technicznej miejskiej zlokalizowanej w ul. Olimpijskiej.

Potozenie geograficzne, rzezba terenu i geologia

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski miasto Sochaczew potozone jest w obrebie
mezoregionu Rownina towicko-Btoriska (318.72). Niewielkie fragmenty w pdétnocnej czesci miasta zaliczaja sie
do Kotliny Warszawskiej (318.73). Obszar opracowania potozony jest na Rowninie towicko-Btonskiej, ktora
stanowi zdenudowang réwnine morenowa. Przez rownine ptyng z potudnia na pétnoc liczne doptywy Bzury,
sposrod ktérych najwazniejsze to: Moszczenica, Mroga, Skierniewka, Rawka, Sucha, Pisia i Utrata. Na terenie
rowniny istniejg korzystne warunki do rozwoju rolnictwa, zwtaszcza sadownictwa i warzywnictwa, a to dzieki
obecnosci gleb pytowych i czarnych ziem.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie réwniny wodnolodowcowej zbudowanej z piaskow
i mutkow lessopodobnych zwietrzelinowo-eolicznych na piaskach i zwirach wodnolodowcowych.

Warunki posadowienia budynkdw

Obszar opracowania charakteryzuje sie korzystnymi warunkami geologiczno-inzynierskim dla
budownictwa, ze wzgledu na wystepowanie gruntow spoistych, zwartych, pétzwartych i twardoplastycznych
oraz gruntow sypkich sredniozageszczonych, na ktérych nie wystepujg zjawiska geodynamiczne, a gtebokosc
wody gruntowej przekracza 2 m.

Surowce mineralne

Zgodnie z Bilansem zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 X/l 2021 r. na terenie miasta Sochaczew
wystepujg cztery udokumentowane ztoza kopalin: trzy ztoza surowcdéw ilastych ceramiki budowlanej
reprezentowane przez ity — Plecewice |, Plecewice Il, Plecewice Ill oraz ztoze wdd termalnych Sochaczew GT-1.
Dla zt6z Plecewice | oraz Plecewice Il — pole B ustanowiono obszary i tereny gérnicze.

Tabela 1. Udokumentowane ztoza kopalin na terenie miasta Sochaczew (Zrédto: Bilans zasobdw zt6z kopalin
w Polsce wg stanu na 31 XI 2021 r., PIG Warszawa 2022)

Plecewice | Z (ztoze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane) 2958 2757 -
Plecewice Il Z (ztoze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane) 147 - -
Plecewice Ill R (ztoze o zasobach rozpoznanych szczegétowo) 133 - -

Sochaczew GT-1 T (termalne) - 180 -

Obszar opracowania potozony jest w granicach obszaru zasobowego ujecia wéd termalnych otworem
,Sochaczew GT-1". Dotychczas nie okreslono granic obszaru gérniczego i terenu gérniczego dla tej kopaliny.
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Rysunek 5. Ztoza na terenie miasta Sochaczew (Zrddfo: opracowanie wifasne na podstawie warstw
tematycznych CBDG PIG-PIB)

Plecewice |

Plecewice Il

Plecewice Il

Sochaczew GT-1

- miasto Sochaczew

- obszar opracowania

- surowce ilaste ceramiki budowalnej (ity)
wody termalne (granica obszaru zasobowego ujecia wod termalnych otworem "Sochaczew GT-1")

E obszar gérniczy

teren gorniczy
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Gleby
Na obszarze opracowania wystepujg czarne ziemie nalezgce do IV klasy bonitacyjne;j.

Ze wzgledu na przydatnos¢ ww. gleb dla rolnictwa, w obrebie opracowania wystepuje kompleks
pszenny bardzo dobry. Kompleks pszenny bardzo dobry charakteryzuje sie duzg zasobnoscig sktadnikéw
pokarmowych, przepuszczalnoscia, gtebokim poziomem prdochnicznym oraz duzymi mozliwosciami
magazynowania wilgoci.

Wody powierzchniowe

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe. Na zachdéd od
przedmiotowego terenu, w odlegtosci ok. 1 km, przeptywa rzeka Bzura bedaca lewym doptywem Wisty.

Obszar opracowania potozony jest w dorzeczu Wisty, w zlewni JCWP Bzura od Rawki do ujscia
RW20002427299. W zlewni ww. JCWP wystepujg presje: presja komunalna, niska emisja. W programie dziatan
zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce uporzgdkowanie gospodarki Sciekowej, ktére nie s3
wystarczajace, aby zredukowac presje komunalng w zakresie wystarczajagcym dla osiggniecia dobrego stanu.
W zwigzku z powyzszym wskazano réwniez dziatania uzupetniajgce, obejmujace (przeprowadzenie pogtebionej
analizy presji w celu zaplanowania dziatarn ukierunkowanych na redukcje fosforu). W programie dziatan
zaplanowano takze dziatanie: weryfikacja programu ochrony srodowiska dla gminy, majace na celu
szczegotowe rozpoznanie i w rezultacie ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe byto osiggniecie wskaznikow
zgodnych z wartosciami dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia tych dziatan, nastepnie
konkretnych dziatan naprawczych, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty,
dobry stan bedzie mogt byc¢ osiggniety do roku 2027.

Tabela 2. Charakterystyka JCWP (Zrédfo: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2016 r.)

nazwa i kod JCWP status ocena stanu ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych
Bzura od Rawki do ujscia naturalna czesc zt zagrozona — presja komunalna, niska emisja
RW20002427299 wod Y & pres) ' )

Wody podziemne

Obszar opracowania potozony jest w obszarze, gdzie gtdwny poziom wodonosny (uzytkowy)
zbudowany jest z utwordw trzeciorzedowych. Gtéwny poziom wodonosny charakteryzuje sie wysoka
odpornoscig na zanieczyszczenia. Wody majg ztg jakos¢, woda wymaga skomplikowanego uzdatniania.

W odniesieniu do jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd), obszar objety opracowaniem
potozony jest w zasiegu jednostki PLGW200065.

Tabela 3. Charakterystyka JCWPd (Zrédfo: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2016 r.)

ocena stanu
JCWPd ocena ryzyka
iloSciowego chemicznego

65 dobry dobry niezagrozona

Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych

Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP) to wydzielone szczegdlnie cenne i zasobne struktury
wodonosne, wytypowane jako wymagajgce ochrony obszary, spetniajgce okreslone wymagania ilosciowe
i jakosciowe oraz stanowigce istotne w skali kraju rezerwuary dla zaopatrzenia ludnosci w wode.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie dwdch Gtownych Zbiornikow Waéd Podziemnych: nr 215
Subniecka Warszawska oraz nr 2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna). GZWP Subniecka Warszawska
oraz Subniecka Warszawska (czes$¢ centralna) nie zostaty udokumentowane, w zwigzku z czym nie wyznacza sie
specjalnych stref ochrony a zasoby GZWP podlegaja ochronie prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie
wody podziemne.
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Szata roslinna i fauna

W obszarze objetym opracowaniem szate roslinng tworzg: roslinnos¢ segetalna, trawiasta i zielna
towarzyszgca terenom rolnym. Nie wystepuja tu szczegdlnie cenne siedliska czy stanowiska roslin chronionych.
Przedmiotowy teren nie stanowi istotnego ogniwa w systemie przyrodniczym miasta. Fauna obszaru
opracowania jest stosunkowo uboga i sktada sie z gatunkéw szeroko rozprzestrzenionych w analogicznych
siedliskach srodkowej Polski. Brak tu gatunkéw rzadkich i zagrozonych w skali kraju lub regionu. Spowodowane
jest to potozeniem przedmiotowego terenu posrdd zwartej zabudowy miasta, ktéra stanowi bariere jak
i element odstraszajacy zaréwno dla migracji jak i zerowania zwierzat. Na obszarze opracowania mozna
spodziewac sie wystepowania gatunkow typowych dla terendw rolniczych i trawiastych, takich jak: zajgc, mysz,
czy kret oraz przedstawicieli ornitofauny, takich jak szpak, sikorka, wrona czy skowronek.

Sie¢ ogdlnopolska korytarzy ekologicznych tgczgcych obszary Natura 2000

Koncepcja korytarzy ekologiczny zostata przedstawiona w projekcie korytarzy ekologicznych tgczacych
Europejska sie¢ Natura 2000 opracowanym na zlecenie Ministerstwa Srodowiska pod redakcja Jedrzejewskiego.
W ramach projektu wyznaczono spdjng sie¢, obejmujgcg zaréwno wszystkie wazne obszary przyrodnicze
(obszary weztowe), jak i korytarze ekologiczne tgczace je w ekologiczng cato$é. Korytarze wskazano przy
uwzglednieniu tagcznosci pomiedzy réznymi elementami siedliska przyrodniczego, a takze drég migracji zwierzat
— postuzono sie dostepnymi danymi o przemieszczaniu sie duzych ssakdw kopytnych (sarna, jelen, dzik, tos)
i drapieznych (niedzwiedz, wilk, rys). Na terenie miasta Sochaczewa wyrdzniono korytarz zwigzany z rzeka
Bzurg — Dolina Bzury-Neru (KPnC-20), ktory jest czescig jednego z siedmiu korytarzy gtéwnych — Korytarza
Pétnocno-Centralnego (KPnC).

Korytarz Pétnocno-Centralny (KPnC) rozpoczyna sie w Puszczy Biatowieskiej, przechodzi przez Lasy
Mielnickie, doline Bugu, Puszcze Biatg, gdzie rozdziela sie na dwa gtéwne odgatezienia — jedno prowadzi do
Lasow Wioctawskich poprzez Puszcze Kurpiowska i Goérzniensko-Lidzbarski Park Krajobrazowy, a drugie
dochodzi do Lasow Wtoctawskich poprzez Puszcze Kampinoskg i doline Wisty, skad przez Puszcze Bydgoska,
Lasy Sarbskie, Puszcze Noteckg i Lasy Lubuskie dochodzi do Parku Narodowego Ujscie Warty.

Poza ww. korytarzem krajowym na terenie miasta mozna wyrdzni¢ regionalne korytarze ekologiczne
zwigzane z przeptywajacymi przez miasto rzekami Utratg oraz Pisig. Doptyw z Piasecznicy petni natomiast role
lokalnego korytarza ekologicznego.

Obszar opracowania potozony jest poza ww. korytarzami ekologicznymi.
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Rysunek 6. Sie¢ korytarzy ekologicznych na terenie miasta Sochaczew (Zrdodfo: Jedrzejewski W., Nowak S.,
Stachura K., Skierczyniski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wdjcik J. M., Zalewska H., Pilot
M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych tgczqcych Europejskq Sie¢ Natura 2000
w Polsce. Zaktad Badania Ssakow PAN, Biatowieza 2011)
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Formy ochrony przyrody

Obecnie na terenie miasta Sochaczew objeto ochrong, w formie pomnikow przyrody, 3 pojedyncze
drzewa oraz aleje drzew. Brak jest innych obszarow i obiektéw chronionych na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

Tabela 4. Rejestr pomnikow przyrody (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie crfop.gdos.gov.pl)

Ip. | typ pomnika nazwa gatunkowa potozenie podstawa prawna
1 | jednoobiektowy dab szyputkowy (Quercus robur) Boryszewska 31
2 | jednoobiektowy dab szyputkowy (Quercus robur) Gél;n\évall(dzkaklolzz)/ Rozporzadzenie Nr 18
odakowska Wojewody Mazowieckiego
z dnia 31 lipca 2009 r.
park im. Ignacego w sprawie ustanowienia
3 | jednoobiektowy dab szyputkowy (Quercus robur) Wrtodzimierza pomnikéw przyrody
Garbolewskiego potozonych na terenie
Lipa drobnolistna (Tilia cordata) — 164 szt. powiatu sochaczewskiego
Klon jesionolistny (Acer negundo) — 36 szt. (Dz.U. Woj. Maz. z 2009 r.
Jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) — 14 szt. Nr 124, poz. 3633)
wieloobiektowy Klon pospollty (Acer platanoides) — 22 szt. aleja C|qgn!e sie
4 . Klon jawor (Acer pseudoplatanus) — 4 szt. wzdtuz
Aleja drzew . . . .
Kasztanowiec zwyczajny (Aesculus hippocastanum) — 1 szt. ul. F. Chopina

Klon srebrzysty (Acer saccharinum) — 1 szt.
Robinia akacjowa (Robinia Pseudoacacia) — 1 szt.
Wierzba krucha (Salix fragilis) — 2 szt.

Rozporzadzenie Nr 18 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody pofozonych na terenie powiatu sochaczewskiego w stosunku do pomnikéw przyrody
wprowadza nastepujace zakazy:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowg, utrzymywaniem,
remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;
zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz
tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i towiecka;

umieszczania tablic reklamowych.

W granicach obszaru opracowania nie znajdujg sie ww. pomniki przyrody.
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Rysunek 7. Potozenie obszaru opracowania oraz miasta Sochaczew wzgledem form ochrony przyrody
(Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie crfop.gdos.gov.pl)

E obszar opracowania (@CHKY
*Nadwislanski (powiat sochaczeWski)
®
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E Natura 2000 , ptasia”
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[ obszary chronionego krajobrazu

@®  pomniki przyrody

4.2 Jakos¢ srodowiska

Powietrze atmosferyczne

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci poprzez
utrzymanie poziomoéw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na
tych poziomach oraz zmniejszenie poziomdw substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg
one dotrzymane.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane sg w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wydzielone zostaty 4 strefy, obszar objety
opracowaniem zalicza sie do strefy mazowieckiej.

Tabela 5. Wynikowe klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia (Zrddfo: Roczna ocena jakosci
powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2021. GIOS Warszawa, 2022)

1 dla roslin NOx
2 nie przeprowadzono klasyfikacji
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gdzie:

klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja pozioméw dopuszczalnych i pozioméw docelowych;
klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe;
klasa C1 — stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy Il;

klasa D2 — stezenia ozonu przekraczajg poziom celu dtugoterminowego.

Do rocznej oceny jakosci powietrza, poza pomiarami w stacjach automatycznych i manualnych,
wykorzystano metody modelowania matematycznego, uwzgledniajgce rzezbe terenu oraz wptyw pdl
meteorologicznych zmiennych w czasie i przestrzeni na transport zanieczyszczen, uzyskujgc tym samym
szczegotowe wyniki imisji zanieczyszczen powietrza dla catego wojewddztwa. Zgodnie z wynikami ww.
modelowania, na terenie strefy mazowieckiej stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych pozioméw dwutlenku
siarki, pytdw PM2,5 oraz PM10, benzo(a)pirenu i ozonu.

Analiza stezen zanieczyszczen monitorowanych w 2021 roku wskazuje na $cistg zalezno$¢ stezen
zanieczyszczen od warunkéw meteorologicznych. Chtodniejsze w poréwnaniu z poprzednimi latami miesigce
zimowe roku 2021 spowodowaty wiekszg emisje zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw na cele
grzewcze, co bezposrednio przetozyto sie na wyzsze poziomy stezen tych zanieczyszczen w powietrzu. Istotny
wptyw na stezenia zanieczyszczen w wojewddztwie mazowieckim ma rowniez naptyw zanieczyszczen spoza
wojewoddztwa.

Wody powierzchniowe

Jakos¢ wéd powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikéw naturalnych i antropogenicznych.
Czystos¢ i jakos¢ wod determinujg: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujacych w sasiedztwie
cieku, a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie wéd ma ilos¢
pobieranej wody oraz odprowadzanie Sciekdw bytowo-gospodarczych i przemystowych, a takze ingerencja
w budowe koryta rzeki.

Celem monitoringu wod powierzchniowych, zgodnie z art. 349 ust.1. pkt 1 ustawy Prawo wodne, jest
pozyskanie informacji o stanie wod powierzchniowych na potrzeby planowania w gospodarowaniu wodami
oraz oceny osiaggniecia celdw Srodowiskowych.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu jednolitej czesci wéd powierzchniowych JCWP
Bzura od Rawki do ujécia (RW20002427299), ktéra byta monitorowana przez GIOS w Warszawie w 2021 roku.

Tabela 6. Ocena stanu/potencjatu ekologicznego lub/oraz stanu chemicznego jednolitych czesci wod (JCW)
(?rédto: GIOS Warszawa, 2021)

klasa , .
nazwa . klasa elementéw klasa elementéw ) stan ocena
elementow ) ) ) stan ekologiczny )
Jcwp i ) hydromorfologicznych fizykochemicznych chemiczny | stanu JCWP
biologicznych
Bzura od .
K staby stan ponizej zty stan
Rawki do I\ | >lI . ,
L ekologiczny dobrego wad
ujscia

Jakos¢ wdéd podziemnych

Podstawowymi kierunkami srodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci wod podziemnych
jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu zachowania dobrego stanu ilosciowego i chemicznego.

Jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPd) sg jednostkami hydrogeologicznymi. Zostaty one
wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu wodonosnego. Obszar
objety opracowaniem potozony jest w zasiegu jednostki PLGW200065.

W 2019 roku Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Gtdwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska, przeprowadzit monitoring
diagnostyczny stanu chemicznego jednolitych czesci wod podziemnych. Prébki wod podziemnych pobrano
w 1289 punktach pomiarowych. Na obszarze miasta Sochaczew nie znajduje sie zaden punkt pomiarowy
monitoringu diagnostycznego, najblizszy punkt pomiarowy znajduje sie w gminie Mtodzieszyn, powiat
sochaczewski.
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Tabela 7. Monitoring wéd podziemnych za rok 2019 (Zrédfo: opracowano na podstawie danych Inspekcji
Ochrony Srodowiska uzyskanych w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Aktualnosé udostepnionych
informacji zgodna z datq ich przygotowania — czerwiec 2020)

nr otworu miejscowos¢ powiat glghokos¢ d? st.r opu warstwy JCWPd klasa wéd w 2019 r.
wodonosnej [m p.p.t.]
57 Mtodzieszyn sochaczewski 9,4 65 1]
gdzie:

| — wody o bardzo dobrej jakosci

Il — wody dobrej jakosci

Il — wody zadowalajacej jakosci

IV — wody niezadowalajgcej jakosci

V — wody ztej jakosci

4.3 Zagrozenia wynikajgce z zagospodarowania terenu

Gospodarka sciekowa

Zgodnie z danymi GUS w 2021 r. na obszarze miasta z wodociggu korzystato 93,8% ogotu ludnosci tego
terenu, a z kanalizacji 79,9%. Liczba zbiornikow bezodptywowych wynosita 1307 sztuk, zas przydomowych
oczyszczalni Sciekdw 32. Rozbiezno$¢ pomiedzy liczbg ludnosci korzystajgca z wodociggu a ludnoscig
korzystajacg z kanalizacji stanowi zagrozenie dla jakosci wéd. Cze$¢ doprowadzanej wody, ktéra zostanie
przetworzona na $cieki moze by¢ zagospodarowana w niewtfasciwy sposéb np. w nieszczelnych zbiornikach na
nieczystosci. To z kolei moze powodowac infiltracje zanieczyszczen w gigb profilu glebowego do wadd
podziemnych.

Obszar opracowania posiada dostep zarowno do sieci wodociggowej jak i kanalizacyjnej zlokalizowanej
w ul. Olimpijskie;j.

Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie Miasta Sochaczew istniejg dwa podmioty zajmujgce sie przesytaniem, dystrybucjg oraz
sprzedaza ciepta. Jest to Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. z siedzibg przy Al. 600-lecia 90
w Sochaczewie, ktore w 100% stanowi wtasno$¢ Miasta Sochaczew oraz Geotermia Mazowiecka S.A. z siedzibg
przy ul. Spoétdzielczej 9A w Mszczonowie, w ktorej miasto ma 6,34% udziatdéw. Przedmiotem dziatalnosci obu
spotek jest dziatalnos¢ gospodarcza polegajgca na wytwarzaniu ciepta, na przesyle i dystrybucji ciepta oraz na
obrocie cieptem.

Czes¢ potrzeb cieplnych na terenie Gminy Miasto Sochaczew zaspokajana jest przez wtascicieli posesji
i zaktady pracy we wtasnym zakresie. W ramach spétki Boryszew ERG oddziat Sochaczew do sieci cieptowniczej
podtaczony w chwili obecnej jest jeden budynek mieszkalny i cztery budynki ustugowe. W kottowniach jako
paliwo wykorzystywany jest wegiel. Na terenie miasta funkcjonuje wiele przydomowych kottowni. Podmioty
takie jak np. Szpital Powiatowy, Zespot Szkoét Centrum Ksztatcenia Praktycznego przy ul. Pitsudskiego posiadajg
wtasne kottownie, wykorzystujgce gtéwnie gaz wysokometanowy lub olej opatowy. Pozostate budynki
mieszkalne i niemieszkalne na terenie Gminy Miasto Sochaczew zaopatrywane sg w energie cieplng poprzez
kottownie lokalne oraz indywidualne Zrédta ciepta. Na terenie miasta Sochaczew funkcjonujg réwniez
kottownie osiedlowe, w ktérych jako paliwo wykorzystuje sie gtdownie paliwa weglowe, olej opatowy lub gaz
ziemny. W kottowniach indywidualnych jako paliwo stosowane s3 przede wszystkim paliwa weglowe. Szacuje
sie, ze na terenie Sochaczewa wystepuje okoto 5,5 tys. indywidualnych zrddet ciepta.

Gmina Miasto Sochaczew podejmuje dziatania majgce na celu ograniczenie i eliminacje oddziatywan
niekorzystnych dla jakosci powietrza atmosferycznego pochodzacych z sektora komunalnego. Propozycje
dziatan zostaty wskazane w dokumencie Aktualizacja projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektrycznq i paliwa gazowe dla Gminy Miasta Sochaczew na lata 2020-2035, tj.:

o kierunki i zakres dziatann niezbednych do przywrdécenia poziomdéw pytu zawieszonego PM10 i pytu
zawieszonego PM2,5 w powietrzu do pozioméw dopuszczalnych w zakresie:
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- ograniczania emisji powierzchniowej (niskiej, rozproszonej emisji komunalno-bytowej
i technologicznej),

- ograniczania emisji liniowej (komunikacyjnej),

- ograniczania emisji z istotnych zrédet punktowych — energetyczne spalanie paliw,
- ograniczania emisji z istotnych zrédet punktowych — zrédta technologiczne,

- edukacji ekologicznej,

- planowania przestrzennego.

o kierunki i zakres dziatann niezbednych do przywrécenia poziomu benzo(a)pirenu w powietrzu do
poziomu docelowego w ramach dziatan:

- dziatania systemowe,
- dziatania ograniczajgce emisje powierzchniows,
- dziatania edukacyjne,
- dziatania wspomagajace,
- dziatania kontrolne,
- dziatania w zakresie ograniczania emisji z istotnych Zzrédet punktowych,
- dziatania w zakresie planowania przestrzennego.
Klimat akustyczny

Klimat akustyczny na obszarze opracowania ksztattowany jest przez drogi przebiegajace w najblizszym
sgsiedztwie, sg to drogi charakteryzujgce sie Srednim obcigzeniem ruchem samochodowym. Na wschdd od
obszaru opracowania, w odlegtosci ok. 800 m, przebiega droga krajowa nr 92. Zgodnie z mapg akustyczng
Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad hatas pochodzacy z DK92 nie dochodzi do obszaru
opracowania. Ucigzliwosci hatasowe moga pochodzi¢ od przebiegajacej na potudnie od przedmiotowego terenu
linii kolejowej nr 3 relacji Warszawa Zachodnia — Kunowice (ruch pociggdw, hamowanie, sygnalizacja
dzwiekowa). Zabudowa magazynowo - ustugowa znajdujgca sie po wschodniej stronie przedmiotowego terenu
nie stanowi zrodta nadmiernego hatasu, powodujgcego przekroczenie dopuszczalnych norm.

21



Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Sochaczew dla terenu potozonego przy ulicy Olimpijskiej 2023

Rysunek 8. Hatas drogowy — droga krajowa nr 92 (wskaznik Lown) (Z2rédfo: opracowanie wtasne na podstawie
geoportal.gov.pl)

c obszar opracowania
<55 dB
I 55 - 60 dB
60 - 65 dB
W65 -70dB
B 70-75dB

Zagrozenia naturalne

W granicach obszaru opracowania nie wystepuje zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych ani
zagrozenie powodzig.

4.4 Tendencje zmian $rodowiska przy braku realizacji ustalen planu

Na obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety
uchwatg Nr XXVII/296/17 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 23 czerwca 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew dla terenu potozonego przy ulicy Olimpijskiej.
Niniejszy plan wyznacza tereny wielofunkcyjnej zabudowy ustugowej oraz uktad drogowy.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu przewiduje sie, ze ewentualne zagospodarowanie
obszaru opracowania bedzie postepowato zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

5 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy sSrodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Projekt planu dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu, niemozliwe jest wiec przeprowadzenie
analizy zgodnosci z celami ochrony $rodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
czy krajowym, ktore z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Ogédlnie
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ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z realizacjg celéw, dotyczacych gtéwnie:

— dziatan na rzecz zapewnienia realizacji zasad zrdwnowazonego rozwoju, przystosowania do zmian
klimatu, ochrony réznorodnosci biologicznej — Polityka ekologiczna paristwa 2030 - strategia
rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej wpisujgca sie w priorytety planowanych
dziatan w obszarze ochrony srodowiska w skali Unii Europejskiej;

— ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze;

— utrzymania norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

— ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-Sciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska; ustawa z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow;

— ochrony powietrza — ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

— prawidtowe] gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych tj.: ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

— utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegdtowych, tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz
odpowiednie rozporzadzenia do niej.

6 Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszarow Natura 2000 oraz ich integralnosé, a takze na srodowisko

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktéore mogg wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu
pod funkcje okreslone w projekcie planu, ktére mogg wptywaé na wprowadzanie gazéw i pytéw do powietrza,
wytwarzanie odpaddéw, wprowadzanie S$ciekéw do wodd Ilub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

Projekt planu nalezy ocenia¢ w kontekscie obowigzujacego stanu planistycznego - dla
przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew dla
terenu potozonego przy ulicy Olimpijskiej, przyjety uchwatg Nr XXVII/296/17 Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 23 czerwca 2017 r., ktory na obszarze opracowania wyznacza tereny wielofunkcyjnej zabudowy
ustugowej oraz uktad drogowy.

W projekcie planu w odniesieniu do obowigzujgcego planu wyznaczono nowe tereny:
o MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

o MW-U —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

o UE-UR —teren ustug edukacji lub kultu religijnego,

o UA-—teren ustug biurowych lub administracji.

Niezaleznie od omawianego dokumentu, zgodnie z obowigzujagcym planem, omawiany teren ulegatby
stopniowemu, dalszemu przeksztatcaniu. Na skutek realizacji planu przyrost zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustugowej moze nastgpic¢ szybciej, gdyz stworzone zostang dogodne warunki inwestycyjne.
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W odniesieniu do stanu istniejgcego, w wyniku realizacji ustalen planu nastgpi zainwestowanie terendéw
rolniczych (PsIV), aktywnych biologicznie.

Realizacja nowej zabudowy wigze sie przede wszystkim z zajeciem terenu i przeobrazeniem szaty
roslinnej, z produkcjg $ciekdow, odpaddw, emisjg hatasu i niskg emisjg. Nie sg to oddziatywania znaczne,
powodujgce przekroczenia norm w srodowisku ani tym bardziej nowe w tym rejonie. W planie przyjeto
prawidtowe ustalenia dotyczace powyzszych kwestii i realizacja zabudowy zgodnie z planem i zgodnie
z przepisami odrebnymi nie bedzie stanowita istotnego oddziatywania.

6.1 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczace oddziatywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczgce oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczagcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna moéwi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Hatas

Dopuszczalne poziomy hatasu sg okreélone w rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w sSrodowisku.

Tabela 8. Dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku powodowanego przez poszczegélne grupy zrodet hatasu
w odniesieniu do jednej doby (Zrddto: rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w sSrodowisku)

drogi lub linie kolejowe instalacje i pozostate obiekty i grupy zrédet hatasu
pora'dnla - pora 'nocy - S b e pora nocy —vpr.zed.uaf
przedziat czasu przedziat czasu At 1o P czasu odniesienia
. L S odniesienia réwny 8 najmniej ) L
rodzaj terenu odniesienia odniesienia . . réwny 1 najmniej
) , korzystnym godzinom dnia . .
rowny 16 rowny 8 raleie o salle (ESE v EEm korzystnej godzinie
godzinom godzinom jnop CPUACY nocy
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy
zwigzanej ze stafym lub czasowym 61dB 56 dB 50 dB 40 dB
pobytem dzieci i mtodziezy, tereny
domoéw opieki spotecznej, tereny
szpitali w miastach
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zblorowego, tereny zabudoyvy 65 dB 56 dB 55 dB 45 dB
zagrodowej, tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, tereny
mieszkaniowo-ustugowe

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada na obszarze opracowania teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oraz tereny
ustug.

Powstanie nowej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz nieuciagzliwych ustug® w stosunku do
stanu obecnego przyczyni sie do zmiany klimatu akustycznego okolicy, jednak nie bedg to zmiany powodujgce

3 Projekt planu ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjgtkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegodlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

Przedsiewziecia zaliczajace sie do kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko powinny
mie¢ przeprowadzong procedure oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko w celu wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewziecia (mozna odstapi¢ od procedury 0OS, jesli odpowiedni organ uzna na podstawie karty
informacyjnej przedsiewziecia, ze nie bedzie ono znaczaco oddziatywac na srodowisko). W raporcie wykonanym na potrzeby procedury
ocenia sie wielko$¢ i zasieg oddziatywania na klimat akustyczny, zgodno$¢ z przepisami, a w przypadku istotnie negatywnych oddziatywan
wskazuje sie dziatania zapobiegajace.
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ucigzliwosci dla przysztych mieszkancéw i otoczenia. Ucigzliwosci zwigzane z hatasem mogg powstawac na
etapie realizacji inwestycji, w trakcie budowy nowych obiektéw, co bedzie miato bezposredni, ale krotkotrwaty
i chwilowy charakter. Powstanie nowej zabudowy generuje zwiekszenie ruchu samochodowego, jednakze nie
bedzie on przekraczat dopuszczalnych norm poziomu hatasu.

Zgodnie z zapisami projektu planu przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska. Zatem dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MW —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) 1UE-UR - jak dla terendéw przeznaczonych pod budynki ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

ustala sie obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terenéw chronionych akustycznie.

Oddziatywanie na powietrze

Stan czystosci powietrza w strefie mazowieckiej, w tym w miescie Sochaczew jest zty, ze wzgledu na
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw dwutlenku siarki, pytéw PM2,5 oraz PM10, benzo(a)pirenu i ozonu.
Nalezy wprowadzad rozwigzania ograniczajgce przede wszystkim niskg emisje — spalanie nieekologicznych paliw
do ogrzewania budynkow czy w komunikacji. Sg to dziatania, ktére powinny wynika¢ z dtugofalowej strategii
gminy w zakresie gospodarki niskoemisyjnej czy programow ochrony powietrza oraz regulacji na poziomie
prawodawstwa krajowego.

W fazie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych w obrebie terenu opracowania nastgpi czasowe
oddziatywanie na powietrze atmosferyczne zwigzane z praca urzadzen budowlanych oraz transportem
materiatéw na place budowy. Bedzie to, wiec oddziatywanie bezposrednie, chwilowe, lokalne, ograniczone do
etapu prowadzenia prac budowlanych.

Powstanie nowej zabudowy wigze sie ze wzrostem zapotrzebowania na energie i ciepto, w wyniku
czego wzrosnie emisja gazow i pytdow do powietrza. Projekt planu przewiduje zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieptowniczej, w tym budowe sieci cieptowniczej o srednicy nie mniejszej niz 20 mm. Co wiecej, dopuszcza
ogrzewanie budynkédw ze Zrédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych Zrddet ciepta,
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do Srodowiska oraz lokalizacje urzadzen wytwarzajacych ciepto
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi (zakaz lokalizacji biogazowni).
Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet moze powodowaé nieznaczny wzrost emisji gazéw i pytéw do
powietrza. Bedzie to oddziatywanie o charakterze sezonowym, zaleznym od warunkéw atmosferycznych.
Warto podkresli¢, ze na wielko$¢ emisji ma takze wptyw zastosowana technologia w systemach pozyskiwania
ciepta — przewiduje sie, Ze nowoczesne rozwigzania znacznie obnizg emisje.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng projekt planu dopuszcza m.in. indywidualne systemy
pozyskiwania energii, w tym lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii —
0 mocy zgodnej z przepisami odrebnymi — takie jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta (zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych i biogazowni). Wykorzystanie odnawialnych Zrddet energii bezposrednio wptywa na
ograniczenie ilosciowe zasobdw nieodnawialnych oraz przyczynia sie do ograniczenia emisji zanieczyszczen.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Pole elektromagnetyczne jest to pole elektryczne, magnetyczne Iub elektromagnetyczne
o czestotliwosci od 0 Hz do 300 GHz. Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku sa:
stacje radiowe i telewizyjne, elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje
przekaznikowe telefonii komdrkowej, urzgdzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. Dopuszczalny poziom
pola elektrycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okresla szczegétowo rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia
17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w sSrodowisku (Dz.U. z 2019
r., poz. 2448).

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala m.in. zasilanie w energie elektryczna
W oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia.
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Ponadto dopuszcza przebudowe istniejgcej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe.
Zachowujac zgodnos¢ z przepisami prawa nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania promieniowania
elektromagnetycznego na zdrowie ludzi.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska przez powaing awarie rozumie sie ,zdarzenie,
w szczegblnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem”. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister Rozwoju (Dz.U. z 2016 r., poz. 138).

Na terenie miasta Sochaczewa jak i w obszarze opracowania brak jest zaktadéw o duzym lub
zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w mysl ustawy Prawo ochrony Srodowiska.
Projekt planu ustala zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

6.2 Oddziatywanie na wode

Tereny zurbanizowanie mogg oddziatywa¢ na wody podziemne i powierzchniowe poprzez produkcje
Sciekdw, ktére w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng fatwo przedostajg sie do wod podziemnych
i powierzchniowych, oraz poprzez zaburzenie naturalnego krazenia waéd, kiedy wody opadowe i roztopowe,
zamiast wnika¢ w grunt, sg zbierane z powierzchni nieprzepuszczalnych (dachow, placéw, ulic) i odprowadzane
bezposrednio do wdd powierzchniowych lub oczyszczalni. Z kolei nieoczyszczone wody z drég i placéw
bezposrednio odprowadzone do gruntu moga réowniez stanowié zagrozenie zanieczyszczeniem.

W zakresie zaopatrzenia w wode w planie ustala sie zasilanie w wode z sieci wodociggowej oraz
budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm w parametrach wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowe;j.

Obszar opracowania ma mozliwo$¢ podtgczenia do sieci kanalizacyjnej, ktéra zlokalizowana jest
w ul. Olimpijskiej. W zakresie odprowadzania Sciekéw projekt planu ustala odprowadzenie Sciekéw do sieci
kanalizacyjnej oraz budowe sieci kanalizacyjnej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm. Co wiecej, plan ustala
podczyszczanie $ciekdw przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie wod opadowych i roztopowych plan ustala:

a) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem lit. b, ¢
id,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy i ulic poprzez
sptyw powierzchniowy i urzqdzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych,

c) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
d) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz 160 mm.

Powyisze rozwigzania sg prawidtowe. Nie wptyng na mozliwo$¢ osiggniecia celéw ustalonych dla
jednolitych czesci wad.

6.3 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Przeksztatcenia zwigzane z budowg nowych obiektdw

Do niekorzystnych przeksztatcen terenu dochodzi¢ bedzie przede wszystkim podczas prowadzenia
wszelkich prac budowlanych. Przy lokalizacji nowych obiektéw budowlanych dochodzi do przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopow pod fundamenty nowych budynkéw lub
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budowe drég. Opisywane oddziatywania bedg nieznaczne, o charakterze bezposrednim, dtugoterminowym
i statym. Wystgpig rowniez krétkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem prowadzenia prac
budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

Skazenia gleb

Przeznaczenie terenu pod funkcje mieszkaniowe oraz ustugowe nie wigze sie z zanieczyszczeniem
gleby lub ziemi pod warunkiem prawidtowej gospodarki odpadami i $ciekami. Dziatania podjete na terenie
miasta w zakresie gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami sg w tym wzgledzie prawidtowe
w stosunku do istniejgcych uwarunkowan.

6.4 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Ztoza

Obszar opracowania potozony jest w granicach obszaru zasobowego ujecia wéd termalnych otworem
,Sochaczew GT-1”. W rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze kopalinami nie
sq wody, z wyjatkiem wadd leczniczych, wéd termalnych i solanek (art. 5 ust. 1). W odrdznieniu od innych
kopalin uzytecznych wody lecznicze, termalne i solanki nie stanowig ograniczenia dla rozwoju zabudowy.

Projekt planu w zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje, ze caty obszar objety planem znajduje sie
w granicach ztoza wadd termalnych ,Sochaczew GT-1” WT 19497, dla ktérego obowigzujg nakazy i zakazy
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Gleby klas chronionych

Na obszarze opracowania wystepuja gleby nalezgce do IV klasy bonitacyjnej. Zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntédw rolnych i lesnych ochronie przed zmiang przeznaczenia
podlegajg grunty stanowigce uzytki rolne klas I-Ill, przy czym ochronie nie podlegajg grunty rolne potozone
w granicach administracyjnych miast.

Gtowne zbiorniki wod podziemnych

Obszar opracowania potozony jest w obrebie dwdch Gtéwnych Zbiornikéw Wad Podziemnych: nr 215
Subniecka Warszawska oraz nr 2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna). GZWP Subniecka Warszawska
oraz Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna) nie zostaty udokumentowane, w zwigzku z czym nie wyznacza sie
specjalnych stref ochrony, a zasoby GZWP podlegajg ochronie prawnej na tych samych zasadach co wszystkie
wody podziemne.

Projekt planu w zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu ustala uwzglednienie
uwarunkowan wynikajgcych z potfozenia obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska oraz 2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna), zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi.

6.5 Oddziatywanie na krajobraz

Wprowadzenie nowej zabudowy w obrebie terenéw dotychczas niezabudowanych zmieni lokalny
charakter miejsca. Z terendw otwartych zostang przeksztatcone w tereny zurbanizowane. Jednakze ze wzgledu,
iz obszar opracowania pofozony jest posrdd intensywnej zabudowy centrum miasta nie przewiduje sie
wystgpienia oddziatywan o charakterze znaczagcym na lokalny krajobraz oraz powstania obiektéw
dysharmonijnych.

6.6 Wptyw na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczna
Réznorodnos¢ biologiczng mozna rozumieé¢ jako stopien zachowania naturalnie wystepujgcych

gatunkow oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Réznorodnosé biologiczna wystepuje zatem na
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.
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Realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowata lokalizacjg nowej zabudowy, przy czym obszar
opracowania i tak byt juz wskazany pod zainwestowanie w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Zmianie ulegng istniejgce siedliska, zmniejszy sie powierzchnia terendw, na
ktorych w naturalny sposéb moze zachodzi¢ proces infiltracji wod opadowych, jednak nie ulegng zniszczeniu
cenne biocenozy. W wyniku zajecia terenu, a co za tym idzie likwidacji czesci zbiorowisk roslinnych, nastapi
lokalne zubozenie bioréznorodnosci, nie przewiduje sie strat w bioréznorodnosci o znaczeniu ponadlokalnym.
Teren nie stanowi istotnego zerowiska ani miejsca rozrodu zwierzat — pofozony jest poza krajowymi,
regionalnymi jak i lokalnymi korytarzami ekologicznymi. Istniejagca zabudowa w najblizszym sasiedztwie
przedmiotowego terenu stanowi zarowno element odstraszajacy jak i bariere dla migracji zwierzat. Korzystnym
rozwigzaniem jest koncentrowanie zabudowy niz jej rozpraszanie.

Projekt planu naktada obowigzek zachowania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
(na poziomie 25% dla terenu 1MW oraz 1MW-U, natomiast dla terenu 1UE-UR i 1UA na poziomie 20%
powierzchni dziatki budowlanej), co ma na celu zapewnienie niezbednego minimum dla utrzymania
réznorodnosci biologicznej.

Nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczng
wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu.

6.7 Oddziatywanie na klimat i adaptacja do zmian klimatu

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dazy¢ do wprowadzania dziatan prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej,
antropogenicznej ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu zostata omdwiona
z uwzglednieniem Poradnika przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tfagodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe.

Nalezy podkresli¢ na wstepie, ze projekt planu dotyczy niewielkiego obszaru. Nie wystepuja tu obiekty
i funkcje strategiczne w aspekcie oddziatywania na klimat, réwniez plan sam w sobie nie stanowi istotnych
wytycznych dot. zmian klimatu.

W zakresie fagodzenia zmian klimatu, w skali planu istotne jest zapewnienie mozliwosci wykorzystania
energii ze zrédet odnawialnych. Projekt planu dopuszcza lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie i ciepto
z odnawialnych zZrédet energii o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi, tj. ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta
(zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni).

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dazy¢ do wprowadzenia dziatan prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej
antropogenicznej ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych
na szczeblu krajowym zostata zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszarow
wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030. Jako cel gtéwny wskazano
zapewnienie zréwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa
w warunkach zmiany klimatu. Ocena dziatan adaptacyjnych przestrzeni, gospodarki i srodowiska do mozliwych
zmian klimatycznych jest utrudniona, poniewaz projekt planu dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu,
niemozliwe jest wiec przeprowadzenie analizy zgodnosci z celami, ktore z zasady odnoszg sie do polityki
przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy, miasta. Ogdlnie plan uwzglednia cele adaptacyjne poprzez:

— zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;

— zasilanie w wode z sieci wodociggowej;
— odprowadzenie Sciekdw do sieci kanalizacyjnej;
— zasilanie w gaz z sieci gazowej;

— mozliwos¢ wykorzystania OZE — dopuszcza sie pozyskiwanie energii ze zrodet odnawialnych.
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6.8 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty ochrony konserwatorskiej wpisane do rejestru lub
ewidencji zabytkéw, brak takze stanowisk archeologicznych. Tereny te nie sg réwniez objete strefg ochrony
archeologicznej. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na zabytki,
dziedzictwo kulturowe oraz dobra kultury wspotczesnej.

Oceniajac dobro materialne, jako wszystkie srodki, ktére moga byé wykorzystane, bezposrednio lub
posrednio, do zaspokojenia potrzeb ludzkich, stwierdzi¢ nalezy jednoznacznie, ze zapisy projektu planu stuzg
ogdlnemu rozwojowi miasta, a wiec wzbogaceniu débr materialnych przy racjonalnym wykorzystaniu juz
istniejacych elementéw zagospodarowania.

6.9 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

Na terenie objetym opracowaniem ani w najblizszym sgsiedztwie nie wystepujg obszary Natura 2000
ani inne obszary i obiekty chronione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

7 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych byé rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony $rodowiska w planie zostaty rozwigzane w sposdb
prawidtowy. Plan dotyczy pojedynczych zagadnien, ktére nie bedg w istotny negatywny sposdb oddziatywaty na
Srodowisko. Projekt planu w zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala:

1. obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MW —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MW-U —jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
c¢) 1UE-UR - jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;
2. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko,

z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3. zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

4. uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu
Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska oraz 2151 Subniecka
Warszawska (cze$¢ centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi.

Ponadto w zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje, ze caty obszar objety planem znajduje sie
w granicach ztoza wdd termalnych ,Sochaczew GT-1” WT 19497, dla ktérego obowigzujg nakazy i zakazy
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszarédw Natura 2000 oraz integralnosc¢
tych obszaréw

Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg sie
w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym nie wskazuje sie ww. dziatan.
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8 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w znaczacy sposdb oddziatywata na $rodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.

9 Transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko ze
wzgledu na znaczne oddalenie obszaru od granic panstwa oraz na niewielkie oddziatywanie planowanych
inwestycji.

10 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustaled planu prowadzi¢ bedzie Rada Miejska
w Sochaczewie. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na srodowisko w cyklach
corocznych. Urzad powinien réwniez zapoznawac sie z raportami o stanie i jakosci poszczegdlnych elementow
Srodowiska i monitorowanych parametréw, przygotowywanymi przez jednostki i instytucje zwigzane
z gospodarkg wodng, zarzady drog, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki
wspomagajace, zatrudniajgce ekspertéw w dziedzinie ochrony srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne. Ponadto
nalezy realizowac monitoring zgodnie z wydanymi decyzjami o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

11 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew dla terenu potozonego przy ulicy Olimpijskiej
sporzgdzonego zgodnie z uchwatg Nr XXIX/325/22 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 8 czerwca 2022 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sochaczew dla terenu potozonego przy ulicy Olimpijskie;j.

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktéore mogg wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu
pod funkcje okreslone w projekcie planu, ktére moga wptywaé na wprowadzanie gazéw i pytéw do powietrza,
wytwarzanie odpaddéw, wprowadzanie $ciekéw do wodd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

Projekt planu nalezy ocenia¢ w kontekscie obowigzujgcego stanu planistycznego - dla
przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew dla
terenu potozonego przy ulicy Olimpijskiej, przyjety uchwatg Nr XXVI1/296/17 Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 23 czerwca 2017 r., ktory na obszarze opracowania wyznacza tereny wielofunkcyjnej zabudowy
ustugowej oraz uktad drogowy.

W projekcie planu w odniesieniu do obowigzujgcego planu wyznaczono nowe tereny:
o MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

o MW-U —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

o UE-UR —teren ustug edukacji lub kultu religijnego,

o UA—teren ustug biurowych lub administracji.

Niezaleznie od omawianego dokumentu, zgodnie z obowigzujgcym planem, omawiany teren ulegatby
stopniowemu, dalszemu przeksztatcaniu. Na skutek realizacji planu przyrost zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej oraz ustugowej moze nastgpi¢ szybciej, gdyz stworzone zostang dogodne warunki inwestycyjne.
W odniesieniu do stanu istniejgcego, w wyniku realizacji ustalen planu nastgpi zainwestowanie terendw
rolniczych (PslV), aktywnych biologicznie.

Realizacja nowej zabudowy wigze sie przede wszystkim z zajeciem terenu i przeobrazeniem szaty
roslinnej, z produkcjg sciekow, odpaddw, emisjg hatasu i niskg emisjg. Nie sg to oddziatywania znaczne,
powodujgce przekroczenia norm w srodowisku ani tym bardziej nowe w tym rejonie. W planie przyjeto
prawidtowe ustalenia dotyczace powyzszych kwestii i realizacja zabudowy zgodnie z planem i zgodnie
z przepisami odrebnymi nie bedzie stanowita istotnego oddziatywania.

Ustalono, ze realizacja ustalen projektu planu:

Nie bedzie skutkowac narazeniem ludzi na ponadnormatywny hatas, pole elektroenergetyczne czy
zanieczyszczenie powietrza i nie bedzie stwarzaé¢ innych zagrozen dla zycia i zdrowia ludzi.
W wyniku realizacji ustalen projektu planu powstang nowe obiekty zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustugowej, ktore mogg by¢ zrédtem emisji do powietrza, jednak zachowanie
zgodnosci z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, a takze z zapisami planu powinno zapewnic
wystarczajacg ochrone zdrowia.

Bedzie mie¢ umiarkowanie negatywne i lokalne oddziatywanie na zwierzeta, rosliny, ekosystemy
i réznorodnos¢ biologiczng. Gtéwnym elementem oddziatywania jest zajecie terenu i usuniecie
szaty roslinne;j.

Przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi nie przewiduje sie zagrozenia dla wéd
powierzchniowych i podziemnych.

Nie bedzie znaczgco oddziatywaé na zasoby naturalne.
Nie bedzie negatywnie oddziatywaé na zabytki oraz dobra materialne.

Nie bedzie oddziatywac¢ na obszary Natura 2000, ktére nie wystepujg w granicach opracowania.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w znaczacy sposdb oddziatywata na srodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Miejska
w Sochaczewie. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustaled i wptywu na
srodowisko w cyklach rocznych. Stan s$rodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach
Paristwowego Monitoringu Srodowiska.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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12 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 28 lutego 2023 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z art. 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.)

osSwiadczam

ze jako kierownik zespotu autoréw Prognoza oddziatywania na sSrodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew dla terenu potfozonego przy ulicy Olimpijskiej spetniam
warunki okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

HQ,U‘O '/‘ Reloky
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13 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.);

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.);
— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.);

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r.,
poz. 503 ze zm.);

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1072 ze zm.);
— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2625 ze zm.);

— Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. 2 2022 r., poz. 672 ze zm.);

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 699 ze zm.);

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2409);

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz.
840);

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekdw (t.j. Dz.U. z 2020 ., poz. 2028 ze zm.);

— Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz.U. z 2022 r.,
poz. 2519 ze zm.);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016 r., poz. 1395);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 845);

— Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdél
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112);

—  Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

—  Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.

14 Materiaty zrédtowe

1. Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.) 2021. Regionalna
geografia fizyczna Polski. Bogucki Wyd. Naukowe, Poznan;
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Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego;
Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030, 2013;

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania
do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiofowe, Ministerstwo Srodowiska, Departament
Zréwnowazonego Rozwoju, Warszawa 2015;

Aktualizacja projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla
Gminy Miasta Sochaczew na lata 2020-2035, Krajowa Agencja Poszanowania Energii S.A, Warszawa
2020;

Opracowania kartograficzne i warstwy .shp, witryny internetowe:
Szczegoétowa Mapa Geologiczna Polski, arkusze: 520 Sochaczew i 521 Kampinos, skala 1:50 000. PIG,
Warszawa;

Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, Panistwowy Instytut Geologiczny, arkusze: 520
Sochaczew i 521 Kampinos;

Mapa Geosrodowiskowa Polski w skali 1:50 000, plansza A i plansza B, Panstwowy Instytut
Geologiczny, arkusze: 520 Sochaczew i 521 Kampinos;

Warstwy .shp Gtéwne Zbiorniki Woéd Podziemnych. Centralna Baza Danych Geologicznych —
http://baza.pgi.gov.pl/;

Warstwy .shp sie¢ korytarzy ekologicznych taczgcych obszary Natura 2000. IBS PAN Biatowieza;
Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/;
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

https://geolog.pgi.gov.pl/;

System Przetwarzania Danych Parstwowej Stuzby Hydrogeologicznej: http://spdpsh.pgi.gov.pl/;

. System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO http://geoportal.pgi.gov.pl/;
. ISOK — Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego;

. Warstwy tematyczne BDL — lasy stanowigce wtasnosé Skarbu Panstwa, lasy ochronne, typy siedliskowe

lasow;

. Warstwy tematyczne CBDG:

e Hydrogeologia — Gtdwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,
e Hydrogeologia — Jednolite Czesci Wéd Podziemnych,
e  MIDAS — obszary gornicze,

e  MIDAS —tereny gornicze,

e  MIDAS — ztoza kopalin,

e Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Solon i inni, 2018).
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