PODSUMOWANIE

zawierajace uzasadnienie wyboru uchwaly Nr XXI11/193/26 Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 24 kwietnia 2026 r. w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Sochaczew
dla terenu poloZonego w rejonie ul. 15 Sierpnia

PODSTAWA PRAWNA

Pisemne podsumowanie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko przeprowadzonej
dla zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Sochaczew dla terenu polozonego w rejonie ul. 15 Sierpnia
wykonano zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz.U. 22024 r. poz. 1112 z p6ézn. zm.).

UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTU
W ODNIESIENIU DO ROZPATRYWANYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Podstawowe problemy z zakresu ochrony $rodowiska zostaly w projekcie planu rozwigzane w sposob
prawidtowy. Projekt planu uwzglgdnia wariant najkorzystniejszy pod wzgledem spotecznym, ekonomicznym
oraz ekologicznym.

INFORMACJA O ZAKRESIE UWZGLEDNIONYCH USTALEN
ZAWARTYCH W PROGNOZIE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Zakres i stopien szczegotowo$ci prognozy oddziatywania na $rodowisko jest zgodny z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na S$rodowisko oraz zostal okreslony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie w pismie
z dnia 30 maja 2025 r. (znak pisma: WOOS-II1.411.180.2025.ET) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Sochaczewie w pi$mie z dnia 29 kwietnia 2025 r. (znak pisma: ZNS.9022.7.4.2025).

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych i walorow
krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwos$ci. Przy sporzadzaniu prognozy uwzglgdniono
ustalenia programu ochrony $srodowiska i dostgpnego opracowania ekofizjograficznego. Analizowano dostgpne
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie miasta, powiatu, wojewodztwa i kraju oraz oceny
realizacji obowigzkow prawnych i skutecznoéci rozwigzan chronigcych srodowisko przed nadmierng
eksploatacja zasobow oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do srodowiska.

W prognozie ocenia si¢ skutki, ktore moga wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu pod funkcje
okreslone w projekcie planu, ktére moga wptywac na wprowadzanie gazéw i pytéw do powietrza, wytwarzanie
odpadow, wprowadzanie sciekow do wod lub do ziemi, emitowanie hatasu i pol elektromagnetycznych oraz
powodowac ryzyko wystapienia awarii.

Analogicznie ocenia si¢ skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchni¢ ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzgta i rosliny.

Obszar objety projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowi teren w znacznej mierze
niezagospodarowany, zgodnie z ewidencja gruntow i budynkoéw stanowi grunty rolne, czgSciowo zadrzewione
i zakrzewione (w czg¢sci wschodniej). w bezposrednim sagsiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa oraz ciagi komunikacyjne (droga wojewoddzka nr 705 oraz linia kolejowa nr 3 relacji Warszawa
Zachodnia — Kunowice o znaczeniu ponadlokalnym).

W projekcie planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny:
e MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
e MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug,

e KDD - teren drogi dojazdowe;j.
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Nalezy zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu dla omawianego obszaru nie przesadzaja o powstawaniu
zabudowy na tych terenach — zostato to ustalone w obowigzujacym planie miejscowym, gdzie tereny te zostaty
przeznaczone pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z drogami dojazdowymi. Projekt planu
wprowadza natomiast teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej Iub ustug wraz z podobnym przebiegiem drog. Zmianie w nieznacznym stopniu ulegng takze
parametry i wskazniki zabudowy.

Wzigwszy pod uwage aktualne zagospodarowanie terenu, w prognozie nalezy przedstawi¢ skutki zwigzane
przede wszystkim z rozwojem terenéw zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, poniewaz jest to glowny
element planowania przestrzennego w tym obszarze. Wszelkie oddziatywania zwigzane z realizacjg drog (poza
wyasfaltowaniem) réwniez wynikaty beda z funkcjonowania istniejacych i projektowanych terendéw natomiast
ich istnienie same w sobie nie stanowi zagrozenia dla $srodowiska i ludzi.

Projekt planu wyznacza zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Wyznacza réwniez zakaz
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdélnosci zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych. Ponadto projekt planu
wprowadza obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi
dla terené6w chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem MW — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MW-U — jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ushugowe.

Projektowane przeznaczenie nawigzuje do zagospodarowania terendow sasiednich 1 przyczyni si¢
do wyksztalcenia zwartej jednostki osadniczej przy jednoczesnym poszanowaniu waloréw przyrodniczych i tadu
przestrzennego. Zgodnie z powyzszym nie przewiduje si¢ powstawania obiektow dysharmonijnych w stosunku
do sasiednich terendow, krajobrazu ani tym bardziej stanowigcych zagrozenie dla srodowiska czy zdrowia ludzi.

Realizacja nowej zabudowy wiaze si¢ przede wszystkim z zajgciem terenu i przeobrazeniem szaty roslinnej,
z produkcja $ciekéw, odpadoéw, emisja hatasu i niskg emisja. Nie sa to oddzialtywania znaczne, powodujace
przekroczenia norm w Srodowisku ani tym bardziej nowe w tym rejonie. w planie przyjgto prawidlowe ustalenia
dotyczace powyzszych kwestii i realizacja zabudowy zgodnie z planem i zgodnie z przepisami odrebnymi
nie bedzie stanowita istotnego oddziatywania.

Ustalono, Ze realizacja ustalen projektu planu:

e Nie bedzie skutkowaé narazeniem ludzi na ponadnormatywny hatas, pole elektromagnetyczne
czy zanieczyszczenie powietrza i nie bedzie stwarza¢ innych zagrozen dla zycia i zdrowia ludzi.
W wyniku realizacji ustalen projektu planu powstang nowe obiekty zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej, ktore moga by¢ zrodtem emisji do powietrza, jednak zachowanie
zgodnosci z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, a takze z zapisami planu powinno zapewnic
wystarczajacg ochrong zdrowia.

e Bedzie mie¢ umiarkowanie negatywne i lokalne oddziatywanie na zwierzgta, rosliny, ekosystemy
i r6znorodno$¢ biologiczng. Glownym elementem oddziatywania jest zajgcie terenu i usunigcie
szaty ro$linne;j.

e Przy zachowaniu zgodno$ci z przepisami odrgbnymi nie przewiduje si¢ zagrozenia dla wod
powierzchniowych i podziemnych.

e Nie bedzie znaczaco oddziatywaé na zasoby naturalne.
e "Nie bedzie negatywnie oddzialywac na zabytki oraz dobra materialne.

e Nie bedzie oddziatywa¢ na obszary Natura 2000, ktore nie wystepuja w granicach opracowania.

INFORMACJA O SPOSOBIE UWZGLEDNIENIA OPINII REGIONALNEGO DYREKTORA
OCHRONY SRODOWISKA I PANSTWOWEGO POWIATOWEGO INSPEKTORA SANITARNEGO
ORAZ UWAG I WNIOSKOW WYNIKAJACYCH Z UDZIALU SPOLECZENSTWA

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) procedurg formalno-
prawng, uwzgledniajaca wymogi strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko w zakresie zawartym
w art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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Opiniowanie i uzgodnienia

Zgodnie z art. 54 ust. 1 Burmistrz Miasta Sochaczewa skierowal wnioski do regionalnego dyrektora
ochrony S$rodowiska oraz panstwowego powiatowego inspektora sanitarnego o wydanie opinii w sprawie
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Sochaczew dla terenu potozonego w rejonie
ul. 15 Sierpnia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie zaopiniowat projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie zaopiniowal projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzglednienie uwag i wnioskOw wynikajacych z udziatu spoteczenstwa

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Sochaczew dla terenu potozonego w rejonie
ul. 15 Sierpnia wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z art. 37ec ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat jednoczes$nie skierowany do opinii, uzgodnien
oraz konsultacji spotecznych. Zgodnie z art. 37ec ust. 5 u.p.z.p. w przypadku zintegrowanych planow
inwestycyjnych konsultacje spoteczne mozna ograniczy¢ do zbierania uwag, a ich termin ograniczy¢
do co najmniej 21 dni — co miato miejsce w przypadku zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Sochaczew
dla terenu potozonego w rejonie ul. 15 Sierpnia.

Uwagi do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zbierane byly od dnia 08.01.2026 r. do dnia
28.01.2026 r. Do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz do prognozy oddzialywania
na §rodowisko nie wplynety zadne uwagi.

INFORMACJA O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Nie stwierdzono potrzeby przeprowadzania oceny transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD I CZESTOTLIWOSCI PRZEPROWADZANIA
MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Monitoring skutkdw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Miejska
w Sochaczewie. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na srodowisko w cyklach
corocznych. Urzad powinien réwniez zapoznawac si¢ z raportami o stanie i jako$ci poszczegolnych elementow
srodowiska 1 monitorowanych parametrow, przygotowywanymi przez jednostki i instytucje zwigzane
z gospodarka wodna, zarzady drog, starostwa powiatowe, urzedy wojewodzkie, a w zakresie ochrony przyrody
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki
wspomagajace, zatrudniajace ekspertow w dziedzinie ochrony Srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne. Ponadto
nalezy realizowa¢ monitoring zgodnie z wydanymi decyzjami o srodowiskowych uwarunkowaniach.
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