projekt 12
UCHWALANR / 126

RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE
z dnia 2026T.

w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, realizowanego w ramach inwestycji MDR Sochaczew spétka z o.0.
z siedzibg w Warszawie, KRS 0000827072.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 662 z p6ézn. zm.") oraz art. 8 ust. 1, 21 3 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2018 roku o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania (Dz. U. z 2024 r. poz. 506) Rada Miejska w Sochaczewie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata okresla zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego, w tym dodatkowe kryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzania oceny
punktowej wnioskéw dla tych dodatkowych kryteriéw pierwszenistwa oraz dla kryterium
pierwszenistwa, o ktorym mowa w art. 7a ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o pomocy pafistwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania oraz
maksymalng wysokos$¢ obowigzkowej kaucji, w ramach inwestycji MDR Sochaczew spotka
z 0.0. z siedzibg w Warszawie, KRS 0000827072.

Rozdzial 2.
Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu mieszkania

§ 2. 1. Ogloszenie o naborze, terminie i sposobie sktadania wnioskéw o zawarcie umowy najmu

lokalu mieszkalnego wraz z formularzem wniosku i wymaganymi zalgcznikami umieszcza
si¢ na stronie internetowej Urzedu Miasta Sochaczew, na tablicy ogloszef Urzedu Miasta
Sochaczew, w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Sochaczew nie pdzniej, niz 14 dni
przed terminem rozpoczecia naboru.
2. Osoba ubiegajgca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego (wnioskodawca)
wraz z wszystkimi osobami zgloszonymi do wspdlnego zamieszkania mogg zlozy¢ tylko
jeden wniosek o zawarcie umowy najmu w terminie okreslonym w ogloszeniu o naborze.
3. Whnioski wraz z niezbednymi zalgcznikami nalezy zlozy¢ w formie papierowej lub
elektronicznej w miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu o naborze wnioskow.
W przypadku wnioskéw sktadanych w formie papierowej nalezy je zlozy¢ w zamkniete;
kopercie z dopiskiem ,,Naboér na lokal mieszkalny w ramach inwestycji MDR Sochaczew
spotka z 0.0.”.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2026 . poz. 912.



4. Nabor dokonywany jest sposrod wnioskéw, ktére wraz z niezbednymi zatacznikami,
zostang ztozone w terminie okreslonym w ogloszeniu o naborze.

5. Wnioski o zawarcie umowy najmu beda ewidencjonowane wedtug kolejnosci ich
wplywu i oznaczone kolejnym numerem, datg i godzing wplywu.

6. Wnioski o zawarcie umowy najmu weryfikuje komisja powolana zarzadzeniem
Burmistrza Miasta Sochaczewa.

7. W przypadku nieprzedlozenia wymaganych dokumentéw wraz z zalgcznikami
lub wystgpienia innych brakéw we wniosku, wniosek pozostaje bez rozpoznania.

8. W przypadku watpliwosci dotyczacych informacji zawartych we wniosku
lub zalacznikach do wniosku, wnioskodawca zostanie wezwany do zlozenia wyjasnien
w terminie 14 dni pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

9. Uwzglednienie w procesie naboru kryteriéw okreslonych w uchwale wymaga dotaczenia
do wniosku niezbednych dokumentéw lub oswiadczen w tym zakresie. Wykazanie tych
okolicznosci spoczywa na wnioskodawcy.

10. Ocena czy wnioskodawca zakwalifikuje si¢ do przyznania punktdéw za dane kryterium
bedzie dokonywana po rozpoznaniu wniosku wraz z o$wiadczeniami i dokumentami,
a punkty beda naliczane zgodnie ze stanem faktycznym ustalonym wytacznie na podstawie
okoliczno$ci wskazanych we wniosku.

11. Po przeprowadzeniu weryfikacji wnioskéw, wnioskodawcy zostang poinformowani
o zakwalifikowaniu si¢ badZ niezakwalifikowaniu si¢ do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego w ramach inwestycji MDR Sochaczew spotka z o.0. z siedzibg
w Warszawie.

12. W przypadku wnioskow, ktore uzyskaty takg sama liczbg punktow, o kolejnosci wpisu
na liste najemcéw zdecyduje kolejnos¢ ztozenia wniosku.

Rozdzial 3.

Dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej dla
tych dodatkowych kryteriéw pierwszenstwa oraz dla kryterium pierwszenstwa, o
ktérym mowa w art. 7a ustawy o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz liczbg przyznawanych im
punktow:
1) w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko — 5 punktéw za kazde
dziecko;
2) zadna osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego nie byla i nie jest
wlascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz
nie przyshuguje jej spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byt
lub jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, oraz nie byla i nie jest wtascicielem lub
wspbtwlascicielem budynku, jezeli jego udzial w przypadku zniesienia wspoiwlasnosci
obejmowalby co najmniej jeden lokal mieszkalny — 5 punktow;
3) najemca ukonczyl 65 lat — 5 punktow;
4) osoba do 16. roku zycia wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego legitymuje
sie orzeczeniem o niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych
(Dz. U. 22025 r. poz. 913 z pdzn. zm.) — 10 punktow;



5) osoba powyzej 16. roku zycia wehodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje
si¢ orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci okreslonym
W ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0s0b niepetnosprawnych (Dz. U. z 2025 1. poz. 913 z p6zn. zm.) — 10 punktow;

6) osoba prowadzaca jednoosobows dziatalno$¢ gospodarcza na terenie Gminy Miasto
Sochaczew, a zamieszkujaca poza terenem Gminy Miasto Sochaczew — 5 punktéw:

7) w skiad gospodarstwa domowego, na dzien zlozenia wniosku wchodzi osoba, samotnie
wychowujgca dziecko w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 roku o §wiadczeniach
rodzinnych — 5 punktéw;

8) wnioskodawca lub osoba wchodzaca w skiad jego gospodarstwa domowego jest
aktualnie najemcg lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu miasta
Sochaczew oraz zlozy o§wiadczenie, ze rozwigze umowe najmu lokalu zawarta zZ miastem
Sochaczew oraz oprézni lokal najmowany od miasta Sochaczew w terminie miesigca od
dnia zawarcia umowy najmu z MDR Sochaczew sp. z 0.0. - 5 punktow.

2. Dla kryterium pierwszefistwa, o ktérym mowa w art. 7a ustawy (posiadanie przez naj emce
wkladu oszczgdnosciowego gromadzonego na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe,
ktorego imienny dowod stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia
23 pazdziernika 1990 r.), ustala si¢ liczbe przyznawanych mu punktéw — 1 punkt.

3. Ocena czy wnioskodawca kwalifikuje sie do przyznania punktéw za dodatkowe kryteria
pierwszenstwa, o ktérych mowa w ust. 1 i za kryterium pierwszenstwa, o ktérym mowa
w ust. 2 nastepuje po rozpatrzeniu wniosku wraz z niezbednymi zatacznikami.

4. Wykazanie okoliczno$ci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 spoczywa na wnioskodawcy.

5. Do zawarcia umowy najmu lokali uprawnieni sg wnioskodawcy, posiadajacy zdolnogé
czynszows, zgodnie z kolejnoscig wpisu na liste najemecow.

Rozdzial 4.
Maksymalna wysokosé¢ kaucji.
§ 4. Maksymalna wysokos¢ obowigzkowe] kaucji zabezpieczajacej umowe najmu Wynosi
10 000,00 zt.
Rozdzial 5.

Postanowienia konicowe.
§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.
§ 6. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

ZASTEPCA BURMISTRZA
T i

Stanistaw Wachowski




Uzasadnienie:

W zwigzku z prowadzong inwestycja przez MDR Sochaczew spotka z o.0.
z siedzibg w Warszawie (KRS 0000827072), przy ulicy Zyrardowskiej (dziatka gruntu
nr ewidencyjny 3028/6) i przy ulicy Towarowej (dziatka gruntu nr ewidencyjny nr 2124/3) oraz
zamiarem podpisania umowy zwigzane]j z inwestycja mieszkaniowa, co pozwoli na wsparcie
0s6b fizycznych w ponoszeniu wydatkéw z tytutu najmu mieszkania (pomoc w formie doptat,
ktore pokrywajg czegs¢ czynszu najmu) zachodzi konieczno$¢ okreslenia zgodnie z art. 8 ustawy
z dnia 20 lipca 2018 roku o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania przez gmine zasad przeprowadzania naboru wnioskow
0 zawarcie umowy najmu lub podnajmu, maksymalnej wysoko$ci miesiecznego dochodu
gospodarstwa domowego lub obowiazkowej kaucji oraz dodatkowych kryteriow
pierwszenstwa.
Zgodnie z art. 9 ust. 1 ww. ustawy doplaty moga by¢ stosowane w okresie nie dtuzszym niz 20
lat, liczac od miesigca, w ktérym zostala zakonczona inwestycja mieszkaniowa. Miesieczna
wysoko$¢ doptaty okredla art. 10 ust 1 ustawy jest rowna 1/12 kwoty iloczynu sredniego
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych obowigzujagcego w dniu zlozenia wniosku o doptaty w gminie,
na terenie ktérej polozone jest mieszkanie, powierzchni normatywnej mieszkania® oraz
wspolczynnika doptaty wynoszacego 1,8.

Projekt uchwatly podany zostat do publicznej wiadomosci na stronach internetowych urzedu
Miejskiego w zakladce konsultacje spoteczne wraz z zarzadzeniem nr 91.2026 Burmistrza
z dnia 24 marca 2026 roku w sprawie konsultacji spotecznych dotyczacych projektu uchwaty
Rady Miejskiej w Sochaczewie w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego, realizowanego w ramach inwestycji MDR Sochaczew
spotka z 0.0. z siedziba w Warszawie, KRS 0000827072.

Wplynela jedna propozycja zmiany, ktéra jest zalagczona do projektu uchwaty. Majgc na
uwadze fakt, iz zapis o pierwszenstwie najmu dotyczy przede wszystkim najemcoéw lokali
komunalnych, ktérzy po ewentualnym zwolnieniu lokalu pozostawig go do zasiedlenia dla oséb
z listy oczekujacych na najem (w roku 2026 lista ta dotyczy 38 0s6b — rodzin). Burmistrz nie
przyjal sugestii i pozostawil projekt uchwaty bez zmian. Sochaczewska Rada Dziatalnosci
Pozytku Publicznego zaopiniowata projekt uchwaty pozytywnie.

2 Powierzchnia normatywna mieszkania, o ktérej mowa w ustawie, wynosi 20 m? w przypadku gospodarstw
domowych jednoosobowych i ulega zwigkszeniu o 15 m? dla kazdej dodatkowej osoby w gospodarstwie
domowym, z zastrzezeniem, ze powierzchnia normatywna mieszkania nie moze by¢ wigksza od powierzchni
uzytkowej mieszkania (powierzchnia uzytkowa mieszkania to suma powierzchni wszystkich jego pomieszezen,
ktore sg przeznaczone do codziennego uzytku, takich jak pokoje, kuchnia, fazienka, przedpokéj i pomieszczenia
gospodarcze. Oblicza si¢ ja po wewnetrznej stronie écian, a do jej pomiaru stosuje si¢ zasady uwzgledniajgce
wysoko§¢ pomieszczen: 100% dla wysokoSci powyzej 2,2 m, 50% dla wysokosci od 1,4 m do 2,2 m, a ponizej
1,4 m powierzchnia jest pomijana).
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