UCHWAEA NR XXIV/201/26
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE
z dnia 02 czerwca 2026 r.

W sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;
oraz inwestycji towarzyszacej przy ul. Wodociggowej w Sochaczewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o Samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 662) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 i art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.

o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. 2025 r. poz. 1754) oraz w zwigzku z art. 70 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pén. zm.)) Rada Miejska
w Sochaczewie uchwala co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ Jokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie czterech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem naziemnym i nfrastrukturg
techniczng na fragmencie dziatki nr ewid. 464/6 oraz inwestycji towarzyszacej na dzialkach
nr ewid. 464/1, 464/3, 467, 488/2, 761/8 obrgb 0001 Chodakéw potozonych w Sochaczewie
przy ul. Wodociggowe;.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniows okregla zalgeznik nr 1 do niniejszej
uchwaly i oznaczono literami A-B-C-D-E-F-G-H-I-A.

§ 3. Granice terenu objetego inwestycjg towarzyszaca okreSlajg zataczniki nr2A j 2B
do niniejszej uchwaly i oznaczono liczbami 1-2-3—4-5—6-7-8-9-10—11—12—13—]4-15-16-17n18~
19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-1.

§ 4. Dla inwestycji mieszkaniowe;:
1. Ustala si¢ powierzchnig uzytkowa mieszkan:
1) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkas — 5 000 m?;
2) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar — 6 100 m2.
2. Ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng — 110 mieszkar;
2) maksymalng — 126 mieszkan.

§ 5. Nie przewiduje sie zakresu inwestycji i terenéw przeznaczonych na dzialalnogé
handlows i ustugowa.

§ 6. Okresla si¢ nastepujace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
1 uzbrojenia terenu:

1. 'W ramach inwestycji mieszkaniowej zostana zrealizowane:
1) cztery budynki mieszkalne wielorodzinne:

a) funkcja podstawowa: mieszkaniowa na wszystkich — 4 kondygnacjach,

! Zmiany tekstu Wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2024 r. poz. 1824, 7 2025 r. poz. 527, poz. 1543,
poz. 1668.



2)

3)

1)

2)
3)
4)

3)

b) funkcja uzupelniajaca: komoérki lokatorskie i pomieszczenia techniczne na czesei
kondygnacji 0;

zagospodarowanie terenu inwestycji mieszkaniowej:

a) droga dojazdowa wewngtrzna na terenie inwestycji jako bezposredni dostep do drogi
publicznej gminnej ul. Wodociggowe;j,

b) ciagi piesze,
¢) zespoty parkingéw naziemnych,

d) powierzchnia biologicznie czynna, w tym tereny zieleni urzadzonej (trawniki, krzewy
i drzewa ozdobne) oraz ogélnodostgpny teren wypoczynku i rekreacji (wewnetrzny
polotwarty dziedziniec z placem zabaw),

e) mala architektura;

infrastruktura techniczna do obstugi planowanej inwestycji mieszkaniowej:
a) sie¢ wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

¢) sie€ gazowa,

d) sie¢ elektroenergetyczna,

e) sie¢ teletechniczna,

f) sie¢ cieplownicza — indywidualne zrédlo produkcji energii cieplnej z dopuszczeniem
wykonania wiasnej elektrocieptowni kogeneracyine;.

2. W ramach inwestycji towarzyszacej zostang zrealizowane:

przebudowa drogi gminnej ul. Wodociagowej, w postaci ciagu Jezdnego z wydzielonym
ciggiem pieszo-rowerowym, poboczem oraz os$wietleniem ulicznym;

zjazdy do poszczegblnych posesji oraz do terenu inwestycji mieszkaniowe;j;
sie¢ kanalizacji deszczowej;

zabezpieczenie i ewentualna przebudowa infrastruktury kolidujacej z planowang
inwestycja drogowa;

infrastruktura techniczna w granicach terenu objetego inwestycja towarzyszacg do obstugi
planowanej inwestycji mieszkaniowej:

a) sie¢ wodociagowa,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) sie¢ gazowa,

e) siec elektroenergetyczna,

f) sie¢ teletechniczna.

3. Przebudowa drogi gminnej ul. Wodociggowej wraz z mozliwg budows i przebudows

infrastruktury technicznej bedzie realizowana zgodnie z porozumieniem okreslajacym sposdb
realizacji Inwestycji towarzyszacej zawartym w dniu 12 grudnia 2025 r. pomigdzy Gming
Miasto Sochaczew a Zacisze Chodakéw Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie.



4. W zwigzku ze stanowiskiem Mazowieckiego Zarzadu Drég Wojewédzkich
w Warszawie zawartym w pi$mie z dnia 6 maja 2026 r. znak: U-5.469.8.2026.4. MB
przebudowa skrzyzowania ul. Wodociggowej (Inwestycja Towarzyszaca) 7 ul, Wyszogrodqu
(droga wojewddzka nr 705) nastgpi w oparciu o art. 16 ustawy z dnia 2] marca 1985 r.
o drogach publicznych na podstawie osobnych opracowan i postepowan administracyjnych.

§ 7. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

I. W celu realizacji inwestycji mieszkaniowej planowana jest budowa przylaczy
do istniejgcych i projektowanych sieci planowanych do realizacji w ul. Wodociggowej, w tym
sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej iteletechnicznej
na warunkach zarzadcéw tych sieci. Przylaczenie  do poszczegélnych  sieci nastgpi
na warunkach zawartych odpowiednio w pismach:

1) przytacze do sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej — pismo  znak:
ZWiK/DT/357/2025 z dnia 10.09.2025 r. wydane przez Zaklad Wodociagow i Kanalizacji
Sochaczew Sp. z 0.0.;

2) przylacze do sieci elektroenergetycznej — pismo PGE Dystrybucja S.A. Oddziat E6ds
znak: 25-D0/WZD/00230/TD z dnia 18.07.2025 5

3) przylacze do sieci gazowej — pismo SIME Polska Sp. z o.0. warunki przylaczenia
nr 9076/MS/2025 z dnia 17.06.2025 r.

2. Usunigcia kolizji istniejace] sieci elektroenergetycznej linii napowietrznej SN 15 kV
sSochaczew-Mistrzewice” z inwestycja mieszkaniows nalezy dokonac zgodnie 7 warunkami
ustalonymi przez wtasciciela urzadzenia — PGE Dystrybucja S.A.

3. Obstuga komunikacyjna inwestycji realizowana z istniejgcej drogi publicznej gminne;

— ul. Wodociggowej, wskazanej do przebudowy w celu dostosowania jej parametréw

do potrzeb obshugi inwestycji mieszkaniowej.

§ 8. Charakterystyka inwestycji:
1. Dla inwestycji mieszkaniowej ustala sie:

1) zapotrzebowanie na wode: cele bytowe — 37,2 m*/dobe, woda pozarowa zewnetrzna -
10 1/s;

2) zapotrzebowanie na energie elektryczng — moc przylaczeniowa 691 kW;

3) zapotrzebowanie na energie cieplng — 360 kW,

4) odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych — 33,4 m?/dobeg;

5) odpady komunalne beds segregowane i gromadzone w pojemnikach przystosowanych
do gromadzenia odpadéw segregowanych, ustawionych w Wyznaczonym na terenie
inwestycji miejscu (zewnetrzne wiaty $mietnikowe), do czasu ich odbiory na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w przepisach gminnych obowiazujacych
w zakresie gospodarki odpadami na terenie miasta Sochaczew;

6) planowana ilo§¢ miejsc postojowych wynosi nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego
na kazdy lokal mieszkalny i zostanie zrealizowana zgodnie z wymogami warunkéw
technicznych jako naziemne miejsca postojowe;

7) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na $rodowisko:

a) powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej: 19819 m?,



b) powierzchnia zabudowy — ok. 2108 m* (max. 2150 m?®), co stanowi ok. 10,64%
powierzchni terenu inwestycji,

¢) powierzchnia utwardzona, w tym:

— droga wewnetrzna: ok. 4137 m?,

— chodniki: ok. 2269 m?,

— miejsca postojowe naziemne: ok. 2356 m? (184 miejsca),
d) powierzchnia biologicznie czynna: ok. 6217 m?,
e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 30 %,

f) powierzchnia terenu ogélnodostgpnego wypoczynku i rekreacji, realizowana w ramach
powierzchni biologicznie czynnej inwestycji: ok. 3395 m?,

g) powierzchnia przynalezna do lokali w przyziemiu o niezdefiniowanej nawierzchni:
ok. 2493 m?,

h) powierzchnia catkowita budynkoéw mieszkalnych: ok. 8430 m?, w tym:
budynek Al: ok. 1678,8 m?,

budynek A2: ok. 1678,8 m?,

budynek B1: ok. 2536,4 m?,

budynek B2: ok. 2536,4 m?,

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 14 m,

j) intensywno$¢ zabudowy — 0,43 (min. 0,35; max. 0,55),

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: IV kondygnacje nadziemne,
1) geometria dachu: plaski,

m)kat nachylenia pofaci dachowych: od 1° do 20°,

n) powierzchnia wiat $mietnikowych: ok. 41 m?,

0) powierzchnia wydzielona pod przestrzen techniczng: ok. 198 m?,

p) inwestycja mieszkaniowa nie zalicza si¢ do przedsigwzied okreslonych
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé
moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, poniewaz nie sa przekroczone
wartosci ustalone w:

— § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b, dotyczacym zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg, nieobjetej ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszejé niz 2 ha (powierzchnia terenu opracowania mniejsza niz 2 ha, (wynosi
19819 m”),

— §3 ust. 1 pkt 58 lit. b, dotyczacym garazéw, parkingéw samochodowych lub
zespotdéw parkingébw wraz z towarzyszaca im infrastruktura o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 1,0 ha (powierzchnia uzytkowa parkingdw
samochodowych naziemnych wraz ztowarzyszacg infrastruktura nie przekracza
1 ha, (wynosi ok. 6493 m?);



8) planowany sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji mieszkaniowej —
zgodnie z ,,projektem zagospodarowania terenu” stanowigcym zalacznik nr 3 do uchwaty.

2. Dla inwestycji towarzyszacej ustala sig:

1) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji towarzyszacej oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na srodowisko:

a) powierzchnia jezdni: ok. 3604 m?,

b) powierzchnia ciggu pieszo-jezdnego: ok. 1305 i 28
¢) powierzchnia opaski drogi: ok. 223 m2,

d) powierzchnia zjazdéw zwyklych: ok. 234 m?,

€) pozostaly teren — zielen nieurzadzona: ok. 2388 m?,

f) inwestycja towarzyszagca nie zalicza sie do przedsigwzied okreslonych
W rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzegnia 2019 I. W sprawie przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, poniewaz nie Sg przekroczone
wartosci ustalone wr:

— §3 ust. 1 pkt 62, dotyczacym drég o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci
przedsigwzigcia powyzej 1 km (dhugos¢ przedsiewziecia — drogi nie przekracza
1 km),

2) planowany sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji towarzyszacej —
zgodnie z ,,projektem zagospodarowania tereny” stanowigcym zalaczniki nr 4, 4A, 4B
14C do uchwaly.

3. Emisja substancji do powietrza zwigzana z eksploatacja przedsigwziecia oraz ruchem
pojazddw po terenie nie moze powodowadé przelfroczeﬁ dopuszcza]nych substancji
W powietrzu, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska 2 dnia 26 stycznia 2010 1.
W sprawie  wartoéci  odniesienia  dla niektérych substancji  w powietrzu
budynek iurzadzenia znim zwigzane nalezy zaprojektowaé w taki Sposob, aby poziom
hataséw i drgan przenikajacych do otoczenia z pomieszczen tego budynku nie przekraczat
warto$ci  dopuszczalnych okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych ochrony
srodowiska, nie stanowil zagrozenia dla ludzi znajdujgcych sie w sasiedztwie, nie stanowit
zagrozenia dla ich zdrowia, a takze umozliwial im pracg, odpoczynek i sen w zadowalajacych
warunkach.

4. Inwestycja nie bedzie miala trwalego wplywu na warunki gruntowo-wodne;
przyjete rozwigzania techniczne i technologiczne w zakresie gospodarki  wodno-
Sciekowej 1j. odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych systeméw miejskich urzgdzen
kanalizacyjnych oraz odprowadzanic wéd opadowych i roztopowych na teren inwestycji
sg prawidlowe w istniejacych warunkach lokalizacyjnych, projektowana inwestycja nie wigze
si¢ z poborem wody z wlasnych ujeé glebinowych.

S. Inwestor realizujgcy przedsigwzigcie uwzgledni ochrone $rodowiska na obszarze
prowadzonych prac, aw szczeg6lnosci ochrong gleby; W przypadku zanieczyszczenia
gleby lub ziemi podczas realizacji zamierzenia inwestycyjnego, zostanie wykonana
rekultywacja zanieczyszczonego gruntu w celu doprowadzenia go do obowjqucych
standardéw jakosci gleby lub ziemi.



§ 9. Obiekt objety inwestycjg mieszkaniowg bedzie zlokalizowany na terenie
obejmujacym fragment dziatki o powierzchni 19819 m?, oznaczonej nr ewid. 464/6 polozonej
w obrebie geodezyjnym 0001 Chodakéw, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta
o numerze PL10/00039582/9.

§ 10. 1. Obiekt objety inwestycjg towarzyszaca bedzie zlokalizowany na terenie
obejmujgcym dziatki nr ewid. 464/1, 464/3, 467, 488/2, 761/8 polozonych w obrebie
geodezyjnym 0001 Chodakéw o lgcznej powierzchni ok. 7754 m?, posiadajacych nastepujace
ksiggi wieczyste:

1) PL10/00035293/8 - dla dziatki nr ewid. 464/1;
2) PL10/00015369/9 — dla dziatki nr ewid. 464/3;
3) dla dziatki nr ewid. 467 nie jest prowadzona ksiega wieczysta;
4) PL10/00045292/4 — dla dziatki nr ewid. 488/2;
5) PL10/00015369/6 — dla dziatki nr ewid. 761/8;

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu
nabudowg inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktérym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach W przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

1. Zajgcie terenéw drogi publicznej na potrzeby realizacji sieci uzbrojenia terenu, w tym
sie¢ 1przylgcze: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej,  elektroenergetyczne, gazowe,
teletechniczne) wymaga przej$cia przez dziatki drogowe:

1) dziatka nr ewid. 464/3, obr¢b geodezyjny 0001 Chodakéw, ksiega wieczysta
PL10/00015369/6;

2) dziatka nr ewid. 467, obrgb geodezyjny 0001 Chodakéw, ksiega wieczysta nie jest
prowadzona;

3) dziatka nr ewid. 44/3, obrgb geodezyjny 0001 Chodakéw, ksigga wieczysta
PL10/00045292/4;

4) dziatka nr ewid. 14/15, obreb geodezyjny 0001 Chodakéw, ksiega wieczysta
PL10/00042636/7;

5) dziatka nr ewid. 976/142, obreb geodezyjny 0001 Chodakéw, ksiega wieczysta
PL10/00045292/7;

6) dziatka nr ewid. 976/144, obrgb geodezyjny 0001 Chodakéw, ksiega wieczysta
PL10/00045292/4;

7) dzialka nr ewid. 975/3, obreb geodezyjny 0001 Chodakéw, ksiega wieczysta
PL10/00045292/4,

8) dla dziatki nr ewid. 1800/1 nie jest prowadzona ksiega wieczysta,

§ 13. 1. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i zabytkow:



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zanieczyszczenia;

W przypadku stwierdzenia zanieczyszczen gruntéw i wod gruntowych znajdujacych sie
na terenie inwestycji mieszkaniowej nalezy wykonaé na koszt Inwestora remediacje,
z uwzglednieniem ewentualnej koniecznodci rozszerzenia zakresu dzialan do pelnej
rekultywacji gruntéw zwigzanych z istniejacym w obszarze nieczynnym wysypiskiem
odpad6éw przemystowych bytych ChZWCh "Chemitex”. Zakres j Sposéb przeprowadzenia
tych prac wymaga uzgodnienia zorganem wlasciwym na podstawie przepisow
odrebnych;

Nalezy zachowa¢ szczegélng dbalogé o jakos¢ wod podziemnych, m.in. poprzez
odciecie mozliwej migracji produktéw ropopochodnych;

Nalezy uwzglednié uwarunkowania wynikajgce z potozenia tereny inwestycji w zasiegu
Gléwnych Zbiomikéw Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska oraz
2151 Subniecka Warszawska (czgs¢ centralna), zgodnie z przepisami odrebnymi;

Na terenie inwestycji nie stwierdzono wystgpowania urzadzen melioracji wodnych,
W przypadku stwierdzenia ich obecnogci na etapie prac budowlanych oraz wystepowania
kolizji zrealizowana inwestycja, inwestor zobowiazany jest we wlasnym zakresie
do rozwigzania kolizji w sposéb zapewniajgcy prawidtowy odplyw wéd, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

Nalezy uwzgledni¢ ewentualng konieczno$é uzyskania pozwoles wodnoprawnych
m.in. na wykonanie na terenie inwestycji urzadzeni wodnych, realizacje ustug wodnych
(W tym m.in. odprowadzanie do wéd Iub do urzadzen wodnych - wod opadowych lub
roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej stuzace
do odprowadzania opadéw atmosferycznych albo w systemy kanalizacji zbiorczej

W granicach administracyjnych miasta) czy wykonanie urzadzef odwadniajacych wykop
budowlany zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

Nadmiar wody opadowe;j i roztopowej nalezy zagospodarowaé na posesji tak, aby splyw
tych wod nie byl kierowany na sgsiednie nieruchomosci, w tym réwniez na drog;
publiczne;

Chociaz teren inwestycji mieszkaniowej nie obejmuje obszaréw ani obiektéw objetych
formami ochrony przyrody, to inwestor realizujage  inwestycje Jest zobowigzany
uwzgledni¢ potrzeby ochrony srodowiska na obszarze prowadzonych robét budowlanych,
a w szczegllnosci zapewnié ochrong gleby, ziemi, powietrza i stosunkéw wodnych;

Wszystkie odpady mogace powstawaé na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji
mieszkaniowe] nalezy magazynowaé selektywnie w wyznaczonych miejscach, w sposéb
zabezpieczajacy przed pyleniem i rozwiewaniem odpadéw oraz zanieczyszczeniem
Srodowiska gruntowo-wodnego; odpady przekazywaé Uprawnionym podmioctom
do odzysku lub unieszkodliwiania;

10) Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w strefie ochrony stanowiska

archeologicznego AZP 56-59 st. 26. Powyzsze stanowisko archeologiczne ujgte jest
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Sochaczew i jako takie podlega ochronie
na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 14. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien

0sob trzecich.



§ 15. 1. Integralng czescig uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — okreslajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowej;
2) zalaczniki nr 2A i 2B — okreslajgce granice terenu inwestycji towarzyszacej;
3) zafagcznik nr 3 - projekt zagospodarowania terenu inwestycji mieszkaniowe;;
4) zalaczniki nr 4, 4A, 4B i 4C — projekt zagospodarowania terenu Inwestycji towarzyszacej;

5) zalgczniki nr SA, 5B — wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
inwestycji mieszkaniowe;.

6) zalgcznik nr 6 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe] i inwestycji towarzyszacej.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sochaczew.

§ 17. Uchwala  podlega  publikacji ~w Dzienniku  Urzgdowym  Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie zdniem opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

FRASWODNICZACY



Zatacznik nr 6

do Uchwaty Nr XXIV/201/26
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 2 czerwca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
I INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ

Imig i nazwisko

Data abo HErwy Tresé uwagi mZS I;(;:;:niﬂ
Lp W]}l'}’v\r'll jeanSﬂ(l {pelna tres¢ uwagi znajduje si¢ w dokumentacji P . Uzasadnienie stanowiska
uwagi organizacyjnej planistyczncj) uwagl przez
(edres w dokumentacji burmistrza
planistycznej)
1 2 3 4 3 6
1 |2026.02.06. Katarzyna Uwaga Poqnnsi k\fvcstlg: Uwagq W przypadku stwierdzenia zanieczyszczer gruntow | wod
Godlewska zapewnienia bezpieczenstwa _ uwzgledniona gruntowych znajdujacych si¢ na terenie inwestycji
srodowiskowego dla planowanej mieszkaniowej inwestor zostanie zobowigzany
zabudowy mieszkaniowej do wykonania na whasny koszt remediacji gruntu,
w kpntekscw hl?' torycancpp R z uwzglednieniem ewentualnej konieczno$ci rozszerzenia
ZANELEYSC2ENIA SOUNTU Ra ferenie zakresu dziatan do penej rekultywacji grantéw zwigzanych
inwestycji mieszkaniowej z istniejacym w obszarze nieczynnym wysypiskiem
odpadow poprodukcyjnych bytych ChZWCh "Chemitex”.
Zakres i sposob przeprowadzenia tych prac bedzie wymagal
uzgodnienia z organem wlasciwym na podstawie przepisow
odrebnych;
2026.05.04. | Arkadiusz Uwaga dotyczy ziniany lokalizacji Uwaga W projekeie zagospodarowania terenu inwestycji
Wilanowski i parametréw zjazdow do obstugi | nicuwzgledniona towarzyszacej ztaczonym do zimodyfikowanego wniosku
komunikacyjnej dziatek nr ewid. o ustalenie inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
464/4 1 464/5, obreb 0001 towarzyszacej zaprojektowano zjazdy z ul. Wodociggowej
Chodakoéw, nr jednostki 14281-1, na dziatki nr ewid. 464/4 i 464/5 w $ladzie istniejacych
wskazanych w projekcie zjazd6w. Projekt ten przedstawia jedynie rozwigzania
zagospodarowania terenu koneepcyjne i nie jest podstawa do zgtoszenia wykonania
2 inwestycji towarzyszace;. robdt budowlanych lub wystapienia o pozwolenie na
budowe. Jego uszczegétowienie nastapi na dalszym etapie
przygotowania inwestycji. Wedhig zapewnien inwestora
uwaga zostanie uwzgledniona w projekcie budowlanym —
nie ma wige zasadnosci korygowania przedtozonego
projektu na obecnym etapie postgpowania.
2026.05.04. | Arkadiusz Uwaga dotyczy konfliktu Uwaga Wedlug uchwaly Rady Miejskiej w Sochaczewie
Wilanowski funkcjonalnego pomiedzy nicuwzgledniona | Nr LV1/545/02 z dnia 2002-05-21 w sprawie Zmiany
planowang zabudowg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mieszkaniowa, a jego funkcja miasta Sochaczew zarowno teren planowanej inwestycji
okreslong w miejscowym planie mieszkaniowej jak i dziatki nr ewid. 464/4 i 464/5 znajdujg
zagospodarowania przestrzennego si¢ na obszarze oznaczonym symbolem 5.52 NU, PU —
— tereny produkcyjno-ushigowe i tereny produkeyijno-ustugowe i utylizacji nieczystosci
utylizacji nieczystosci statych. statych. Na przestrzeni ponad dwudziestu lat
obowigzywania planu proby lokalizacji inwestycji
zwigzanych z utylizacja odpadéw (kompostownie,
biogazownie) na tym terenic spotykaly si¢ z intensywnymi
protestami okolicznych mieszkancow w efekcie, ktorych
nie powstata tam zadna tego typu inwestycja.
W tej sytuacji, kierujgc sig checig aktywizacji tego terenu
1 jego walorami krajobrazowymi oraz korzystajac
Z przepisow ustawy z dnia § lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
3 oraz inwestycji towarzyszacych, ktére dopuszezaja

lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej niezaleznie od ustalen
planu miejscowego podjeto probg zmiany przeznaczenia
fragmentu dzialki nr ewid. 464/6.

W najblizszej perspektywie przewiduje sie uchwalenie
planu ogdlnego gminy, ktéry bedzie ustalat na tym terenie
strefg planistyczng SU - strefa ustug (profil podstawowy:
tereny ushug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodow
dziatkowych, infrastruktury technicznej) oraz na
fragmencie dziatki strefe SW — strefa wielofunkcyjna

z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna. Bezposrednio

po uchwaleniu planu ogélnego planowane jest
przystgpienie do opracowania zmiany aktualnie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowaria
przestrzennego w kierunku zgodnym z profilem strefy
planistycznej SU. Dziatania te pozwolg na lokalizacje
inwestycji, ktore nie beda wzbudzaty kontrowersji
spolecznych. RZEWODNIC
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Sochaczewie w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy ul. Wodociagowe;
w Sochaczewie

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji  inwestycji  mieszkaniowych  oraz inwestycji towarzyszacych
( Dz. U. z 2025 r. poz. 1754) Zacisze Chodakéw Sp. z o0.0. ul. Gottliecba Daimlera L
02-460 Warszawa, wnioskiem z dnia 7 stycznia 2026 r. zwrdcila si¢ do Rady Miejskiej
w Sochaczewie o podjgcie uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
1 inwestycji towarzyszacej na terenie potozonym w rejonie ul. Wodociggowej w Sochaczewie.

Zgodnie z w/cyt. ustawa wniosek opublikowano w Biuletynie Informacji Publicznej
na oficjalnej stronie internetowej miasta Sochaczew i poinformowano w sposéb ZWYCZajowo
przyjety o mozliwosci skiadania uwag do przedmiotowego wniosku. Wystapiono tez
0 Wymagane przez ustawg opinie i uzgodnienia organéw i instytucji wiasciwych
w tych sprawach. Po odmowie uzgodnienia w/wym. wniosku przez Mazowiecki Zarzad Drég
Wojewddzkich w Warszawie inwestor w dniu 10 kwietnia 2026 r. ztozyt zmodyfikowany
whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszace;.

W tej sytuacji ponownie ogloszono w Biuletynie Informacji Publicznej na oficjalnej stronie
internetowej miasta Sochaczew i poinformowano w sposéb  zwyczajowo przyjety
o mozliwosci skladania uwag do zmodyfikowanego wniosku. Ponownie wystgpiono
tez o wymagane opinie i uzgodnienia.

W trakcie procedowania nad wnioskami wplynely trzy pisma od os6b fizycznych, ktére
potraktowano jak uwagi do wniosku. Zostaly one rozpatrzone przez Burmistrza Miasta
Sochaczew, a sposéb ich rozpatrzenia przedstawiono w zataczniku nr 6 do projektu uchwaty.

Ostatecznie wniosek uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, Mazowieckiego Og$rodka Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji
w Warszawie, Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzad Zlewni w fowiczu, Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego
Panstwowej Strazy Pozarnej, Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny
Zarzagd Gospodarki Wodnej w Warszawie oraz pozytywne uzgodnienie Mazowieckiego
Zarzadu Drég Wojewddzkich w Warszawie i Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Kopie w/wym. opinii i uzgodnien przedkladamy wraz z projektem uchwaty.



W postepowaniu kierowano si¢ migdzy innymi przepisem art. 70 ust. 2 ustawy dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw, ktéry dopuszcza podjgcie uchwaly o lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;
w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych réwniez w przypadku, gdy inwestycja
mieszkaniowa jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ale teren objety wnioskiem o uchwate w przesziosci wykorzystywany byt jako
teren produkcyjny.

Biorgc powyzsze pod uwagg przyjecie przedtozonego projektu uchwaly jest uzasadnione.




