UCHWALA Nr XXVI1/208/26
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE

z dnia 26 czerwca 2026 r.

W sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 1. poz. 725) Rada Miejska w Sochaczewie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Sochaczew na lata 2026-2030" stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Sochaczew.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXI/171/26 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 16 lutego
2026 r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2026-2030.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewd6dztwa Mazowieckiego.




ZALACZNIK Nr 1

do uchwaty Nr XXV1/208/26
Rady Miegjskiej w Sochaczewie

Z dnia 26 czerwca 2026 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Sochaczew na lata 2026-2030

Postanowienia ogdlne
§ 1. Celem wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Miasto Sochaczew na lata 2026-2030 jest:
1) tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach;
2) utrzymanie zasobu w niepogorszonym stanie;
3) racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.
Stan oraz prognoza wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
§ 2. 1. Gminny zaséb mieszkaniowy stanowi 520 lokali, w tym: 436 lokali w 26
budynkach stanowigcych w 100% wiasnos¢ gminy, 72 lokale w 21 budynkach wspédlnot
mieszkaniowych oraz 12 lokali w budynku bedacym w posiadaniu samoistnym gminy.
2. Do opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy wedtug stanu
na dzien 30 czerwca 2025 r.
3. Liczbe lokali w poszczegélnych budynkach, powierzchnie uzytkowsg zasobu oraz
wyposazenie w instalacje przedstawiajg tabele: 1, 2, 3 1 4.

Tabela 1. Gminny zas6b mieszkaniowy. Stan na dzien 30.06.2025 r.

Lp. | Rodzaje lokali Liczby budynkéw Powierzchnia Liczba lokali
uzytkowa w m?
1. 2. 3. 4. 5.
I, Lokale mieszkalne w budynkach 24 13 972,70 433
stanowiacych wiasnosci gminy.
2. Lokale mieszkalne w budynkach 2 123,19 3
stanowiacych wlasnosci gminy
wylaczone z uzytkowania.
3. Lokale mieszkalne we wspélnotach 21 2 184,45 72
mieszkaniowych
4, Lokale mieszkalne w  budynku 1 299,81 12
bedacym w posiadaniu samoistnym
gminy.
Ogdlem 48 16 580,15 520




Tabela 2. Budynki stanowigce wiasno$é Gminy Miasto Sochaczew. Stan na dziefi

30.06.2025r.
Lp. | Budynek, ulica, numer. = Wyposazenie w instalacje, )
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1. ul. Diuga 21 8 241,09 | + | + - - | + | éredni +
2. ul. Dluga 23 8 24152 | + | + - - | + | $redni +
3. ul. Dluga 25 8 24147 | + | + - - | + | éredni +
4, ul. Dluga 27 8 244,17 | + | + - - | + | éredni +
5. ul. Dhuga 29 8 24297 | + | + - - | + | $redni F
6. ul. Dluga 31 12 264,54 | + | + - - | + | $redni +
% ul. Fabryczna 1 9 315,11 | + | + - - | + | éredni -+
8. ul. Fabryczna 4 30 106560 | + | + ik + | + | dobry -+
9. ul. Fabryczna 4A 31 122287 + | + + + | + | dobry +
10. | ul. Janusza Korczaka 20 38 766,04 | + | + + | éredni +
11. | ul Janusza Korczaka 20 A 33 147192 | + | + + | sredni +
12. | ul. Janusza Korczaka 20 B 33 148153 | + | + + | dredni +
13. | ul. Stanistawa Staszica 72 2 63,87 | + | + - - |+ |2y +
14. | ul. Stanistawa Staszica 72 A 5 15405 | + | + - - | + | éredni +
15. | ul. Juliana Ursyna 4 120,05 | + | + + + | + | dobry +
Niemcewicza 17
16. | ul. Juliana Ursyna 4 98,84 | + | + + + | + | dobry +
Niemcewicza 15
17. | ul. Grunwaldzka 10 56 1372,16 | + | + 5 - | + | $redni +
18. | ul. Plocka 30 10 38594 | + | + - - | + | éredni +
19. | ul. Towarowa 6 24 64540 | + | + + + | + | dobry +
20. | al. 600-lecia 84 A 8 28990 | + | + - - | + | $redni +
21. | al. 600-lecia 84 B 8 29433 | + | + - - | + | $redni +
22. | al. 600-lecia 84 C 20 704,71 | + | + - = + | $redni +
23. | al. 600-lecia 84 D 14 44532 | + | + < - | + | éredni +
24. | al. 600-lecia 84 E 30 901,42 | + | + . - | + | éredni +
25, | al. 600-lecia 84 F 24 761,75 | + | + - - | + | $redni +
26. | ul. Warszawska 65 1 3932 | + | & - - |+ |z +
Ogélem 436 14 095,89




Tabela 3. Lokale mieszkalne Gminy Miasto Sochaczew w budynkach wspélnot
mieszkaniowych. Stan na dzien 30.06.2025 r.

Lp. Adres budynku. Ogodtem Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa
liczba mieszkalnych | lokali mieszkalnych gminy
lokali. gminy. w m2.

1. 2. 3. 4. 5.

1. |ul.1Maja9B 80 1 45,70

2. | ul. Wiadystawa Reymonta4i4 A 15 6 178,12

3, al. 600-lecia 5 49 2 36,09

4, | al. 600-lecia 84 6 1 27,74

5. | ul kpt. Wilhelma Kosinskiego 5 50 3 80,45

6. | ul. marsz. Jézefa Pitsudskiego 16 A, 16 C 79 7 249,50

7. ul. Senatorska 7 60 3 116,90

9. ul. Senatorska 10 110 2 64,40

10. | ul. Senatorska 14 60 4 134,20

11. | ul. Senatorska 16 60 3 99,60

12. | ul. Juliusza Stowackiego 3 16 1 24,60

14. | ul. Wiadystawa Broniewskiego 2 18 2 101,47

15. | ul. Wiadystawa Broniewskiego 3 18 1 53,00

16. | ul. Adama Mickiewicza 4 18 1 36,00

17. | ul. Topolowa 9,9 A 16 10 223,25

18. | ul. Grunwaldzka 8 63 ] 138,62

19. | ul. Grunwaldzka 12 40 1 56,20

20. | ul. Torunska 10 12 3 95,36

21. | ul. Stanistawa Staszica 50 24 11 24430

22. | ul. Warszawska 54 11 1 48,11

23. | ul. Henryka Sienkiewicza 12 8 4 130,84

Ogélem 813 72 2 184,45

Tabela 4. Budynki w posiadaniu samoistnym Gminy Miasto Sochaczew. Stan na dzien
30.06.2025 1.

Lp. | Budynek, ulica, numer. Wyposazenie w instalacje.
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§ 3. 1. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2026-2030.

2. Gmina na dzien 30.06.2025 r. wydzielila z zasobu 170 lokali na najem socjalny lokalu.

3. W zaleznosci od biezacych potrzeb mieszkaniowych nastgpowaé  bedzie
przekwalifikowywanie najmu lokali mieszkalnych na najem socjalny lokalu i najmu
socjalnego lokalu na najem lokali mieszkalnych.

Tabela 5. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego na lata 2026-2030

Lp. Rok. Zasob ogolem.
Liczba lokali. Powierzchnia uzytkowa! w m?,
1. 2. 3. 4,

1 Stan na dzien 30.06.2025 r. 520 16 580,15

2 Stan na dzien 01.01.2026 r. 520 16 580,15

3 Stan na dzien 01.01.2027 r. 517 16 484,51

4. Stan na dzien 01.01.2028 r. 514 16 388,87

5. Stan na dzien 01.01.2029 r, 511 16 293,23

6 Stan na dzien 01.01.2030 r, 508 16 197,59

7. Stan na dzieri 31.12.2030r. 505 16 101,95

4. Zapotrzebowanie na lokale w ramach mieszkaniowego zasobu gminy ustalone na

podstawie wnioskow ztozonych przez mieszkancéw gminy wynosi na dzien 30 czerwea 2025
1

1) 32 lokale mieszkalne z przeznaczeniem do odplatnego uzywania dla gospodarstw

domowych o niskich dochodach;

2) 22 lokale z przeznaczeniem na najem socjalny i z przeznaczeniem na realizacje

wyrokow sgdowych orzekajacych eksmisje.

Sprzedaz lokali

§ 4. 1. Zaklada si¢ kontynuacje sprzedazy lokali bedacych wiasnoscia gminy na warunkach
i zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz.. U, =z
2021 r. poz. 1048) oraz ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1145 z pbéin. zm.) i stosownej uchwaty Rady Miejskiej w
Sochaczewie.
2. W okresie objetym programem planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych polozonych
w budynkach wspélnot mieszkaniowych wymienionych w tabeli nr 3 — wg wnioskéw
zlozonych przez najemcéw lokali z uwzglednieniem obowigzujacych bonifikat na dzien
zbycia.
3. Gmina moze przeznaczy¢ odzyskane wolne lokale w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych do sprzedazy w drodze przetargu lub do zasiedlenia z listy oczekujacych.
4. Nie przewiduje si¢ przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
stanowigcych w 100% wiasnos¢ gminy.

Tabela 6. Prognoza sprzedazy lokali.

Lp. Rok. Ilo$é lokali. Powierzchnia uzytkowa lokali? w m?,
1. 2. 3. 4,

L. 2026 3 95,64

2. 2027 3 95,64

! Przyjeto srednig powierzchnie lokalu 31,88 m2.
? Przyjeto srednia powierzchnig lokalu 31,88 m2.



3. 2028 3 95,64
; 2029 3 95,64
5 2030 3 95,64
Ogélem. 15 478,20
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali
§ 5. 1. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkéw oraz lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy okre§lane sa na podstawie ich stanu technicznego,
zgodnie z zaleceniami wynikajagcymi z przegladéw technicznych, ekspertyz i nakazow
organdw zewnetrznych.
2. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji beda podejmowane przez Burmistrza
Miasta w granicach $rodkéw okreslonych corocznie w budzecie gminy.
3. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty budynkéw mieszkalnych majace na celu
zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia, a w dalsze] kolejnosci inwestycje 1 remonty
zZmierzajgce
do zachowania substancji mieszkaniowej wraz z instalacjami na prawidlowym poziomie
technicznym oraz prace modernizacyjno-remontowe polegajace na podnoszeniu standardu.
4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzania remontéw i modernizacji wskazanych
do zasiedlenia lokali przez lokatoréw we wihasnym zakresie, w tym w zamian za zaliczenie
cze$ci poniesionych kosztoéw na poczet przyszlych oplat czynszowych, jednak nie wigcej
niz trzykrotnos$¢ optaty za czynsz. Udzial w remontach i modernizacjach w budynkach
stanowigcych wspdtwlasno$é gminy ustalany jest na podstawie uchwal podejmowanych
przez wspolnoty mieszkaniowe.
5. Potrzeby remontowe oraz plan remontowo-modernizacyjny zasobu gminy na lata 2026-
2030 przedstawiaja tabele: nr 7 i nr 8.

Tabela 7. Potrzeby remontowe budynkdéw wynikajgce z przeprowadzonych przegladow

budowlanych.
Lp. | Adres budynku. [lo§¢ | Potrzeby remontowe budynkéw wynikajace z przeprowadzonych
lokali. | przegladéw budowlanych.
1. 2. 3. 4.
ul. Duga 21 8 Dokona¢ sprawdzenia ochrony cieplnej budynku z oplacalnoscig

docieplenia. Wykona¢ skuteczna izolacje przeciwwilgociows
pionowa. Naprawi¢ tynki, pomalowaé¢ $ciany oraz sufity w
przedsionkach. Zamontowa¢ nowe daszki nad wejéciami. Wykonaé
tynk na kominach na strychu.

2. ul. Diuga 23 8 Dokonaé¢ sprawdzenia ochrony cieplnej budynku z oplacalnoscia
docieplenia. Naprawi¢ tynki, pomalowa¢ S$ciany oraz sufity w
przedsionkach. Dokonaé naprawy betonowych zewnetrznych schodow
wejsciowych. Uzupetni¢ tynki na elewacji

3. ul. Diuga 25 8 Dokona¢ sprawdzenia ochrony cieplnej budynku z oplacalnosciag
docieplenia. Wpykona¢ skuteczng izolacje przeciwwilgociows
pionowa. Dokonaé naprawy rys i peknig¢ tynku oraz uzupelnien
ubytkow tynku na elewacji. Wykona¢ malowanie od$wiezajace
elewac;ji.

Naprawi¢ tynki, pomalowa¢ $ciany oraz sufity w przedsionkach.
Dokona¢ uzupehienia ubytkow w betonowych schodach i phytach
zewnetrznych.

4. ul. Dluga 27 8 Dokonaé sprawdzenia ochrony cieplnej budynku z oplacalnoscia
docieplenia.




Wykona¢ skuteczng izolacje przeciwwilgociows pionowa.

Dokona¢ naprawy elewacji szczytowej tylnej pod obrébkami
blacharskimi. Naprawi¢ tynki, pomalowac Sciany oraz sufity w
przedsionkach. Dokona¢ pokrycia dachu wraz z remontem kominéw i
wymiang obrobek blacharskich. Schody oraz opaska przy budynku do

naprawy.

5 ul. Diuga 29 8 Dokona¢ sprawdzenia ochrony cieplnej budynku z oplacalnoscia
docieplenia. Dokona¢ naprawy i uzupelni¢ ubytki zewnetrznych
podestéw, schodéw i murkow przy wejsciach do budynkdéw oraz
opaski wok6t budynku. Naprawi¢ tynki, pomalowacé $ciany oraz sufity
W przedsionkach. Naprawi¢ posadzki w przedsionkach. Wykonaé
nowe daszki nad wej$ciami.

6. ul. Diuga 31 12 Dokona¢ sprawdzenia ochrony cieplnej budynku z oplacalnoseig
docieplenia. Wykona¢ malowanie od$wiezajace elewacji. Dokonaé
naprawy uszkodzonych $cian korytarzy. Dokonaé uzupelienia
ocieplenia rur stalowych w korytarzach przy lokalach mieszkalnych.
Dokona¢ wiasciwego utozenia miejscowo zapadnigtych betonowych
piyt opaski woké? budynku.

7. ul. Fabryczna 1 9 Dokona¢ naprawy i uzupemi¢ ubytki w betonowych podestach i
schodach wejsciowych a takze betonowych ciagach komunikacyjnych
i wylewce betonowej od péhmocnej strony budynku. Dokonaé
uzupetnienia i naprawy tynkéw na cokole fundamentowym.

8. ul. Fabryczna 4 30 Dokona¢ naprawy i uzupehienia peknie¢ i ubytkéw  czap
kominowych.

Dokona¢ naprawy lub przemurowania cegiet oddzielajacych przewody
kominowe z jednoczesnym montazem kratek zabezpieczajagcych.
Dokona¢ wymiany piecéw gazowych w lokalach.
9. ul. Fabryczna 4 A 31 Dokona¢ wymiany piecéw gazowych w lokalach.
10. | ul. Janusza 38 Przywrocié  estetyke  obiektowi. Dokonaé wymiany  drzwi
Korczaka 20 wejsciowych do budynku. Uzupehié ubytki tynkow na elewacjach
oraz naprawi¢ rysy i pekniecia.

11. | ul. Janusza 33 Malowanie klatek, wymiana drzwi wejsciowych. Przywrdci¢ estetyke

Korczaka 20 A obiektowi. Malowanie elewacji z uzupelnieniem tynkow oraz naprawg
rys i pekniec.

12. | ul. Janusza 33 Uzupemié¢ ubytki tynkéw, malowanie elewacji, wymiana drzwi

Korczaka 20 B wejsciowych do klatek schodowych. Malowanie klatek.
13. | ul. Stanistawa 2 Wykonana ekspertyza budynku. Budynek wysiedlony.
Staszica 72
14. | ul. Stanistawa 5 Ustali¢ przyczyny nawilgacania $cian. Miejscowo naprawic opaske i
Staszica 72 A uzupelni¢ ptytki spocznika zewnetrznego. Wykona¢ naprawy opaski
przy budynku. Wykona¢ remont dachu polegajacy na remoncie
kominéw, kryciu dachu blachodachéwka i wykonanie nowych
obrébek blacharskich.
15. | ul. Juliana Ursyna 4 Dokona¢ sprawdzenia ochrony cieplnej budynku z oplacalnoscia
Niemcewicza 15 docieplenia,
16. | ul. Juliana Ursyna 4 Dokona¢ sprawdzenia ochrony cieplnej budynku z oplacalnoscig
Niemcewicza 17 docieplenia.

17. | ul. Grunwaldzka 10 | 48 Budynek nie spetnia wymogéw ochrony cieplnej — wykonany audyt
obejmujacy docieplenie $cian, stropu piwnic, poddasza. Naprawic
opaske okalajagca budynek. Przeprowadzi¢ remont elewacji lub
wykona¢ termomodernizacje. Dokonaé uzupelnienia ubytkéw tynkow
na kominach ponad dachem. Przeprowadzi¢ malowanie klatki
schodowej i korytarzy. Wymieni¢ instalacje centralnego ogrzewania i
wodno-kanalizacyjna.

18. | ul. Plocka 30 10 Wykonanie tynku renowacyjnego do wys. 2 m. Malowanie elewacji z
naprawg tynkow.,

19. | ul. Towarowa 6 24 Dokona¢ miejscowych napraw rys i peknieé tynkéw na elewacji.
Dokona¢ wymiany pieca gazowego.

20. | al. 600-lecia 84 A 8 Dokona¢ sprawdzenia ochrony cieplnej budynku z oplacalno$cig




docieplenia. Zlikwidowa¢ nieszczelnoéci przewodéw wentylacyjnych
i dymowych. Wykona¢ wentylacj¢ grawitacyjna w lokalach
mieszkalnych po uprzednim wykonaniu projektu. Dokonaé naprawy
betonowych schoddéw zewnetrznych. Poprawic estetyke elewacji i
otoczenia.

21.

al. 600-lecia 84 B

Dokona¢ sprawdzenia ochrony cieplnej budynku z oplacalnoscia
docieplenia.

Poprawi¢ estetyke elewacji i otoczenia. Dokona¢ miejscowych napraw
ciagdw pieszych. Do naprawy tynk na kominach.

22,

al, 600-lecia 84 C

20

Dokona¢ sprawdzenia ochrony cieplnej budynku z optacalnoscia
docieplenia, Zlikwidowaé nieszczelno$ci przewodow wentylacyjnych
i dymowych. Rozwigza¢ problem braku wentylacji w
pomieszczeniach, z zainstalowanymi piecami. Dokonaé naprawy
spekanych ptyt przed wejsciami do lokali. Naprawi¢ wierzchnig
warstwe plyt galerii od strony podworka. Naprawi¢ wytarte nastopnice
schodéw. Poprawic estetyke elewacji i otoczenia.

23

al. 600-lecia 84 D

14

Dokona¢ sprawdzenia ochrony cieplne] budynku z oplacalnoscia
docieplenia. Opracowaé i wykona¢ wlasciwa wentylacje pomieszczen
(zawilgocone i zagrzybione). Poprawié estetyke elewacji 1 otoczenia.

24,

al. 600-lecia 84 E

30

Dokona¢ ocieplenia $cian 1 stropéw, zmiany sposobu ogrzewania
lokali mieszkalnych. Remont dachu wraz z remontem komindw,
wymiana obrébek blacharskich. Pomalowaé klatki schodowe.
Dokona¢  naprawy/uzupeinienia  wyeksploatowanych  stopni
schodowych do piwnicy oraz posadzki w piwnicy. Dokonaé¢ wymiany
poziomow kanalizacyjnych w piwnicy.

25.

al. 600-lecia 84 F

24

Dokona¢ ocieplenia $cian i stropoéw, zmiany sposobu ogrzewania
lokali mieszkalnych. Pokryé dach oraz ociepli¢ strop i wymienié
obrdbki blacharskie.

26.

ul. 15 Sierpnia 81

12

Dokona¢ naprawy rys i pgknigé oraz uzupelni¢ ubytki tynku na

elewac;ji.

6. Planowane koszty remontow w latach 2026-2030 przedstawia tabela nr 8.
Tabela 8. Rodzaje robdt 1 koszty remontu w latach 2026-2030.

Lp. Rodzaje robét. Koszty w tys. zt w latach.
1. 2. 3. 4. 5. 6. 73
1. | Lata. 2026 2027 2028 2029 2030
2. | Ogélnobudowlane. 140 160 180 200 220
3. | Awarie. 51 52 53 54 55
Razem 191 212 233 254 275

§ 6. 1. Dzialania podejmowane przez gming w zakresie polityki czynszowej zmierzaja
do zminimalizowania doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Przychody z tytulu czynszéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

utrzymania zasobu, ale rowniez zapewni¢ srodki na remonty.

2. Najemcy lokali optacaja czynsz najmu ustalony wedlug stawki bazowej za 1 m?
lokalu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajgcych warto$¢ uzytkowa lokalu, a w szczegdlnosci wyposazenie budynku i lokalu
oraz 0go6lny stan techniczny budynku.

powierzchni uzytkowej

3. Stawka bazowa czynszu za najem okre$lana jest w odrgbnym zarzadzeniu Burmistrza

Miasta Sochaczewa.




4. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu ustala sic na podstawie kalkulacji kosztow
uwzgledniajge w szezegdlnosci koszty administrowania, konserwacji i utrzymania nalezytego
stanu technicznego budynku, utrzymania pomieszczen wspélnych, w tym oplaty za energie
elektryczng zwigzang z oswietleniem klatek schodowych, piwnic, strychéw i utrzymania
zieleni.

5. Ze wzgledu na stan techniczny, polozenie lokalu i budynku oraz wyposazenie lokalu
stosuje si¢ zwyzki stawki bazowej czynszu wystepujace z nastepujacych tytutdow:

Tabela 9. Czynniki podwyzszajgce czynsz.

Czynniki podwyzszajace czynsz.
2,

Lokal w budynku z doprowadzonym gazem przewodowym.

Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie.?

EJ-‘!\’:—':-E‘
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Lokal wyposazony w ciepta wode.*

6. Znizki stawki bazowej czynszu wystgpuja z nastepujacych tytulow:
Tabela 10. Czynniki obnizajace czynsz.

Czynniki obnizajace czynsz %
2.

Lokal bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych.

Lokal na czwartej i wyzszej niz czwarta kondygnacja w budynku bez windy.

Lokal posiadajacy wspdlng kuchnie, tazienke lub w.c.

Lokal bez centralnego ogrzewania.

Lokal bez cieplej wody.

e [ |
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Lokal w budynku przeznaczonym do opréznienia na podstawie decyzji PINB.

7. Suma udzielonych znizek nie moze przekraczaé 50% stawki bazowej czynszu.
8. Wysokos¢ czynszu za wynajem lokali w mieszkaniowym zasobie gminy powinna
by¢ ksztaltowana na poziomie:

1) zapewniajagcym utrzymanie budynkéw w stanie technicznym co najmnie;j

nie pogorszonym;

2) umozliwiajagcym sprawne administrowanie zasobem;

3) uwzgledniajacym sytuacje ekonomiczng spoleczenistwa gminy.
§ 7. 1. Burmistrz Miasta Sochaczewa na wniosek najemcy lokalu wynajgtego na czas
nieoznaczony moze stosowac¢ obnizki czynszu naliczonego wedlug obowigzujgcych stawek
w stosunku do najemc6éw o niskich dochodach, ktérych dochdd w okresie trzech miesigey
poprzedzajacych miesige zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza progéw
dochodowych okreslonych w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokalj i pomieszczen
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Sochaczew:.
2. Za dochod uprawniajacy do obnizki czynszu uwaza sie dochdd w rozumieniu przepiséw
o dodatkach mieszkaniowych.
3. Obnizki czynszu, o ktérych mowa w ust. 1 moga byé udzielane najemcom na okres
12 miesiecy.

* Lokal znajdujacy si¢ w budynku posiadajgcym wilasna kottownie lub zasilanym z sieci miejskiej albo
Wyposazony w piece gazowe.
4 Lokal znajdujacy sie w budynku posiadajacym wlasng kottowni¢ lub zasilanym z sieci miejskiej albo
Wyposazony w piece gazowe.



4. W przypadku utrzymywania si¢ niskiego dochodu, na wniosek najemcy wiasciciel moze
zastosowac obnizke czynszu przez kolejny okres 12 miesigcy.

Okresowa weryfikacja spelniania przez najemce kryterium wysokosci dochodu
§ 8. 1. Najemcy lokali mieszkalnych, z ktérymi zawarto umowy najmu na czas nieoznaczony
po dniu 21 kwietnia 2019 r. podlegaja co 3 lata weryfikacji spelniania kryterium wysokosci
dochodu uzasadniajacego oddanie w najem zajmowanego lokalu.
2. Wysokos¢ dochodu osigganego przez gospodarstwo domowe najemcy stanowi podstawe
do ustalenia nowej wysokos$ci czynszu najmu zajmowanego przez najemce lokalu. Najemca
zobowigzany jest do zlozenia, w terminie miesigca od otrzymania wezwania, deklaracji
o wysokos$ci dochodoéw za okres 3 miesi¢cy poprzedzajacych jej zlozenie, dotyczacej osdb
bedacych czlonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow.
3. W przypadku niezlozenia deklaracji, o ktorej mowa w ust. 2, czynsz za lokal zajmowany
przez najemce ulega podwyzszeniu do kwoty 4% wartosci odtworzeniowe]j w skali roku.
4, Wysoko$¢ czynszu oblicza si¢ zgodnie z art. 21¢ ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 725).
5. Do zachowania dotychczasowej wysokosdci stawki czynszu przyjmuje sie wysokosé
dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
uzasadniajgcg oddanie w najem lokalu, zgodnie z zasadami wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Sochaczew.
6. Maksymalna wysoko$¢ czynszu ustalona zgodnie z ust. 4, nie powinna przekracza¢ w skali
roku 4 % wartosci odtworzeniowej lokalu.
7. Termin wypowiedzenia wysoko$ci czynszu, o ktérym mowa w ust. 4 wynosi 3 miesigce.
8. Wypowiedzenia wysokosci czynszu dokonuje si¢ w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

§ 9. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Sochaczew zarzadza jednostka budzetowa gminy — Zaklad Gospodarki Komunalnej
w Sochaczewie.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczego6lnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow;

3) utrzymywanie w niepogorszonym stanie technicznym nieruchomosci oraz

znajdujacych si¢ w nich urzadzen komunalnych;

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umdéw najmu,

naliczanie i pobieranie oplat za czynsz i inne ushugi wynikajace z najmu lokali

mieszkalnych;

5) windykacja i analiza naleznosci.
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3. W okresie objetym niniejszym programem nie zaklada sie zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
§ 10. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda wplywy z tytutu czynszéw
za wynajem lokali mieszkalnych i uzytkowych.
2. Réznica pomigdzy dochodami z najmu, a faktycznymi kosztami biezacego utrzymania
budynkow i lokali oraz ich remontéw pokrywana bedzie z budzetu gminy.
3. Szezegolowy plan rzeczowo-finansowy remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu
gminy sporzadzany bedzie corocznie przez zarzadeg i przedstawiany Burmistrzowi
do zatwierdzenia.
§ 11. 1. Na wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach skladaé sie bedg glownie koszty biezacej
eksploatacji Jokali i budynkéw, koszty planowanych remontéw budynkéw i lokali oraz
koszty ~zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiadceicieli.
2. Wysokos¢ kosztéw utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach,
z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji
lokali 1 budynkéw wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli przedstawia
tabelanr 11.
Tabela 11. Zestawienie planowanych wplywow i kosztéw utrzymania gminnego zasobu
mieszkaniowego w latach 2026-2030.

Lp. | Koszty i wplywy Plan na poszczegolne lata.
w

poszczegllnych 2026 2027 2028 2029 2030 Ogolem
latach w PLN

1.5 0] 2 3s 4. 5 6. 7. 8.

Wplywy.

1. | Wplywy z 3096000 [ 3124100 | 3279100 | 3280200 | 3443300 | 16 222 700
gospodarki
mieszkaniowej
ZGK.

2. | Wplywy znajmu | 782 400 810 500 839 600 869 600 901 100 4203 200
i dzierzawy
lokali
uzytkowych.

3. | Wplywy gminy 100 000 125 000 150 000 175 000 200 000 750 000
ze sprzedazy
mieszkan dla
najemcow,

4. | Wplywy gminy 400 000 450 000 500 000 550 000 600 000 2 500 000
ze sprzedazy
mieszkan

w drodze
przetargow.

Koszty.

5. | Koszt 140 000 160 000 180 000 200 000 220 000 500 000
planowanych
remontow.

6. | Koszty 230 000 225 000 220 000 215000 210 000 205 000
wiascicielskie.
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7. | Koszty 96 000 100 000 105 000 110 000 115 000 I 566000
eksploatacji
budynkow ZGK.

8. | Koszty
inwestycyjne
dotyczace 0 0 0 0 0 0
zasobu
mieszkaniowego
zarzadzanego
przez ZGK.

9. | Koszty zarzadu 52 000 52 000 52 000 52 000 52 000 260 000
lokalami
znajdujacymi sig
w budynkach
wspolnot
mieszkaniowych.

10. | Koszty zarzadu 870 000 930 000 995 000 1065000 | 1140000 5 000
budynkéw 000
komunalnych

*Przewidujemy drobne modernizacje okrelane corocznie w uchwale budzetowej (zaleznie od
posiadanych $rodkéw finansowych)

Dzialania majace na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy
§ 12. 1. W celu poprawy efektywnosci gospodarowania zasobem gmina bedzie dgzy¢ do:

1) preferencyjnej sprzedazy wszystkich lokali, znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z uwzglednieniem aktualnych bonifikat;

2) zamian lokali pomiedzy najemcami;

3) ustalenia czynszow na poziomie umozliwiajagcym pelne pokrycie kosztow biezgcej
eksploatacji budynkéw i lokali oraz kosztow biezacych remontdéw, poprawy warunkow
technicznych i standardu lokali mieszkaniowych;

4) racjonalnego gospodarowania $rodkami 2z budzetu gminy przeznaczonymi
na finansowanie gospodarki mieszkaniowej;

5) popierania wszystkich form budownictwa mieszkaniowego;

6) ksztaltowania odpowiedniej polityki przestrzennej ulatwiajacej budownictwo
mieszkaniowe;

7) weryfikacji umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktdrzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe;

8) likwidacji dysproporcji pomiedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych
przez lokatoréw zasoboéw komunalnych, liczba oséb w nich zamieszkatych a dochodami
ich gospodarstw domowych i mozliwos$ciami biezacego regulowania optat;

9) umozliwienia lokatorom posiadajagcym zadluzenie z tytutu czynszu lub innych optat
zamiany posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym standardzie i o nizszym
Czynszu;

10) dbatosci o istniejacy zasoéb mieszkaniowy poprzez poprawe jego stanu technicznego.
11) nie planowane sg zamiany lokali zwigzane z remontami budynkéw i lokali.

12




4. Gmina bedzie kontynuowa¢ mozliwo$é oddhuzania lokali mieszkalnych, wdrazajac nowe
programy utatwiajgce uregulowanie zadtuzenia za korzystanie z mieszkaniowego zasobu
gminy. Podejmowane przez gmine dziatania majace na celu oddtuzenie lokali mieszkalnych
przyniosty rezultaty w postaci zmniejszenia wymagalnych naleznosci (tabela 12),

Tabela 12. Analiza nalezno$ci Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Sochaczewie

Rok. Zaleglosc¢ Koszty Odsetki. Razem, Wymagalne.
podstawowa. upomnienia.

1; 2. 3. 4. 5. 6.
2020 2 195 224,69 16 443,37 129332246 3504 990,52 3490 841,33
2021 2103 520,52 14 857,23 1219413,68 333779143 3308 546,21
2022 2 060 192,60 13 123,20 1293 299,81 3 366 615,61 3 338 909,52
2023 2042 739,29 13 458 .64 1382 475,66 3438 673,59 3 409 063,61
2024 2 046 575,45 12 887,16 1357 938,92 3417 401,53 3378 181,99

5. W przypadku powstania zaleglosci w oplatach z tytulu najmu podejmowane bedg
nastepujace dzialania:

1) dochodzenie zalegtosci zgodnie z obowigzujacym regulaminem windykacji naleznosci

z tytutu oplat za lokale;

2) proponowanie pomocy w ubieganiu si¢ o dodatek mieszkaniowy;

3) niezwloczne wypowiedzenie umowy najmu na podstawie przepis6w ustawy o ochronie

praw lokatorow, gdy wszelkie dzialania zawioda;

4) egzekwowanie naleznosci wraz z pozwami o eksmisje na drodze postgpowania

sagdowego.
6. Gmina bedzie wyplacala osobom uprawnionym dodatki mieszkaniowe pod warunkiem
spelnienia kryteriow szczegdlowo okreslonych przez ustawodawce przepisami ustawy
o dodatkach mieszkaniowych z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335).
7. W ramach w/w zadania Centrum Ustug Spoltecznych w Sochaczewie $cile wspdtpracuje
z zarzagdcami budynkéw mieszkalnych. Informacje o sposobie i warunkach otrzymania
dodatku mieszkaniowego umieszczane sg na stronach internetowych zarzadeow, wihascicieli
nieruchomodci i Centrum Ustug Spolecznych w Sochaczewie. Dzieki wspoltpracy z
pracownikami socjalnymi i asystentami rodzin wszelkie informacje w sprawach dodatku
mieszkaniowego docierajg bezposrednio do o0s6b ubiegajacych si¢ 0 wsparcie z Centrum
Uslug Spolecznych w Sochaczewie. Pracownicy socjalni monitorujg gospodarstwa domowe,
informujg podopiecznych o mozliwosciach uregulowania swojej sytuacji mieszkaniowej
poprzez zamiang lokalu, zlozenie wniosku o obnizke czynszu, o rozlozenie na raty,
odpracowanie lub umorzenie zaleglosci czynszowych. Przewiduje sig, ze liczba osdb
ubiegajacych sie o dodatek mieszkaniowy nadal bedzie spadala.

Postanowienia koncowe

§ 13. W sprawach nieuregulowanych niniejszym programem maja zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 725) oraz przepisy ustawy
dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny (tekst jedn.: Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 z pdzn.
zm.).
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